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1. vereinfachte Anderung

LUNGSGEBIET WALDSEE -

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NW)

FESTSETZUNGEN

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 2 (5) BauGB)

gemal Planzeichenverordnung
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1. In dem Sondergebiet ,Zentrale Freizeiteinrichtungen" (SO 1) sind folgende Nutzungen mit

den durch die Nutzung verursachten Nebenanlagen zulassig:

- Rezeption und Verwaltung fir den Campingplatz

- Verkaufseinrichtung fiir Souvenirs, Geschenkartikel, Schreibwaren, Artikel des taglichen
Bedarfs (Lebensmittel, Presseartikel etc.) und Campingbedarf mit max. 150 m?
Verkaufsflache

- Kommunikationseinrichtungen (z. B. Telefonzellen)

- Betriebsleiterwohnung

- Hotel mit Schrankraumen, Gesellschaftsraumen, Kiichenbetrieb sowie
Fremdenbeherbergung (max. 40 Betten)

- Veranstaltungssaal fir 140 Personen

- Sanitaranlagen mit Sauna und Solarium

- Wohnungen flr Bereitschafts-, Pflege-, Kiichenpersonal (max. 2)

(§ 10 (1), (2), (B) u. § 11 (1), (2) BauNVO)

2. In dem Sondergebiet ,Campingplatzgebiet” (SO 2) sind folgende Nutzungen mit den durch

die Nutzung verursachten Nebenanlagen zulassig:

- Platze, die (sténdig oder wiederkehrend wahrend bestimmter Zeiten des Jahres) zum
voribergehenden Aufstellen und Bewohnen von Wohnwagen, Wohnmobilen und Zelten
dienen und eine StandplatzgréfRe von jeweils mind. 70 m? aufweisen

- Sanitaranlagen

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- Anlagen zur Sammlung von Abféallen (aus dem Betrieb, der im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zuldssigen Nutzungen)

- Ver- und Entsorgungsstation fiir Wohnmobile

- Waschplatz fiir Wohnmobile, Wohnungen und Personenwagen (der Nutzer, der im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuldssigen Nutzung)

(§ 10 (1), (2), (5) BauNVO)

3. In dem Sondergebiet ,Campingplatzgebiet" (SO 3) sind folgende Nutzungen mit den durch

die Nutzung verursachten Nebenanlagen zulassig:

- Platze, die (stédndig oder wiederkehrend wahrend bestimmter Zeiten des Jahres) zum
voribergehenden Aufstellen und Bewohnen von Wohnwagen, Wohnmobilen und Zelten
dienen und eine StandplatzgréfRe von jeweils mind. 70 m? aufweisen

- Sanitaranlagen

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- Gerédte- und Maschinenhalle

- ein Wohngebéaude fir den Platzwart/Betriebsleiter

(§ 10 (1), (2), (5) BauNVO)

4. In dem Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet" (SO 4) sind folgende Nutzungen mit den

durch die Nutzung verursachten Nebenanlagen zulassig:

- Platze, die (stédndig oder wiederkehrend wahrend bestimmter Zeiten des Jahres) zum
Aufstellen oder Errichten von Wochenendhausern (auch nicht jederzeit ortsveranderlich
aufgestellte Wohnwagen und Mobilheime) mit einer Grundflache von max. 40 m? und einer
Gesamthdhe von max. 3,5 m dienen und eine Aufstellplatzgrée von mind. 100 m?
aufweisen

- zu den Wochenendhausern zugeordnete Uberdachte Freisitze (oder Vorzelte) mit zuséatzlich
max. 10 m? Grundflache

- Sanitaranlagen

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- ein Wohngebaude fiir den Platzwart/ Betriebsleiter

(§ 10 (1), (2), (3) BauNVO)

5. In dem Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet" (SO 5) sind folgende Nutzungen mit den

durch die Nutzung verursachten Nebenanlagen zulassig:

- Platze, die (stédndig oder wiederkehrend wahrend bestimmter Zeiten des Jahres) zum
Aufstellen oder Errichten von Wochenendhausern (auch nicht jederzeit ortsveranderlich
aufgestellte Wohnwagen und Mobilheime) mit einer Grundflache von max. 50 m? und einer
Gesamthdhe von max. 3,5 m dienen und eine Aufstellplatzgrée von mind. 100 m?
aufweisen

- zu den Wochenendhausern zugeordnete Uberdachte Freisitze (oder Vorzelte) mit zuséatzlich
max. 10 m? Grundflache

- Sanitaranlagen

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- ein Wohngebaude fiir den Platzwart/ Betriebsleiter

(§ 10 (1), (2), (3) BauNVO)

6. In dem Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet" (SO 6) sind folgende Nutzungen mit den
durch die Nutzung verursachten Nebenanlagen zulassig:

- Platze, die (standig oder wiederkehrend wahrend bestimmter Zeiten des Jahres) zum
Aufstellen oder Errichten von Wochenendhdusern (auch nicht jederzeit ortsveranderlich
aufgestellte Wohnwagen und Mobilheime) mit einer Grundflache von max. 60 m? und einer
Gesamthdhe von max. 3,5 m dienen und eine Aufstellplatzgrée von mind. 100 m?
aufweisen

- zu den Wochenendhausern zugeordnete Uberdachte Freisitze (oder Vorzelte) mit zuséatzlich
max. 15 m? Grundflache

- Sanitaranlagen

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

(§ 10 (1), (2), (3) BauNVO)

7. Kifz-Stellplatzanlagen sind mit je einem grofl3kronigen, heimischen Laubbaum pro
angefangener 4 Stellplatze zu begriinen.
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

8. Die mit Pflanzgeboten versehenen Flachen sind mit heimischen und standortgerechten
Gehdlzen mit mindestens einer Pflanze pro 1,5 m? zu versehen und dauerhaft zu pflegen.

9. Die "Flache fir Malnahmen zum Schutz zu Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" ist von Geholzaufwuchs freizuhalten und 3-4 mal jahrlich zu mahen sowie von
einer intensiven Nutzung (insbesondere Camping, Kfz abstellen) freizuhalten.

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

10. Die als ,Flachen fur die Wasserwirtschaft" festgesetzten Uferrandstreifen sind von baulichen
Anlagen und Zelten, Wohnwagen, Wohnmobile sowie Gelandeauffillungen freizuhalten.
(§ 9 (1) Nr. 10, Nr. 16 BauGB)

11. Die im Bereich baulicher Anlagen auftretenden Niederschlagswasser sind in vollem Umfang
zuriickzuhalten und zu versickern.
(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB i. V. m. § 51a LWG)

12. Abweichend zur offenen Bauweise sind in dem SO 1- Gebiet Baukorper bis zu 70 m
Gesamtlange zulassig.
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m §§ 22 u 23 BauNVO)

13. Die den Wochenendplatz (SO 4) nach Siiden begrenzende Einfriedung ist mit Rank-
gewachsen flachendeckend und dauerhaft einzugriinen.
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

14. In den mit S2 / S3 gekennzeichneten Bereichen sind die Aufienbauteile von Rdumen
orstfester baulicher Anlagen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen und nach
Siiden bzw. Osten orientiert sind mit Baustoffen der Schallschutzklasse 2 bzw. 3 geman
VDI-Richtlinie auszufihren. Handelt es sich dabei um Schlaf- oder Kinderzimmer sind
zuséatzlich mechanische oder elektrische Liftungseinrichtungen erforderlich.

(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

FESTSETZUNGEN

1. Die Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden darf max. 0,5 m Uber der natirlichen Geldndeoberkante
liegen. Die festgesetzten Firsthéhen bemessen sich ebenfalls nach der natirlichen
Geldndeoberkante.

(§ 86 (1) Nr. 1 BauO NW)

2. In den max. eingeschossig bebaubaren SO 5- und SO 6 Bereichen sind als AuRenwandmaterialien
nur Holzbaustoffe in ihrer natiirlichen Farbgebung oder in braunen Farben zulassig. Die
Dacheindeckung hat mit Pfannen in roter Farbe und unter Ausschluss hochglédnzender Materialien
zu erfolgen.

(§ 86 (1) Nr. 1 BauO NW)

FH Firsthdohe in Meter (iber GOK

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Sondergebiete, die der Erholung dienen (Campingplatzgebiet)

(§ 10 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§ 16 BauNVO)

GR 1000m? Grundflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GF 3500m?2  Geschossflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse (maximal)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o) Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

ii Nur Einzelhduser zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen
(8§89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (private Hauptfahrwege/
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) HauptfuRwege)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache fir Ver- und Entsorgung

@ Pumpwerk

O Abfallsammelpunkt

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

D Sportplatz (Tennisanlage)

W Spielplatz

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(8§89 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

— Wasserflachen

-\ Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft,
‘ den Hochwasserschutz und die Regelung des
o Hochwasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

_'J_ J_I_ Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
L L und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Wallhecke)
T T (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

800008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
o o und sonstigen Bepflanzungen
Q00000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
eeccee Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur
: : die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
LXL1LL sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Baume erhalten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

[ Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (St: Stellplatzanlage)
L st _| (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

—————— Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstréger zu belastende Flachen
—————— (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

@ Schallschutzklasse fir die AuRenbauteile ortsfester baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

'|:|' (§ 9 Abs. 7 BauGB)

=

RECHTSGRUNDLAGEN

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:
- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. I. S. 2414)

- In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen

(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NW S. 666/SGV.NW 2023)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.1.S. 132)
sowie Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466)

- Die Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 18.12.1990 (BGBI.[.1991, S.58)

- Die Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung vom 01.03.2000
(GV. NRW S. 256 / SGV. NRW. S. 232)

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschafts-
katasters zum Stichtag vom ...................c....... ubereinstimmt und die Feststellung der
Planung geometrisch eindeutig ist.

Der Rat der Gemeinde Ladbergen hatam............................... gem. § 2 (1) BauGB die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Ladbergen den,

Burgermeister SchriftfUhrer

Dieser Bebauungplan einschlieRlich Begrindung hat gemaR § 3 (2) BauGB laut Bekannt-
machung in der Zeit vom ........................... bis einschlief3lich ................c...........
offentlich ausgelegen.

Ladbergen den,

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Ladbergen
AM L gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Ladbergen den,

Burgermeister SchriftfUhrer

Mit der ortsublichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB
AM ist dieser Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Ladbergen den,

Burgermeister

Gemeinde Ladbergen
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HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

1. Mit Erteilung der Baugenehmigung ist durch entsprechende Auflagen sicherzustellen, dass im
Plan festgesetzte Pflanzgebote innerhalb eines Jahres nach Inanspruchnahme der Grund-
stlicke fir die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung verwirklicht werden. Die Standorte fiir
die Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

2. Dem Westf. Museum fiir Archaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251/2105-252)
oder der Stadt als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbe-
schaffenheit) unverziglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden
(§§ 15 und 16 DSchG). Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das
Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fiir die Dauer
der Untersuchungen frei zu halten . Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor
Beginn) dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bréderichweg 35, 48159 Miinster, schriftlich
mitzuteilen.

3. Der Deutschen Telekom AG ist der Beginn von Straflenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher
schriftlich anzukindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die Durchfiihrung
von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

4. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die
Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.
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i i Erganzung des katasterlichen Gebaudebestandes
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|

Geltungsbereich des Ursprungsplans
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