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Aufstellungsbeschlufl, rduwmlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 18 "Am Sportplatz” wurde am 23, Marz 1976 durch den Regierungs-
présidenten Miinster genehmigt.

Zwischenzeitlich wurde dieser Bebauungsplan einigen vereinfachten Anderungen sowie einer
ersten formlichen Anderung unterzogen (genehmigt am 04. Mirz 1991), mit der die im siidli-
chen Teil des Plangebietes festgesetzten Grlinflichen (Tennisplitze, Sportplitze) giner ge-
werblichen Nutzung bzw. einer Wohnnutzung zugeflihrt wurden. Im Zuge dieser Anderung
wurde auch eine zusitzliche ErschlieBungsstralie fiir das Gewerbegebiet festgesetzt,

Zwischenzeitlich wurde die Wohnbebauung im Stiden des Plangebietes auf den nicht mehr
bendtigten Sportplatzflichen weitgehend realisiert.

Im nordlichen Teil des Plangebietes, das insgesamt als Gewerbegebiet festgesetzt ist, wurde
bisher nur die Tennishalle einschl. Nebenanlagen sowie ein Gewerbebetrieb im Bereich der
ehemaligen Tennisplitze realisiert. .

Da insbesondere die im rechtskriftigen Bebauungsplan (einschl, der 1. Anderung) festgesetz-
ten zwei ErschlieBungsstraBen nicht mehr den stidtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde
Ladbergen entsprechen und fiir die ErschlieBung des Gewerbegebietes in dieser Form auch
nicht mehr erforderlich sind, sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes in diesem Bereich
{iberarbeitet werden, wobei auch die sonstigen Festsetzungen im Hinblick auf die derzeitige
Rechtslage und unter Beriicksichtigung der im Siiden festgesetzten Wohnbebauung iiberprift

- werden sollen.

Fiir diese Uberarbeitung wird aus Griinden der Rechtssicherheit das Verfahren der Neuauf-
stellung gewihlt. Der neu aufzustellende Bebauungsplan trigt die Bezeichnung Nr. 24 "Am
Lonsweg". '

Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am 03.02,1994 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. . , ,

. Der riumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird im Osten durch den Lonsweg, im

Siiden durch das vorhandene Wildchen, im Westen durch eine angrenzende Ackerfliche und
im Norden durch den Aa-Bach und die BundesstraBe Nr. 475 begrenzt. Der riumliche Gel-
tungsbereich ist im Bebauungsplan geometrisch eindeutig festgesetzt.

Planungsaniaf, Planungserfordemis

AnlaB fiir die Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes ist neben den bereits unter Ziff, 1 ge-
nannten Gesichtspunkten insbesondere die Absicht einiger Gewerbebetriebe, sich in diesem

“Bereich anzusiedeln.

Dariiber hinaus soll dieser Bebauungsplan jedoch auchan die derzeitige Rechtslage (z. B. Ein-
zelhandelsbeschrinkung, AbstandserlaB, Ausgleichsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz)
angepalt werden. ' : _

Ubergeordnete Planungén, Planungsvorgaben
3.1 Gebietsentwicklungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Miinster ist der Bebauungsplanbe-
reich insgesamt als "Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich fiir nicht oder nicht er-
heblich belistigende Betriebe" dargestellt.

im Entwurf des neen Gebietsentwicklungsplanes, der z. Z. aufgestellt wird, ist das
Plangebiet als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich dargestellt.

Dariiber hinaus liegt der Planbereich innerhalb des Larmschutzbereiches "C" nach dem
Landesentwicklungsplan IV fiir den Regionalflughafen Miinster-Osnabriick.
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Die das Plangebiet im Norden tangierende BundesstraBe Nr. 475 ist im Gebietsentwick-
lungsplan als "StraBe fiir den regionalen Verkehr" dargestellt.

Fliachennutzungsplan

Im wirksarnen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ladbergen ist der Planbereich als
"gewerbliche Baufliche" dargestellt.

Im Nordwesten tangiert der Aa-Bach mit dem gesetzlich festgestellten Uberschwem-
mungsgebiet das Plangebiet.

Im Gegensatz zu den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes, in dem das Plan-
gebiet fast ausschlieBlich als "Gewerbegebiet" festgesetzt ist, soll nun eine groBere
Griinlandfliche westlich der Tennishalle, die zu der hier noch vorhandenen Hofstelie ge-
hért, von der gewerblichen Nutzung ausgenommen werden. Diese Fliche, die auch
Ausgleichsfunktionen im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes iibernehmen soll, wird im
Bebauungsplan als "Fliche flir MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft” festgesetzt. Dementsprechend werden auch die Dar-
stellungen des Flichennutzungsplanes im Rahmen der 9. Anderung parallel zur Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes angepalit.

Sonstige Planungsvorgaben

Der westliche Teil des Plangebietes wird von einer 10-kV-Freileitung iberquert, die je-
doch bei der Realisierung des Bebauungsplanes verlegt bzw. verkabelt werden soll.

Sonstige Planungsvorgaben liegen fiir den Planbereich nicht vor.

Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile oder
Biotope werden durch die vorgesehenen gewerblichen Nutzungen nicht negativ beriihrt,
da fiir diese Nutzungen neben den bebauten Grundstiicken ausschliefflich Ackerflichen
in Anspruch genommen werden.

Die Grinlandflichen, die in die Aa-Niederung ibergehen, werden von der bisher vorge-
sehenen gewerblichen Nutzung ausgenommen.

4. Situation des Planbereiches

4.1

4.2

Riumliche Situation

Der Bebauungsplanbereich liegt am Nordrand der Ortslage von Ladbergen, die hier
durch die Bundesstrafe Nr. 475 begrenzt wird. Diese StraBe bildet auch die nérdliche
Begrenzung des Plangebietes. Im Osten wird das Plangebiet durch den Lonsweg, im
Stiden durch das dem Wohngebiet vorgelagerte kleine Wildchen und im Westen durch
eine Ackerfliche begrenzt.

Im Osten schlieft das bereits vorhandene "Gewerbegebiet Ost” an. Dle westhch an-
schlieBenden Flichen sind im Fiichennutzungsplan ebenfalls als "gewerbliche Baufli-
che" dargestellt, die z. Z. jedoch nicht fiir eine Bebauung zur Verfiigung stehen.

Umweltsituation

Bis auf die bebauten Fldchen im Bereich der Tennishalle und des Gewerbebetriebes so-
wie dér landwirtschaftlichen Hofstelle ist das Plangebiet noch unbebaut.

Westlich der Tennishalle werden die landwirtschaftlichen Flichen, die in die Aa-Niede-
rung ilibergehen, als Griinland (Weide) genutzt. ,

Die weiter westlich anschliefienden, hoher gelegenen Flichen stellen sich als reine Ac-
kerstandorte dar und werden auch dementsprechend im Rahmen der normalen Frucht-
folge als Getreideacker bzw. als Maisacker genutzt.

Im Siiden des Plangebiétes befindet sich ein Wildchen, das jedoch groBtenteils auBer-
halb des Planbereiches liegt. Im Bereich der Tennishalle, der landwirtschaftlicher Hof-
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stelle sowie der Gelandekante zwischen der Ackerfliche und der Aa-Niederung sind Ge-
holzbestinde, zum Teil als Einzelbdume (Hofstelle) zum Teil als Laubholzhecke vorhan-
den. Auch zum Lonsweg und zur nérdlich angrenzenden B 475 sind Geholzbestinde

-vorhanden, die aufgrund der im rechtskriftigen Bebauungsplan festgesetzten Pflanzge-

bote hier angelegt wurden.

Nutzungsstruktur

AuBer einer landwirtschaftlichen Nutzung sind im Plangebiet nur gewerbhche Nutzun-
gen vorhanden. Im Osten schlieBen ebenfalls gewerbliche Nutzungen an. Im Siiden be-

findet sich - durch einen Waldgiirtel getrennt - ein Wohngebiet, wihrend im Westen Gnd
Norden landwirtschaftliche Flichen anschlieBen.

Erschheﬁung/lnfrastruktur

Das Plangebiet wird {iber den Lonsweg an das innerdrtliche und tiberdrtliche StraBennetz
angebunden. .

Ein zusitzlicher Bedarf an Infrastmkturemrlchtungen w1rd durch die Reallslerung dieses
Bebauungsplanes nicht ausgelost

Rechtliche Situation

Zur Zeit liegt der gesamte Planbereich innerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplanes
Nr. 18 "Am Sportplatz”, in dem alle Flichen mit Ausnahme eines kleinen Waldberei-

~ ches im Siiden und des Uberschwemmungsgebletes im Norden als "Gewerbegebiet"

festgesetzt sind.

Die gewerblichen Flichen im siidlichen Teil des Plangebietes, die im Rahmen der 1.

Anderung des Bebauungsplanes (genehmigt am 04.03.91) festgesetzt wurden, sind be-
reits entsprechend dem "AbstandserlaB 1990" hinsichtlich der zuldssigen Betriebsarten
gegliedert, um unzumutbare Stérungen fiir das stidlich gelegene Wohngebiet zu vermei-
den.

Die ndrdlich anschliefenden Gewerbeflichen sind entsprechend der seinerzeit bei der -
Aufstellung dieses Bebauungsplanes zugrunde zu legenden "Abstandsliste 1974" geglie-
dert, wobei allerdings das spéter im Rahmen der 1. Anderung festgesetzte Wohngebiet
noch nicht. beriicksichtigt werden konnte.
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5. Planungsabsichten

5.1 Art der Nutzung

Im Gegensatz zu den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18 "Ani Sport-
platz" werden die Flichen westlich der vorhandenen Tennishalle, die im rechtskriftigen
Bebauungsplan als "Gewerbegebiet" festgesetzt sind, von der baulichen Nutzung ausge-
nommen. Diese Flichen, die z. Z. als Weideland genutzt werden, sollen nicht mehr be-
baut werden, sondern Freiraum- bzw. Ausgleichsfunktionen iibernehmen. Auch in den
anderen Bereichen werden die Bauflichen gegeniiber der bisherigen Planung zuriickge-
nommen, um das erhaltenswerte Gehdlzpotential im Bereich der Hofstelle und der Ge-
lindekante zwischen der Ackerfliche und der Weidefldche zu schitzen.

" Die Bauflichen innerhalb des Plangebietes werden entsprechend den bisherigen Festset-
zungen des Bebauungsplanes als "Gewerbegebiet" im Sinne des § 8 BauNVO festge-
setzt.

Wie bereits unter Ziff. 4.5 erliutert wurde, ist das Gewerbegebiet bereits im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan hinsichtlich der Art der zuldssigen Betriebsarten gegliedert, um
einen angemessenen Immissionsschutz fiir die stidlich vorhandene Wohnbebauung sicher
zu stellen. '

Eine entsprechende Gliederung wird auch in diesem Bebauungsplan vorgenommen, wo-
bei hier der "AbstandserlaB 1990" zugrunde gelegt wird. Durch diese Gliederung wird
gewihrleistet, daB die jeweiligen Betriebsarten in Abhidngigkeit von den durch sie verur-
sachten Emissionen einen ausreichenden Abstand zu den zu schiitzenden Wohngebieten
einhalten, so daB in diesen Wohngebieten keine unzumutbaren Immissionen durch ge-

. werbliche Betriebe zu erwarten sind. _

Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, daB die nach dem "Abstandserlaf 1990" einzu-
haltenden Abstinde sich bei den mit einem (*) gekennzeichneten Betriebsarten insbe-
sondere aus Griinden des Larmschutzes ergeben, wobei hier die schalltechnischen Ori-
entierungswerte fiir "reine Wohngebiete" gem. § 3 BauNVO zugrunde gelegt wurden.
Soweit es sich bei den zu schiitzenden Wohngebieten um "allgemeine Wohngebiete”
nach' § 4 BauNVO handelt, darf der Abstand der in der "Abstandsliste” entsprechend
gekennzeichneten Betriebe nach Ziff. 2.224 des Abstandserlasses 1990 um eine Ab-
standsklasse verringert werden. Dementsprechend wird unter Ziff. 2 eine entsprechende
textliche Festsetzung in den Bebauungsplan anfgenommen.

Dariiber hinaus soll durch eine Ausnahmeregelung nach § 31 Abs. 1 BauGB ermdglicht
werden, den Abstand um eine Abstandsklasse zu unterschreiten, wenn im Einzelfall
nachgewiesen wird, daB z. B. durch besondere technische Manahmen etc. der erfor-
derliche Immissionsschutz fiir die zu schiitzenden Wohngebiete sichergestellt wird.
(Ziff. 3 der textlichen Festsetzungen). ‘ : ‘

Innerhalb des Gewerbegebietes wird die Errichtung von Vergniigungsstdtten ausge-
schlossen, da dieses Gebiet der Aufnahme von Gewerbebetrieben dienen soll, die auf-
grund ihrer Emissionen nicht innerhalb von Wohngebieten oder in unmittelbarer Nahe
des Ortskernes zugelassen werden kOnnen. Eine Ansiedlung von Vergnlgungsstatten
liefe dieser stidtebaulichen Zielsetzung zawider. Dariiber hinaus stehen fir diese Be-
triebe in anderen Bereichen der Gemeinde noch ausreichende Flachen zur Verfiigung.

In einem Gewerbegebiet (GE) sind gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO u.a.
"Gewerbebetriebe aller Art" zuldssig. Zu diesen Gewerbebetrieben zdhlen grundsitzlich
auch Einzelhandelsbetriebe. -

Fiir Einzelhandelsbetriebe ergibt sich lediglich eine Einschrinkung aus § 11 Abs. 3
Nr.3 BauNVO, wonach grofflichige Einzelhandelsbetriebe nur in Kern- und
Sondergebieten zuldssig sind, wenn sie nicht nur unwesentliche Auswirkungen auf die
stidtebauliche Entwicklung und Ordnung haben kdnnen. ,

Da aber anch bei Einzelhandelsbetrieben, die nicht die erforderliche GroBflichigkeit
aufweisen, negative Auswirkungen der o.g. Art zu befiirchten sind, wenn sich diese Be-
triebe in nicht fiir sie geeigneten Gebieten ansiedeln, soll die Ansiedlung von Einzelhan-
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delsbetrieben mit zentrumstypischen Sortimenten in diesem Gewerbegeblet ausgeschlos-
sen werden. _

Der Ausschiuf ortskerntypischer Einzelhandelsbetriebe dient dem Ziel, den Ortskern
von Ladbergen als Handels- und Dienstleistungszentrum zu stirken. Durch die Ansied-
lung derartiger Einzelhandelsbetriebe innerhalb dieses Gewerbegebietes konnte diese
Funktion gefihrdet werden, sc daB damit negative stidtebauliche Auswirkungen zu be-
fiirchten sind. '
Durch die Ansiedlung anderer Branchen (z. B. Kfz-Handel) sind keine negativen stidte-
baulichen Auswirkungen auf den Ortskern von Ladbergen zu befiirchten, da derartige
Betriebe im allgemeinen ohnehin nicht in Zentrumsnihe angesiedelt werden.

Die Errichtung sehr Kleiner Finzelhandelsbetriebe (z. B. Kioske, Imbifistinde etc.) soll
jedoch nicht verhindert werden. Aus diesem Grund werden Verkaufsstellen mit weniger
als 30 m“ Verkaufsfliche von dem EinzelhandelsausschluB ausgenommen (textliche
Festsetzung Nr. 5).

Mabh der Nutiung, Bauweise
a) Geschofizahl, Gebiudehshe _

Hinsichtlich der Zahl der zulissigen Vollgeschosse werden die bisherigen Festset-
zungen des Bebauungsplanes beibehalten. Dementsprechend wird fiir das Gewerbe-
gebiet eine max. zweigeschossige Bauweise festgesetzt.

Der Bebauungsplan liegt innerhalb des Bauschutzberelches fiir den Flughafen
Miinster/Osnabriick.

Die maximale Bauhohe ist in diesem Bereich auf 76,25 - 81,50 m iiber NN begrenzt.
Die Uberschreitung dieser Bauhohen ist die Zustzmmung der Luftfahrtbehdrde erfor-
derlich. Dies gilt auch fiir den Aufbau und die Benutzung von Baugeraten wihrend
der Bauzelt

Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten,
b) Grundflachenzahl Geschoﬁﬂachenzahl

Auch hinsichtlich der Grundflichenzahl und der Geschofflichenzahl werden die bis-
herigen Festsetzungen des Bebauungsplanes mit einem Wert von 0,6 bzw. 1,0 bei-
behalten., :
Damit bleibt die Grundﬂachenz,ahl mit der der Anteil der zulissigen Uberbauung der
jeweiligen Grundstiicke festgelegt W1rd hinter den zulissigen Hochstwerten der Bau-
nutzungsverordnung zurtick, nach der die Hochstwerte fiir Gewerbegebiete bei einem
Wert von 0,8 (GRZ) bzw. 2 4 (GFZ) liegen. Damit wird die bauliche Dichte bereits
in gewisser Weise begrenzt. :

c) Bauweise

Im gesamten Planbereich ist eine "offenc Bauweise” festgesetzt, da die Gebdude hier
mit den in der offenen Bauweise iiblichen Grenzabstinden errichtet werden sollen.
Hinsichtlich der zuldssigen Gebdudelinge, die in § 22 Abs. 2 BauNVO auf héchstens
50,00 m begrenzt wird, wird jedoch eine Ausnahmeregelung in den Bebauungsplan
aufgenommen (Ziff. 6 der textlichen Festsetzungen), um eine Uberschreitung dieses
MaBes, die fiir Gewerbebetriebe sicherlich erforderhch werden kann, zu ermogli- -
chen.
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5.3 Stidtebauliche Daten

P;lxs Plangebiet hat eine Gesamtgrofe von ca. 6,84 ha. Diese Fliche gliedert sich wie
olgt:

- Antell Bestand Planung Zugang Abgang uberlagemde Festsetzungen (antellig}
Fllanzgebot |krhattungs- [Wassarwint-
Nutzung _ o gebot schaft
ha % ha % ha % ha % ha % ha % ha %
Gewerbs : 526 763 [ 4,13 60,4 113 21
Verkehrsflachen 0641 94 103271 47 0,32] 50
Flache far Pilage- und 1,011 161 ] 1,061} 100 03 [ 2737004 107004 10
EntwicklungsmaBnahmen :

Pilanz- und Erhaltungs- 062] 91 1 15[ 168 053] 85
gebote (Gewerbe)

Wald Ui4T Z0 [ 014 20
Tandwirlschaft 0,18 2.8 0,18 | 100
Summe 6,84 [ 100,0{-6,84 | 100

Erschliefung

6.1 VerkehrserschlieBung

6.2

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes ist liber den Lonsweg gesichert. Zur inneren
Erschliefung des Plangebietes sind im rechtskriftigen Bebauungsplan einschl. der ersten
férmlichen Anderung zwei Stichstrafien festgesetzt, die jedoch in dieser Form und Gro-
Benordnung nicht mehr bendtigt werden. Die nordliche Stichstrafe, die als Hauptzufahrt
za der Tennishalle dient, wurde bisher nur auf einer Linge von ca. 40,00 m ausgebaut.
Eine Weiterfithrung dleser Strafe ist nicht mehr vorgesehen. Zur Erschlleﬁung der im
Westen gelegenen gewerblichen Bauflichen wird die siidliche Erschliefungsstrafie hin-

| sichtlich der Form und der Lage so geéindert, daB eine optimale Erschliefung des ge-

samten Gebietes ermOglicht wird. Insgesamt wird damit der Erschliefungsaufwand er-
h¢blich reduziert. Am Ende der StichstraBe ist ein Wendekreis fiir Lkw vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes (Gas, Wasser, Elektrizitdt) wird wie bisher durch die
zustindigen Versorgungstriger sichergestellt. Die anfallenden Abwisser werden der
vorhandenen Zentralkliranlage zugefiihrt, die iber eine ausreichende Reinigungsleistung
verfiigt. Bei der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsleitungen fiir
die 6ffentliche Abwasserbeseitigung wird rechtzeitig eine Genehm1gung gem. § 58 LWG

-eingeholt.

Ein ausreichender Feuerléschdruck wird iiber das vorhandene und ggf. zu erweiternde
Wasserleitungsnetz sichergestellt. Fiir das Gewerbegebiet ist eine Ldschwassermenge
von mind. 2,400 I/Min. tiber mind. 2 Stunden zur Verfiigung zu stellen.

Da. aus dem Wasserleitungsnetz nur 800 1/Min. entnommen werden kénnen, bleibt die
Differenz von 1.600 I/Min. sicherzustellen.

Diese Differenzmenge kann aus dem ﬁahegelegeuen Lengricher Aa-Bach entnommen
werden, so dafl insgesamt die Loschwasserversorgung sichergestellt ist.

Feuerwehrzufahrten sowie Bewegungsflichen fiir die Feverwehr sind gem. VV BauO
NW anzulegen.
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Die anfallenden Abfallstoffe werden ordnungsgemis entsbrgt.

Sidlich des Plangebietes, am Lonsweg, befindet sich eine Sammelstelle fiir recycelbare
Wertstoffe. Die zusitzliche Ausweisung von entsprechenden Standorten innerhalb des
Plangebietes ist daher nicht erforderlich. \ '

7. Auswirkungen der Planung, Umweltvertriiglichkeit
7.1 Immissionsschutz

Wie bereits unter Ziff. 5.1 erliutert wurde, ist das gesamte Gewerbegebiet nach dem
"AbstandserlaB 1990" hinsichtlich der zulissigen Betriebsarten gegliedert, so daB keine
unzumutbaren Emissionsbelastungen fiir die Wohnnutzungen siidlich des Plangebietes zu
erwarten sind. s

Das Plangebiet liegt im Einfluibereich folgender Emissionsquellen: -

a) Flughafen Minster/Osnabriick

b) Bundesautobahn A 1

¢) Bundesstra3e Nr. 475

Zu a) Flughafen Miinster/Osnabriick

Zu b)

Nach dem Landesentwicklungsplan IV liegt der Bebauungsplanbereich innerhalb

des Lirmschutzbereiches "C" fiir den Regionalflughafen Miinster/Osnabriick.

Innerhalb dieses Lirmschutzbereiches ist nach dem LEP 1V eine Gerduschbela-
stung von 62 dB (A) bis 67 dB (A) zu erwarten.

Nach der DIN 18005 liegen die schalltechnischen Orientierungswerte fir Ge-

werbegebiete bei 65 dB tagsiiber und 55 dB bzw. 50 dB nachts. Damit werden

‘die schalltechnischen Orientierungswerte allenfalls wihrend der Nachtzeit {iber-

schritten. :

Zur Sicherung einer ausreichenden Wohnruhe fiir die evtl. zu errichtenden Be-

tricbswohnungen wird im Bebauungsplan durch eine textliche Festsetzung der
Einbau von Schallschutzfenstern der Schallschutzklasse II mit einem Schall-
dimmaB von 30 dB - 34 dB festgesetzt.

Bundesautobahn A 1

Die Bundesautobahn A 1 verliuft in einem Abstand von ca. 700 m westlich des
Plangebietes. | .

Das Verkehrsaufkommen auf der Bundesautobahn A 1 betrug im Jahre 1990
49,820 Kfz/24 h.

Nach dem Runderlaf des Ministers fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr
vom 21.07.88 (Beriicksichtigung des Schallschutzes im Stidtebau - DIN 18005)
ergeben sich aus dieser Verkehrsbelastung unter Zugrundelegung freier Schall-
ausbreitung fiir das Gewerbegebiet Gerduschwerte von ca. .55 dB (A) tagsiiber
und 50 dB (A) nachts, ' ‘

Damit werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Ge-
werbegebiete weit unterschritten, so daB aufgrund dieser Verkehrsgerdusche
keine Mafnahmen erforderlich sind. : ‘
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Zu ¢) Bundesstrabe Nr. 475

Das Verkehrsaufkommen auf der B 475, die das Plangebiet im Norden tangiert,
lag wihrend der StraBenverkehrszihtung 1990 am Zihlpunkt 3812/1302 unmit-
telbar Ostlich der Kanalbriicke bei 5.559 Kfz/24 h,

Daraus ergibt sich unter Zugrundelegung freier Schallausbreitung im nérdlichen
Bereich des Plangebietes ein Gerduschwert von ca. 64 dB (A) tagsliber und
ca. 55 dB (A) nachits.

Auch diese Gerduschwerte tiberschreiten die schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete nicht, so daB auch hier zu-
sitzliche MaBnahmen nicht erforderlich sind. :

Sonstige bedeutsame Emissionen sind fiir das Plangebiet nicht zu erwarten.

7.2  Altlasten, Verdachtsflichen

7.3

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Altablagerungen, Altstandorte oder Altlasten
bzw. entsprechende Verdachtsflichen nicht bekannt und aufgrund der bisherigen land-
wirtschaftlichen Nutzung auch nicht zu vermuten.

Natur und Landschaft

* Nach § 1 des Baugesetzbuches sind bei der Aufsteflung, Anderung oder Aufhebung der

Bauleitpline insbesondere die unter Abs. 5 aufgefithrten Belange zu beriicksichtigen.
Hierzu gehodren neben anderen Belangen (z. B. Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, Be-
diirfnisse der Wirtschaft etc.) auch die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspfiege, insbeson-
dere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie das Klima.

Hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft ist die Eingriffsregelung des Bun-
desnaturschutzgesetzes zu beachten. '

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Durch § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes wird mit unmittelbarer Geltung bestimmt,
daf dann, wenn bei der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung von
Bauleitplinen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, iiber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren unter entsprechender
Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 1 und der Vorschriften iiber ErsatzmaBnahmen i.5.d.
§ 8 Abs. 9 nach den Vorschriften des BauGB und des BauGB-MaBnahmengesetzes in
der Abwigung nach § 1 BauGB zu entscheiden ist. '
Dies bedeutet, daB die Belange des Naturschutzes und der Landschafispflege wie alle
anderen Belange in die Abwigung einzustellen sind, wobei den Belangen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, wie jedem anderen Belang auch, nicht von vornher-

_ein ein bestimmtes Gewicht zukommt.

Insbesondere geht dieser Belang nicht grundsitzlich anderen Belangen vor.

Die Elemente der Eingriffsregelung (ohne § 8 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz) sind da-
bei nicht unmittelbar, sondern entsprechend, d. h. angepaBt an die GesetzmiBigkeiten
der Bauleitplanung als eine alle Anspriiche an die Bodennutzung integrierende Gesamt-
planung anzuwenden. '

7.3.1 Art und Umfang der Auswirkungen

Erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen auf die Luft und das Klima sind durch die
Aufstellung dieses Bebanungsplanes nicht zu erwarten, da durch die vorgesehene Bebau-
ung mit max. 2geschossigen Gebiuden keine wesentlichen Beeintrichtigungen des Luft-
austausches, der Besonnung etc. zu erwarten sind.
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Auch sind keine wesentlichen Luftverunreinigungen zu erwarten, da aufgrund der Be-
schrinkungen hinsichtlich der Betriebsarten nach dem "Abstandserlaf" nur solche Be-
triebe zugelassen werden, die keine unzumutbaren Emissionen verursachen.

Wesentliche Auswirkungen hinsichtlich der Oberflichengewisser sind ebenfalls nicht zu
erwarten, da die Bauflichen im Bereich der Aa-Niederung zurlickgenommen werden und
auf den verbleibenden Bauflichen keine Gewdsser vorhanden sind. Im Bereich des Aa-
Baches wird das gesetzlich festgestellte Uberschwemmungsgebiet in den Bebauungsplan
Gbernommen und dartiber hinaus ein Uferstreifen fiir die Erbaltung und Entwicklung
dieses Gewdssers festgesetzt, '

Das Uberschwemmungsgebiet des Aa-Baches wird nicht beeintrichtigt. Wasserschutzge-
biete etc. werden nicht betroffen, so daB auch z. B. eine Gefdhrdung des Trinkwassers
nicht zu erwarten ist. _

Die gewerblichen und sonstigen Abwisser werden entsprechend behandelt und der Kiir-
anlage zugefiihrt, so daB auch Belastungen des Grundwassers nicht zu erwarten sind.

Auswirkungen auf den Boden sind insofern zu erwarten, als durch die Anlage der Er-
schlieBungsstrafen und die Errichtung der Gebdude mit den Zufahrten, die Anlage von
Lagerplitzen und sonstigen versiegelten Flichen der Mutterboden abgetragen und die
Bodenoberfliche versiegelt wird, so daf diese Flichen keine Skologischen Regelungs-~
funktionen mehr tibernehmen kdnnen.

Auch hinsichtlich der Tier- und Pflanzenwelt bedeutet die geplante Bebauung der Frei-
flichen sicherlich einen Verlust an Lebensraum. Da die neuen Gewerbeflichen jedoch
ausschlieBlich auf Ackerflichen mit geringer Artenvielfalt realisiert werden sollen, sind
wesentliche Beeintrichtigungen der Tier- und Pflanzenwelt nicht zu erwarten, zumal
Vprkommen seltener Arten in diesem Bereich nicht bekannt sind.

Schutzgcbiete; geschittzte Landschaftsbestandteile, Biotope etc. werden durch die ge-
planten Gewerbeflichen nicht betroffen. Sonstige besonderen Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sind fiir diese Bereiche nicht bekannt. !

Erhebliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da
dieser Bereich bereits durch gewerbliche Nutzungen vorgeprigt ist und sich in diese Be-
bauung einfiigt. Nach Norden hin ist bereits eine Eingriinung vorhanden, die durch ent-
sprechende Pflanzungen nach Westen zu ergéinzen ist.

7.3.2 Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen

Nach § 8 Abs, 2 des Bundesnaturschutzgesetzes sind vermeidbare Beeintrichtigungen
von Natur und Landschaft ("Eingriffe") zu unterlassen sowie unvermeidbare Eingriffe
durch Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit -
es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschuizes und der Landschaftspflege erforder-
lich ist.

Bei der Auslegung des Begriffes "Vermeidbarkeit" ist jedoch zu beachten, daf zunichst
einmal dem Wortlaut nach jede Beeintrichtigung von Natur und Landschaft vermeidbar
ist, indem der Eingriff unteriassen wird. Bei einem solchen Verstindnis dieses Begriffes
wire jedoch jeder Fingriff vermeidbar und die gesetzliche Regelung damit unsinnig.
Daf der Gesetzgeber den Begriff der Vermeidbarkeit so nicht verstanden hat, ergibt sich -
bereits aus dem Wortlaut des § 8 Abs. 2 Satz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes, nachdem
"unvermeidbare Beeintrichtigungen ... auszugleichen" sind (siehe auch Urteil des OVG
Rheinland-Pfalz vom 22.01.92). ' :

Nach dieser Rechtsauffassung ist eine Beeintrichtigung vermeidbar, wenn sie unteriassen
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werden konnte, ohne das mit dem jeweiligen Vorhaben verfolgte Ziel in Frage zu stel-
len. .
Da zur Schaffung von Arbeitsplatzen auch entsprechende Fldchen fiir die Ansiedlung
von Gewerbebetrieben zur Verfligung gestellt werden miissen, ist der damit verbundene
Eingriff als unvermeidbar anzusehen. ‘

Die grundsitzliche Abwigung zwischen den Belangen der Erhaltung des Freiraumes und
der weiteren Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Zwecke ist bereits mit der Dar-
stellung dieser gewerblichen Flichen im Flichennutzungsplan und mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 18 erfolgt.

Mit der Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes wurde entsprechend dem Vermeidungs-
bzw. Minimierungsgebot des Bundesnaturschutzgesetzes tind auch des Landschaftsgeset-
zes NW die Inanspruchnahme landschaftlich wertvoller Flichen vermieden und die be-
reits seit Jahren bestehenden Baurechte zum Teil aufgegeben.

Um die mit der Bebauung dieses Bereiches einhergehenden unvermeidbaren Eingriffe
auf ein Mindestma$ zu reduzieren, wurden die Grundflichenzahlen, mit denen die max.
zuldssige Uberbauung der jeweiligen Grundstiicke festgelegt wird, unterhalb der zuléssi-
gen Hochstwerte der Baunutzungsverordnung (0,8) auf einen Wert von 0,6 beschrinkt,
so daB max. 60 % der Grundstiicksflichen iiberbaut werden kénnen. Dieser Wert darf
nach § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung zwar durch die Grundflichen von Gara-
gen, Stellplitzen, Nebenanlagen etc. Gberschritten werden, jedoch hochstens bis zu ei-
nem Wert von 0,8, so daB in jedem Fall mind. 20 % der Grundstiicksflichen unversie-
gelt bleiben.

Diese Festsetzung stellt jedoch eine Rahmenvorschrift dar, die bei allen Grundstiicken
unabhingig von der jeweiligen Nutzung und dem Grundstiickszuschnitt einzuhalten ist.
ErfahrungsgemiB wird dieser Rahmen jedoch nur in sehr seltenen Fillen vollig ausge-
schopft, so daB in der Praxis der tatsichliche Versiegelungsgrad der Grundstiicke we-
sentlich niedriger liegt (siehe auch benachbartes Gewerbegebiet "Ost").

In diesem Bebauungsplan nehmen die Pflanz- und Erhaltungsgebote mit 1,15 ha bereits
ca. 22 % der Gewerbeflichen in Anspruch, so daB unter Beriicksichtigung der nach der

Landesbauordnung einzuhaltenden Abstandsflichen und der textlichen Pflanzgebote etc.

allenfalls von einem max. Ausnutzungsgrad von max. 70 % ausgegangen werden kann.

Als weitere MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen auf
- Natur und Landschaft ist insbesondere zu nennen:

- Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers (z. B. von Dachfldchen) auf den
jeweiligen Grundstiicken, um die Grundwasserneubildung nicht zu beeintrichtigen.

- Umfangreiche Erhaltungsgebote fiir die Gehdlzbestinde innerhalb des Plangebietes

7.3.3 Ausgleich des Landschaftseingriffs

Wie bereits unter Ziff. 7.3.2 erldutert wurde, diirfen die Gewerbegrundstiicke max. bis
zu einem Wert von 80 % versiegelt werden. Da dies jedoch eine Rahmenvorschrift dar--
stellt, die erfahrungsgemif (Beispiele aus anderen Gewerbegebieten belegen dies) in
vielen Fillen nicht ausgeschopft wird, kann realistisch. von einem niedrigeren Versiege-
lungsgrad ausgegangen werden.

Neben den MafBnahmen zur Verminderung des Eingriffs (z. B. Niederschlagswasser-
versickerung, Erhaltungsgebote) werden zum Ausgleich der verbleibenden Eingriffe fol-
gende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:

- Flichen fiir MaBrahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft in einer Gréfe von ca. 1,0 ha, auf denen im Rahmen der Verwirklichung
des Bebauungsplanes entsprechende Mafnahmen durchgefiihrt werden sollen.

Diese Fliche, die z. Z. als Weideland genutzt wird, soll in den Randbereichen eine
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Bepflanzung aus standortgerechten Laubgehdlzen erhalten (siche Pflanzgebot).

Dariiber hinaus soll diese Fliche durch Extensivierung und zuséitzliche Einzelmad-
nahmen 6kologisch so aufgewertet werden, daB sie in dieser Hinsicht mit einer Griin-
landbrache o. 4. vergleichbar ist.

- Umfangreiche zeichnerische Pflanzgebote fiir standortgerechte heimische Laubgehdlze
als Ergiinzung der vorhandenen Gehélzstrukturen sowie zur Einbindung des Gebietes
in die umgebende Landschaft.

- Textliche Pflanzgebote, nach denen

a) mindestens 10 % der jeweiligen Gewerbegrundstiicke mit standortgerechten heimi-
schen Laubgehdlzen zu bepflanzen sind. Hierbei ist je 150 m?2 versiegelter Fliche
mind. 1 groBkroniger Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten.

b) entlang der seitlichen, noch nicht bestimmbaren Grundstiicksgrenzen der neu zu
bildenden Gewerbegrundstiicke ein mind, 2,00 m breiter Grundstiicksstreifen mit
standortgerechten heimischen Laubgehélzen zu bepflanzen ist.

c) innerhalb der ErschlieBungsstrafen je 20,00 m StraBenlinge mind. ein groBkro-
niger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten ist.

d) Grundstiickseinfriedigungen innerhalb des Gewerbegebietes durch Laubgeholze
oder durch Rankpflanzen zu begriinen sind.

e) Pkw-Stellplatzanlagen mit mind. einem grofkronigen Laubbaum je 4 Stellplitze
gleichméBig zu bepflanzen sind.

f) die Fassaden gewerblicher Gebiude durch Rankpflanzen oder durch entsprechende
Geholzvorpflanzungen auf mind. 50 % der geschlossenen Wandfldchen zu begri-
nen sind.

Die Pkw-Stellplitze sollen dariiber hinaus so gestaltet werden, daB das anfallende Nie-
derschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken versickern kann (z. B. wasserdurch-
lissige Belige etc.).

Diese Ausgleichsmafnahmen dienen als "Vorteilsausgleich” fiir die Inanspruchnahme
der Grundstiicke fiir bauliche oder gewerbliche Zwecke. Die Pflicht zur Verwirklichung
dieser Festsetzungen wird mit der Inanspruchnahme der Grundstiicke fiir die Hauptnut-
zung, d. h. mit der Bebauung bzw. mit der gewerblichen Nutzung aktualisiert.

Uber einen Hinweis im Bebauungsplan wird sichergestellt, daB die Realisierung dieser
Pflanzgebote im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens iber eine entsprechende
Auflage durchgesetzt wird. : .

7.3.4 Bilanzierung des Eingriffs

Um einen Uberblick iiber die durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes zu er-
wartenden Eingriffe und die daraus resultierenden KompensationsmaBnahmen zu erhal-
ten, wurde fiir das Plangebiet eine Flichenbewertung hinsichtlich des derzeitigen Be-
standes und der Auswirkungen der Planung vorgenommen. Diese Flachenbewertung er-
folgte in Anlehnung an ein vereinfachtes Bewertungsverfahren fiir die Kompensationsbe-
rechnung "kleinerer" Eingriffe nach LAHL, FRANK, ZESCHMAHR-LAHI (1992),
das gegentiber anderen Verfahren (z. B. ADAM, NOHL, VALENTIN) iibersichtlicher
und leichter nachvoliziehbar ist. : ‘

Die Ergebnisse der Flichenbewertung (Bestand und Planung) sowie der Bilanzierung
sind in den nachfolgenden tabellarischen Ubersichten dargestellt, wobei in der Bestands-
{ibersicht i. M. 1: 5.000 die derzeitige Flichennutzung in den Grundziigen dargestellt
ist.
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Wie bereits erldutert wurde, kann aufgrund der zeichnerischen und textlichen Pflanzge-
bote, der Abstandsflichen etc. davon ausgegangen werden, daB max. 70 % der Gewer-
begrundstiicke (einschl. Pflanzgebote) auch gewerblich genutzt werden, was bei einer
Gesamtfliche von 5,28 ha einer Nutzfliche von ca. 3,7 ha entspricht.

Entsprechend den unterschiedlichen Bediirfnissen der Gewerbebetriebe ist davon auszu-
gehen, daB diese Gewerbegrundstiicke auch unterschiedlich genutzt werden (z.B. Er-
richtung von Gebiuden, Anlage von Lagerplidtzen, Anlage von Wegen und Stellplitzen
etc.), wodurch sich auch unterschiedliche Versiegelungsgrade ergeben. Entsprechend der
Nutzung vergleichbarer Gewerbegebiete (unmittelbar angrenzend) wird daher von fol-
genden Annahmen ausgegangen:

- ca. 2,0 ha (ca. 25 %) yollig bebaute und versiegelte Flichen
- ca. 1,0 ha (27 %) gewerbliche Flichen und Gebiude mit Regenwasserversickerung

- ca. 0,7 ha (18 %) Stellpldtze etc. mit Regenwasserversickerung
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Zugeordnete Fidche,
Biotoptyp

Verrech-
nungsmit-
telwert

Fidchen-
groke
{ha)

Nutzung

Bebaute Flachen

0,0

0,52

Tennishalle und sonstige Gebéude,
Uberbaute und versiegeite Flachen

Stralen(Bitumen) und ahnliche
versiegeite Flachen

00

0,04

vorhandene Stralle

Pflasterflachen, bebaute Flachen
mit Regenwasserversickerung
und &hnliche Fldchen

0,1

. 0,35

Steliplatze, Zufahrten’ etc.

Wassergebundene Flachen,
Rasengittersteine
und dhnliche Flachen

0.2

0,20

3

Hofraum

Acker, Nutzgérten,junge Zier-
garen, Zierrasen
und &hnliche Flachen

03

3,59

Vorhandenes Ackerland (Mais, Getreide)

Wirttschaftsgriniand, intensiv,
Gartenflachen mit Laubbdumen
und -Strduchem

05

1,08

Weideland westlich der Tennishalle

Wirtschaftsgrinland, extensiv,
{aufter Feucht- u. NaRwiese),
Ackerbrache, Einzetbdume

0,7

Grinlandbrache, Gras- und
Hochstaudenfluren, dltere
Ziergarten

0,8

Naturferne Waldbestinde,
Gehdlzanpflanzungen

- 1,0

0,52

Nadelwald, Pflanzstreifen im Bereich der
Tennishalle etc.

Feuchtwiesen,Halbtrockenrasen,
Segetalfiora (seltene Arten),
Wallhecken

14

0,56

Hecke an der Gelandekante |
2. T. alte Baumbestande

Mafiwiesen, Trockenrasen,
Heidefiichen, offene
Geblischflur

1.8

natumahe Walder, natumahe
. | Gewdsser, Geblischiluren
mit Baumen

1.8

natariiche Walder, naturliche
Gewiasser, Moore

2,0

GESAMTFLACHE
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Zugeordnete Flache,
Biotoptyp

Verrech-
nungsmit-
telwent

Fiachen-
groie
(ha)

Nutzung

Bebaute Flachen

0,0

2,00

Gewerbe, davon willig versiegelte
u. bebaute Fliachen

Stralten(Bitumen) und @hnliche
versiegelte Fldchen

0,0

0,32

Verkehrsfidchen

Pfiasterflachen, bebaute Flachen
mit Regenwasserversickerung
und &hnliche Flachen

0,4

1,00

gewerbliche Flachen u. Anlagen mit
Regenwasserversickerung,
durchlassige Pflasterflachen

Wassergebundene Flachen,
Rasengittersteine
und ahnliche Fldchen

0,2

0,70

gewerbliche Freifiachen, Stellplatze etc.

Acker, Nutzgarten junge Zier-
garten, Zierrasen '
und &hnliche Fldchen

0,3

0,40

gewerbliche Freiflachen, nicht Uberbaubar

Winschaftsgrunland, intensiv,
Gartenflachen mit Laubbdumen
und -Strduchem

05

Wirtschaftsgrinland, extensiv,
(auBer Feucht- u. Nalwiese),
Ackerbrache, Einzelbdume

0,7

1,01

Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Gruntandbrache, Gras- und
Hochstaudenfiuren, aktere
Ziergérten

0,8

Naturferne Waldbestinde,
Geholzanpflanzungen

1,0

0,85

Erhaltungsgebot fir Anpﬁanzungen,
Pflanzgebote etc.

Feuchtwiesen, Halbtrockenrasen,
Segetalfiora (seltene Arten),
Wallhecken

1.4

0,56

Erhaltungsgebote fur Wallhecken und
z. T. atte Gehdlzbestinde

Naftwiesen, Trockenrasen,
Heidefiachen, offene
Gebischflur

1.8

naturnahe Walder, natumahe
Gewdasser, Geblischfluren
mit Baumen

18

natiitiche Wiider, natlrliche
Gewdasser, Moore

20

GESAMTFLACHE




GEMEINDE LADBERGEN

BEBAUUNGSPLAN Nr. 24 "AM LONSWEG"

- 18-

BILANZIERUNG DES OKOLOGISCHEN WERTES DER BETROFFENEN FLACHEN

BESTAND

PLANUNG

Betroffene Fidche/
Biotoptyp

Verrech-
nungsmit-
tetwert

Flachen-
_ grofse
(ha)

Flachen-
wert
{Punkte)

Flachen-
grofie
(ha)

Flachen-
wert
{(Punicde)

" | Bebaute Flachen

0,0

0,52

0,00

2,00

0,00

Straften{Bitumen) und &hnliche
versiegehe Fidchen

0,0

0,04

0,00

0,32

0,00

Pilasterflachen, bebaute Fléachen
mit Regenwasserversickerung
und dhnliche Flachen

01

0,35

0,04

1,00

0,10

Wassergebundene Fidchen,
Rasengittersteine
und dhnliche Flachen

0,2

0,20

0,04

0,70

0,14

Acker, Nutzgérten junge Zier-
garten, Zierrasen
und dhnliche Fldchen

0,3

3,50

1,08

0,40

012

Wirtschaftsgriinland, intensiv,
Gartenflachen mit Laubbidumen
und -Strauchem

0,5

1,06

0,53

Wirtschaftsgriniand, extensiv,
(aufter Feucht- u. Nallwiese),
Ackerbrache, Einzelbdume

0,7

1,01

0,71

Granlandbrache, Gras- und.
Hochstaudenfluren, altere
Ziergérten

0,8

Naturferne Waldbesténde,
Gehblzanpflanzungen

1,0

0,52

0,52

-0,85

085

FeuchMiééeh,Halbtrockenrasen,
Segetalflora (seltene Arien),
Wallhecken

1,4

0,56

0,78

0,56

0,78

- | Nalbwiesen, Trockenrasen,
Heideflachen, offene
Gebischflur

1.6

naturmahe Wilder, naturnahe
‘| Gewdsser, Gebiischfluren
mit Baurmen

1.8

| naturiche Waider, natirliche
Gewasser, Moora -

2,0

GESAMTWERTE

KOMPENSATIONSUBERHANG; —
KOMPENSATIONSDEFLZIT: 0,29

6,84

355 1

6,84

21 |

Planung:

-Bestand: -

2,70 -

=299
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Das Ergebnis der Bilanz:iei'ung zeigt, daB die zu erwartenden Eingriffe weitgehend in-
nerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kdnnen. Es verbleibt lediglich ein Kom-
pﬁnsaﬁonsdeﬁzit von 0,29 (Flichenwert) gegeniiber der derzeitigen Nutzung der Fld-
chen. '

7.3.5 Abwiigung mit anderen Belangen

Wie aus der Fingriffsbilanzierung unter Ziff. 7.3.4 hervorgeht, verbleibt ein Kompen-
sationsdefizit von 0,29 (Flichenwert) gegeniiber der derzeitigen Nutzung der Flichen.

Dieses Defizit kann z. B. durch die Umwandlung einer Ackerfliiche von ca. 0,73 ha in
Extensivgriinland oder durch Aufforstung einer Ackerfliche von ca. 0,41 ha erfolgen,

Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist jedoch zu berficksichtigen, da8 der
rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 18 "Am Sportplatz” bereits verbindliche Baurechte fiir
die gesamten Flichen enthilt, Auch die nun fir AusgleichsmaBnahmen vorgesehene
Griinlandfliche ist im rechtskriiftigen Bebauungsplan als "Gewerbegebiet” festgesetzt.

Durch diese Neuaufstellung des Bebauungsplanes werden in erheblichem MabBe (1,13 ha)
verbindliche Baurechte aufgegeben, da diese Flichen nunmehr fir die Realisierung von
Ausgleichs- bzw. Kompensationsmafnahmen genutzt werden sollen.

Unter Abwigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege einerseits und der
Belange der Wirtschaft andererseits ist der mit der Realisierung dieses Bebauungsplanes ver-
bundene Eingriff als vertretbar anzusehen, da die bestehenden Baurechte durch die Verringe-
rung der Gewerbeflichen um mehr als 1 ha in erheblichem MaBe zugunsten der Belange von
Natur- und Landschaft reduziert wurden.

Diese aufgegebenen Baurechte (1,13 ha) auf den Griin-landflichen, Heckenbereichen etc. ent-
sprechen einem Flichenwert von ca. 0,50, so daB sich gegeniiber dem rechtskriftigen Be-
bauungsplan Nr. 18 *Am Sportplatz” ein Kompensationsiiberhang von ca. 0,20 ergibt.

8. Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmiler vorhanden, Bodendenkmiler sind nicht
bekannt. Uber einen Hinweis im Bebauungsplan wird jedoch auf die Meldepflicht fiir etwaige
Bodenfunde hingewiesen. '

Die Verwirklichung der Planung soll auf freiwilliger Basis erfolgen, bodenordnende MaBnah-
men sind daher nicht vorgesehen. - '
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