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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 24

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

©

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§ 16 BauNVO)

0,6

0-45°

Grundflachenzahl
(GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl
(GFZ) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (maximal)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Dachneigung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

uz. I-VI

Verkehrsflachen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Betriebe der Abstandsklasse I-VI sind unzulassig

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(Radweg) (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

{_]

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Malfdes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

1. Die in der Liste der Betriebsarten unter den im Plan festgesetzten Ziffern (z. B. unzulassig: | - VI)
aufgefihrten Betriebsarten und solche mit ahnlichem Emissionsgrad sind in den entsprechenden
Baugebieten (Gewerbe) unzulassig.

2. Abweichend von Ziff. 1 sind in den entsprechenden Baugebieten die in der Liste der Betriebsarten
mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten der jeweils nachstniedrigeren Abstandsklasse allgemein
zulassig.

3. Ausnahmen von Ziff. 1 und 2 sind nach § 31 Abs. 1 BauGB fiir Betriebsarten der jeweils
nachstniedrigeren Abstandsklasse zulassig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass der
Immissionsschutz sichergestellt ist.

4. Innerhalb des Gewerbegebietes sind Vergnigungsstatten i. S. des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
unzulassig.

5. Innerhalb des Gewerbegebietes sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentren-
relevanten Warensortimenten gemal’ des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Ladbergen
(siehe auch Anhang der Planbegrindung) unzuldssig.

Dies gilt nicht fur Verkaufsstellen mit weniger als 30 m? Verkaufsflache.

6. Im Gewerbegebiet sind die Gebaude in offener Bauweise zu errichten. Abweichend hiervon ist
jedoch eine Uberschreitung der in § 22 Abs. 2 BauNVO genannten Lange von 50,00 m allgemein
zulassig.

7. Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der GUberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

8. Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Wohnungen innerhalb des
Plangebietes sind die fir den dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raume mit
Fenstern der Schallschutzklasse 2 gem. VDI-Richtlinie 2719 (Schallschutzmaly mind. 35 dB) zu
versehen.

9. Pkw-Stellplatzanlagen gem. § 51 BauO NRW mit mehr als 3 Stellplatzen sind mit mind.
1 grol3kronigen Laubbaum je 4 Stellplatze gleichmaRig zu bepflanzen (Grolke der Baumscheibe:
mind. 4 m?). Durch geeignete Mallnahmen (z. B. Freihalten der Baumscheibe, Schutzgitter etc.)
sind diese Baume vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Diese Stellplatze sollen so gestaltet
werden, dass das anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken versickern
kann (z. B. wasserdurchlassige Belage).

10. Grundstlickseinfriedungen innerhalb des Gewerbegebietes sind durch Laubgehdlze oder mit
Rankpflanzen zu begriinen.

11. Bei Inanspruchnahme der Grundstlicke fir die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung sind
insgesamt mind. 10 % der Grundstiicksflache mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zu
bepflanzen. Hierbei ist je 150 m? versiegelter Flache mind. 1 grof3kroniger Laubbaum
anzupflanzen und zu erhalten.

12. Unbelastetes Regenwasser (z. B. von Dachflachen) ist als Brauchwasser zu verwenden oder auf
den Grundstiicken zu versickern. Ausnahmsweise kann dies fir mehrere Grundstiicke
gemeinsam erfolgen, wenn die Realisierung dauerhaft gesichert ist. Ein Notiiberlauf in die
offentliche Niederschlagsentwasserung ist zulassig.

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. I. S. 2414) in der zuletzt geanderten Fassung

- In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW S. 666)
mit den dazu erlassenen Anderungen

- Der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBI.I.S. 1763),
gedndert durch die Verordnung vom 23.01.1990 (BGBI.1.S. 127) sowie Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

- Der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI.l. 1991, S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung

- Der Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 GV NRW S. 256 in der zuletzt gednderten
Fassung

VERFAHRENSVERMERKE

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

1. Mit Erteilung der Baugenehmigung ist durch entsprechende Auflagen sicherzustellen, dass
die im Plan festgesetzten Pflanzgebote innerhalb eines Jahres nach Inanspruchnahme der
Grundstiicke fur die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung verwirklicht werden. Die Standorte
fur die Neupflanzungen sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

2. Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. lhre Entdeckung ist der Gemeinde Ladbergen und dem Westf. Museum fur
Archaologie/Amt flr Bodendenkmalpflege Minster, unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

3. Andere als hausliche Abwasser dlirfen nur mit Zustimmung der Unteren Wasserbehoérde in die
Kanalisation eingeleitet werden.

4. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die Arbeit
sofort einzustellen und der Staatl. Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

5. Das Bebauungsplangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Minster/Osnabriick. Die max.
Bauhohe ist gem. § 12 Luftverkehrsgesetz auf 76,25 - 81,50 m Gber NN begrenzt.
Bei Uberschreitung dieser Bauhdhen ist die Zustimmung der Luftfahrtbehorde erforderlich.
Dies gilt auch flir den Aufbau und die Benutzung von Baugeraten wahrend der Bauzeit. Bei einer
Gelandehothe von ca. 50,00 m 0. NN ergibt sich eine maximale Bauh&he von ca. 26,00 m - 31,00 m,
sodass sich keine Einschrankungen fiir die Bebauung des Gebietes ergeben.

[ ] ] [ ] benachbarte Bebauungsplane

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters zum

Stichtagvom ..........cceveviienns Ubereinstimmt und die Feststellung der Planung geometrisch
eindeutig ist.
Der Rat der Gemeinde Ladbergen hatam ................cccceeeee gem. § 2 (1) BauGB die Anderung

dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Ladbergen, den

Birgermeister Schriftfihrer

Dieser Plan einschlie3lich Begrindung hat gemag § 3 (2) BauGB laut Bekanntmachung in der Zeit
(7o) 1 R bis einschliel3lich ...........cccccvvvin. offentlich ausgelegen.

Ladbergen, den

Blrgermeister

Dieser geanderte Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Ladbergen am ..........cccccceeennn.
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Ladbergen, den
Blrgermeister Schriftfuhrer
Mit der ortsliblichen Bekanntmachung gemalf § 10 (3) BauGB am ........cccccoeeeennnnn. ist dieser
geanderte Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Ladbergen, den

Blrgermeister

Gemeinde Ladbergen
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