Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 11 "Pastorat" der Gemeinde
Ladbergen

A) Allgemeineg

Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am 2111272 be-
gchlogsen, flir ein am giiddetlichen Ortsrand gelegenes.Teil—
gebiet den Bebauungsplan Hr. 11 "Pastorat" im Sinne des

§ 30 BBauG aufgustellen. '

Das Plangebiet wird begrenzt:
Beginnend an der Gastotdtte, "Schultenhof® (Flur 70, Flurstick
64) in siidbetlicher Richtung den Telgter Damm entlang bis
einschlieBlich Grundstiick Fangmeier (Flur 70, Flurstiick 61),
dann die Parzellengrenze zZwigcheh den Flurstiicken Flur 70, Nr.
61 und 60 bis zur Parzellengrenze Flur 70, Flurstiick 59, dann
20 m in sglidlicher Richtung die Parzellengrenze zwischen den
Grundstiicken Flur 70, Wr. 59 und 60, von hier eine gedachte
Linie im Abgtand von 40 m parallel der Flurstiicksgrenze zwi-
schen den Parzellen Flur 70, Hr. 70 und 59, don Bach iibergue-
rend und in'gerader Linie big zur Grenze swigchen den Flur-
gtiicken Flur 70 Nr. 71 und Nr. 74, von hicr die Parzellengren-
ze zwischen den Grurd gtilcken Flur 70 , Hr. 71 und 74 in ndrd-
licher Richtung big zur Kattenvenner StraBe, die Kattenvenner
StraBe in wegtlicher Richtung bis zur Gesgtetitte Schultenbof
(Flur 70, Flurstiick G4).

In einem gleichzeitig laufenden fnderungs~ und Frginsungsver-
fahren des FlHchennutsungeplancs der Gemelnde Ladbergen sollen
die Ilichen entaprechend den geplanten Fegtlegungen im Bebau-

ungsplan auvsgewiesen werden., Durch die Aufgtellung eines Be-
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hanungaplanes goll die geordnebe gtddtebauliche Entwiclkluug

A

fiir dieseg Gebilet sichergegtellt werden.



B) Flichenaufteilune
GroBe deg Plangebietes ca. 7,95 bha

davon gind:
Verkehrgfidchen

(StraBe, Wege, Plitze) 0,66 ha = 8,3 %
Grinflichen ,

(eingchl. Geh®lze und Kinder- ”
gpielplats) et LT he = 91,994
Fldchen und Baugrundstiicke fiir

den Gemeinbedarf 1,13 ha = 14,2 °%
Sonderbauflichen : :
(Gastetdtte, Ponyhof) ¢ 0,98 ha = 12,3 %
Nettobauland : ' 3,44 ha = 43,3 %
ingsgesant : T+95 ba £100.0 %

¢) Bebauung
vorhanden gind:
Eine Gastestédtte, ein landwirtschaft-
licher Betrieb, ein Kindergarten und
5 Wohnhiuger. '
Bei dem vorgegehenen Abbruch eines
Althaues verbvleibhen ca. 6 WE

- geplant gind ca. 26 eingeschoggi-
ge Einfamilienh3usger 26 WE

v T e

ca.32 WL

Eine Bdegunggziffer von %,5/WE ergibt ca. 112 Einwohner

re ¥

und eine BEinwohnerdichte von rd. 33 .Binw/ha Nettohauland.

Diege relativ geringe Einwohnerdichte enteapricht der hesonde-
ren Zweckbestimmung und dem-Planungssziel am Rande der Ortslage
im Ubergengebereich zur freien DTandschaft in Verbindung mit
Irholungsgeinrichtungen ein hevorzugtes durchgriintes Wohnge~

hiet zu echaffen.



D) Verkehr
Dag Plangebiet wird im Norden von der KreisstraBe 11 und im
Stidwegten von der KreigstraBe 35 tangiert und ist somit ﬁber'
diese StraBen an das iiberdrtliche Verkehrsnetz angeschlogsgen,

‘Die innere ErschlieBung erfolght durch WohnetraBen und 3 m
breite Wohnwege. Fir den ruhenden Verkehr gind Parkflichen
~und Flichen flir Sammelgaragen ausgewiesen und dariiber hinaus
Eingtellpldtze auf den einzelnen Grundstiicken mBglich.

E) Gemeigbedarf und Erholung

In Verbindung mit dewm vorhandenen Pfarrhaus und Kindergarten
9ind die fir die Errichtung eineg Gemeindehauses der evgl.
Eirchengemeinde erforderlichen Gemeinbedarfsflichen ausgewie-
gen worden. ‘
Im Getlichen Planbereich bot sich die Baugsubstanz eines vor- .
handenen landwirtschaftlichen Betriebs mit angrenzenden Grund-
sticksfléchen fiir die Ausweisung eines Sondergebietes fiir
eine Gagtstitte mit Ponyhof an.

An die Gemeinbedarfs- und Sonderbauflichen angrenzend ausge~ .
wiesene Grinflichen gewHhrleisten durch verschiedenartige m
Nutzunge- und Gestaltungemglichkeit in Verbindung mit dem
erhaltengwerten Baumbegtand einen guten Erholungselfekt.

F) Ordnung deg Grund und Bodeng

Eg 18t zu erwarten, daB das Gelinde insbesondere in Verbin-
dung mit dem laufenden Flurbereinigungsverfahren ohne be-

gondere bodenordnende lMaBnabhmen oder Verfahren der Bebaudﬂg
bzw. der auggewliesenen Nutzung sugefilhrt werden kann. '

G) ErschlieBung E,
Die geplanten und neu anzulegenden WohngtraBen einschlieflich
der DBlirgersteige und Wohnwege werden in ortsiihlicher Weilse sus
gebaut. Die Stromvergorgung ist durch dag Leitungsnetn der
Rheinigch-WegtfBlischen-Elektrizititewerke (RWE) gicherge-
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. Eine Wagservergorgung des Gebietes ist big zum Zeitpunkt
einer Vergorgung durch den Kreiswasgerversorgungsverband
durch zentrale Gemeingchaftebrunnen sicherzustellen. :

Die anfallenden Abwisger sollen durch Erweiterung des Ort-
lichen Kanalisationsﬁetzes der vorhandenen -ggfls. zu erwei~ -
ternden~ Kliranlage zugefiihrt werden. !

H) Kogten ' o _
Fir die ErgchlieBung des Gebietes werden der Gemeinde :
Ladbergen voraussichtlich Kosten in Hohe von rd. DM 450.000 -
entstehen. S50 | it

Hiermit wird.begcheinigt, daB diese Begriindung musammen mit
dem Bebauungsgplan (feil 1: Plan und Teil 2: Text) in der Zeit
vom 22. 3. 1973 bis 24. 4. 1973 6ffentlich ausgelegen hat.
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adbergen, den 25.4.73

Gemeindedirektor



