Begriindung

zum Bebauungtylnn "Ortslage Ladbergen" Nr. 4 der Gemeinde
- Ladbergen

A) Allgemeines
Die Gemeinde Ladbergen ist els firderungswiirdig nach den Zielen
der Landesentwicklung anerkannt. Die Bereitstellung von Landes-
guschi:usen wird abhingig gemacht von einer geordneten Bauleit-
planung.
Un innerhalb der alten Ortslage die weitere Entwicklung nach
geordneten stidtebaulichen Gesichtspunkten zu sichern, hat die
Gemeinde am 8.4.1965 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4
"Orteslage" beschlossen,

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt (s. Aufstellungsbeschlus)

Ee sollen hier neben der Verbesserung der Verkehrsverhdltnisse
insbesondere die erforderlichen Flichen fiir den Gemeinbedarf
ausgewiesen werden,

B) Bebauung
Im Eingelnen sind Baufliéichen fiir die Schulerweiterung, ein
neues kommunales und ein neues kirchliches Gemelndegzentrum
ausgewiesen. Die vorhandene Altbebauung sowie die noch migliche
neue Bebauung sind in ihren Grundsziigen im Plan nach den Vor-
gschriften der Baunutzungsverordnung festgelegt. Griin- und Er-
holungsflichen mit Ufergestaltung des Ladberger Milhlenteiches
im Planbereich "Ortslage" sollen u.a. auch den Fremdenverkehr
in Ladbergen beleben,

C) Yerkehr
Die Ortslage wird von der L 590 durchschnitten. Diese geniigt
den heutigen Anspriichen einer guten und sicheren Verkehrsfiih-
rung nicht mehr, Es ist beabsichtigt, bis zur Pertigstellung
der gesamten ndrdlichen Ortsumgeh-ungsstraBe im Zuge einer neu-
en L 590 den Durchgangsverkehr Uber eine neu ausgebaute Ge-
meindestrafe in der Ortslage zu filhren., Ein entsprechender An-
trag fiir die Umklassifizierung der beiden Strafen ist bereits

gestellt.,
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F)
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Flir den ruhenden Verkehr sind in der Vihe der verkehrsanziehen-
den Punkte, Kirche, Schule, Sporteinrichtungen und Gemeinde-
gentren ausreichende Parkplitse (0,46 ha) ausgewiesen.

PMir die FuBginger und Radfahrer sind vom Kraftverkehr getrennte
Wegefilhrungen eingeplant,

Fitichenaufteilung
Grife 922 Plangebietes ca. 21,75.10 ha

Davon sind:
Verkehrsflichen (StraBen/Wege) 1.97.80 ha = 9,0 #

Parkplitze 46.14 ha = 2,1 %
Offentl, Griinflichen (Sportpl.) 10.12,65 ha = 46,2 %
Pléchen fir Mihlenteich u.-bach 0.40.00 ha = 1,8 ¢
Baufliichen fiir den Gemeinbedarf 0.98.90 ha = 4,5 %

Hettobauland (Privatbauten) 7.79.61 ha = 36,4 %
21.75.10 ha = 100 ¥

Or des G Bo

Die Fléchen, die fiir die Gemeinde und die Kirche susgewiesen
gind, sind liberwiegend Privateigentum. Diese Flichen niissen von
der Gemeinde erworben werden. Eine Hilfe sollte hierbei z.Zt.
1fd, Flurbereinigung bieten.

Einige Erneuerungen alter Bausubstanz mit Verbreiterung der Ver-
kehrswege konnten bereits durch Verhandlungen erreicht werden.

Die Gemeinde hat fiir die Erreichung ihres Planungszieles eine
Vertinderungs- und Vorkaufssatsung nach §§ 25 u. 26 BBauG be-
schlossen.

Erschliefung

Elektrische Energieversorgung ist vorhanden.

Die Irinkwasserversorgung geschieht bis zur Erstellung eines
zentral versorgten Netzes durch Hauswasserversorgung.

Die Ortslage ist kanalisiert.



o -
-y

1.
2.
3
4.
51

6.

Te

Bebauungsplan Nr. 4 "Ortslage Ladbergen"
der Gemeinde Ladbergen

Teil 2: Text

Die Dachneigung eingeschossiger Bauten betrigt 0 - 30°,

Die Dachneigung zweigeschossiger Bauten betrigt ca. 30°.
Dachausbauten sind nicht szugelassen.

Garagen und Nebengebiude sind mit einem Plachdach zu versehen.

Eternit- und Wellblechgaragen sind nicht zugelassen, ebenso
Kellergaragen.,

Vorgirten sind giirtneriseh (Rasen, Striucher, Biume) zu
gestalten.

Die weitere Baugestaltung (u.a. Gestaltung der Sichtfléchen
der Gebiude) und Art der Einfriedigungen sowie die Gestaltung
der 8ffentlichen Griinfléichen werden in einem Plan "Bauge-
staltung" festgelegt und swingend vorgeschrieben.



Aufgestellt aufgrund des Beschlusses des Rates der Gemeinde
Ladbergen vom 1.12,1964 und 29.3.1965

adhergen, den 4. Mai 1965
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Ratsmitglied Schriftfilhrer

dmSB ¢ 2 (6) BBauG vom 23.6.,1960 87fentlich ausgelegt in
der Zeit vom 24, Januar 1966 bis 25, Pebruar 1066

mejindedirektor
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GO HW vom 21.10./28.10.1952 sowie des § 103 Bau0 NV vom 25.6.62
in Verbindung mit § 9 (2) BBauG und § 4 der Ersten Verordaung
gur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 29,11.1960 als Satzung

firdensn— Wltnti

Ratemitglied Sehriftfihrer

Az, 3% 3.@ 5207~  genehmigt.
Minster, den <5 S¢prl 1%E.
Fee Py flrage:

Der Reglerungsprisident (7LHHL”14L*“2. 2 me”}
Die Genehmigung sowie Ort und Zeit de# 5ffentl

sind geméi § 12 BBauG vom 23%.6.1960 am
ortsiiblich bekanntgemacht.,

Auslegung

Ladbergen, den

Gemeindedirektor



