Begriindung

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Ortslage"

der Gemeinde Ladbergen

2 { Q0D
Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am . - - 2% beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 4 "Ortslage" erneut zu &andern.
Der Anderungsbereich umfaBt die Flurstiicke 248 und 951 in der Flur
50 der Gemarkung Ladbergen. :
Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist der westliche Teil dieser
Grundstiicksfldchen als Mischgebiet festgesetzt, wdhrend im ost-
lichen Teil Parkpldtze fir das nérdlich gelegene Schulgebaude mit
Sporthalle festgesetzt sind.
Da der Parkplatzbedarf durch zwischenzeitlich angelegte Parkpléatze
auf dem Schulgelédnde gedeckt wird, sollen auch die 6stlich gelegenen
Grundstiicksflachen einer Bebauung zugefihrt werden.

Um die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit den Darstellungen des
Fldchennutzungsplanes in Einklang zu bringen, wird der Fl&chennutzungs-
plan in einem parallelen Verfahren geédndert.

In Anlehnung an die bisherigen Festsetzungen und die vorhandene Nutzung
(Kfz-Reparatur und -handel) wurde der gesamte Bereich als Mischgebiet
festgesetzt, wobei die zuldssigen Nutzungen im 6stlichen Grundsticksteil
eingeschréankt wurden, um einen harmonischen Ubergang zur angrenzenden

Parkanlage zu gewdhrleisten.

Grunds&dtzlich wird sichergestellt, daB die Kanalisationsanlagen nach
genehmigten Plinen gemdB § 58 LWG bis zur Fertigstellung der baulichen
Anlagen betriebsbereit zur Verfigung stehen.

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch AnschluBB an das offent-
liche Versorgungsnetz sichergestellt.

Die anfallenden Abfallstoffe werden gemaB § 4 AbfG offentlich abgefahren
und nur auf der dafir zugelassenen Deponie abgelagert.

Der iberwviegende Teil der Grundstiicksflachen liegt innerhalb des
gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsgebietes des Ladberger Mihlen-
baches (Hauptgewidsser II. Ordnung), der jedoch vollstdndig ausgebaut
ist. Aus Griinden des Hochwasserschutzes sowie zur Sicherung einer aus-
reichenden Zugénglichkeit fir UnterhaltungsmaBnahmen wurden die sud-
lichen Baugrenzen in Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde festge-

legt.

Unabhingig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist fir die Er-
richtung von Bauvorhaben innerhalb des gesetzlich festgestellten
Uberschvemmungsgebietes eine hochwasseraufsichtliche Genehmigung
gemaB § 113 LWG erforderlich.

Bei wesentlichen Veranderungen am Ladberger Mihlenbach werden die

Bestimmungen des § 31 WHG beachtet.



Der erhaltensverte Baumbestand im Anderungsbereich wurde einge-
messen und mit einem Erhaltungsgebot gemaB § 9 (1), Nr. 25 b
BBauG versehen. GemdaB § 156 (1) Nr. 3 a handelt ordnungswidrig,
ver diese Bdume beseitigt, wesentlich beeintrdchtigt oder zer-

stort.

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde
Ladbergen keine zusdtzlichen Kosten.

Aufgestellt:

Kreis Steinfurt
Der Oberkreisdirektor
Im Auftrag

S/ AP

Huelmann

Hiermit wird bescheinigt, daB die umseitige Begrindung zusammen

mit dem Bebauungsplan in der Zeit vom 21.3.1983 bis einschlieBlich
22.4,1983 offentlich ausgelegen hat und vom Rat der Gemeinde

Ladbergen beschlossen wurde.

Ladbergen, 22.6.1983

JMM’\-\L&]
Gemeindedirektor




