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Begridndung

zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Ortslage Ladbergen"
der Gemeinde Ladbergen

Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am

beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 4 "Ortslage Ladbergen" im
Rahmen der 7. férmlichen Anderung in 2 Teilbereichen zu &dndern.
Im rechtskradftigen Bebauungsplan ist der Bereich westlich der
Tankstelle zwischen der Grevener StraBe (L 555) und dem Lad-
berger Mihlenbach als Mischgebiet mit maximal zweigeschossiger
Bebauung festgesetzt. Die lUberbaubare Fldche umfaBt einen Be-
reich von 20 m Tiefe in einem Abstand von 6 m zur Grevener

Stra@e.

In diesem Bereich ist die Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebes
vorgesehen. Um diese geplante Bebauung und insbesondere auch die
erforderlichen Stellpl&atze auch mit Riicksicht auf die unmittel-
bar angrenzende Milhlenbachaue besser in die Umgebung einzubin-
den, wird der Bebauungsplan in diesem Bereich ge&andert.

Die Baugrenzen werden dgegeniiber der bisherigen Lage geringfiligig
verschrankt, um eine vorteilhaftere Gebaudestellung zu erreichen
(die Tiefe der iUberbaubaren Fldchen - 20 m - wird nicht verdndert).
Bei der Anordnung der Stellplédtze wird durch entsprechende Pflanz-

gebote filr Laubbdume gewdhrleistet, daB@ diese dicht mit groBkronigen

Bdumen iberstellt werden -und damit einen Ubergang zur Mihlenbachaue
bilden.

Um die Mihlenbachaue mit dem vorhandenen Baumbestand weitestgehend
zu schonen, wird der Bereich, der nicht fir die Bebauung bzw. fir
die Stellpldtze bendtigt wird, mit einem Erhaltungsgebot fir B&ume,
Straucher und sonstige Bepflanzungen belegt. Damit wird eine ge-
stalterische und dkologische Verbesserung gegeniiber den bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes erzielt, ohne daBl die bisherigen
Nutzungsrechte in einem unzumutbaren Mafle eingeschrankt werden.

Ostlich der MihlenstraBe (K 11) befindet sich ein Gewerbebetrieb
(Kfz-Reparatur und Handel), der in den vergangenen Jahren durch
verschiedene bauliche MaBnahmen erweitert wurde.

Es ist nunmehr vorgesehen, die verschiedenen zum Teil unter-
schiedlich gestalteten Baukorper im Rahmen eines gestalterischen
Gesamtkonzeptes umzubauen und zu erweitern. Da das stadtebauliche
Erscheinungsbild dieses Gesamtkomplexes durch diese MaBnahmen
positiv beeinfluBt wird, sollen diese Umbau- und Erweiterungs-
maBnahmen durch eine geringfigige Anderung der Baugrenzen ermog-
licht werden. Dariber hinaus soll die bisher im Bebauungsplan
festgesetzte Nutzungsbeschrankung fur den ostlichen Grundsticks-
teil aufgehoben werden, um hier das Abstellen von Kraftfahrzeugen
fir diesen Betrieb zu ermdglichen.

Durch die Festsetzung eines Pflanzgebotes an der ostlichen und
stidlichen Grundstiicksgrenze wird eine entsprechende landschaft-
liche Einbindung des Gesamtkomplexes sichergestellt. Die Be-
pflanzungen an der siidlichen Grundsticksgrenze (Ladberger Mihlen-
bach) sind bereits teilweise vorhanden.
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Die Ver- und Entsorgung (Gas, Strom, Wasser, Abwasser) sowie die
Ldschwasserversorqung wird wie bisher durch die zustdndigen Trager

sichergestellt. Die anfallenden Abfallstoffe werden auf der Zentral-

deponie Ibbenbiiren-Uffeln abgelagert.

Teile der iberbaubaren Grundstiicksfldchen innerhalb des Bebauungs-
planes und auch innerhalb der Anderungsbereiche liegen innerhalb
des gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsgebietes des Lad-
berger Mihlenbaches (Hauptgewdsser II. Ordnung), der jedoch voll-
stdndig ausgebaut 1ist. Obwohl dieses Uberschwemmungsgebiet auf-
grund des bereits vollzogenen Gewdsserausbaues keine praktische
Bedeutung mehr hat, ist unabhdngig von den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes fir die Errichtung von Bauvorhaben innerhalb des
gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsgebietes eine hochwasser-
aufsichtliche Genehmigung gem. § 113 LWG erforderlich. Ein ent-
sprechender Hinweis wurde in dem Anderungsplan aufgenommen.

Zur Sicherung eventueller Bodenfunde (Bodendenkmale) wurde ein
entsprechender Hinweis in den Anderungsplan aufgenommen.

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde
Ladbergen keine zusdtzlichen Kosten.
Aufgestellt: Marz 1988
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Bescheinigung

Diese Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan in der Zeit
vom 24.03.1988 bis einschlieBlich 25.04.1988 6ffentlich ausgelegen
und wurde vom Rat der Gemeinde Ladbergen beschlossen.

De& Gemeindedirektor
LY

Ladbergen, 04.05.1988
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