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1. Aufstellungsbeschluss, riumlicher Geltungshereich

Der Rat der Gemeinde Ladbergen bat am 31.05.2001 die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
., Ortslage® beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich der Anderung befindet sich unmittelbar stidiich der Landesstrale
L 555 im Zentrum der Gemeinde. Der Anderungsbereich wird innerhalb des bestehenden
Bebauungsplanes Nr. 4 folgendermaBen begrenzt:

im Westen: durch die westliche Grenze des Flurstiickes Nr. 241

im Norden:  durch die nérdliche Grenze des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 4 (= Nordgrenze
Flurstiick Nr. 241)

im Nordosten: durch die norddstliche Grenze des Flurstiickes Nr, 241,

im Stidosten:  durch eine um 3,0 m nach Siidosten verschobene Grenze des Flurstiickes Nr. 241
(innerhalb Flurstiick Nr. 243)

im Stiden: durch eine um 3,0 m nach Siiden verschobene Grenze des Flurstlickes Nr. 241 bzw.
(in der westlichen Verlingerung) dessen siidliche Abgrenzung zu Flurstiick Nr. 244.

Der riumliche Geltungsbereich der Anderung ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig
festgesetzt. Die Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Ladbergen, Flur 50.

2. Planungsanlass, Anderungserfordernis

Anlass fir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 sind verinderte Anforderungen an die Grofie der
baulichen Anlagen und das MaB der Nutzung. Mit Hilfe der Anderung des Bebauungsplanes sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Neubebauung der stidtebaulich bedeutenden
Ecksttuation im Kern des Ortes geschaffen werden. Das an dieser Stelle vorhandene Hotel soll
hinsichtlich Bettenzahl und Tagungsrdumlichkeiten erweitert werden.

3. Beriicksichtigung des Flichennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Ladbergen ist der Geltungsbersich des
Plangebietes als ,,Gemischte Baufliche™ dargestellt. Eine Anderung des FNP ist nicht erforderlich, da
an der Art der Nutzung keine Verdnderungen vorgenommen werden. Eine geringfiigige Verschiebung
der siidlichen Baugebietsfliche entsprechend der tatsdchlichen Grundstiickssituation ist angesichts
des MaBstabes des FNP inhaltlich nicht relevant.
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4. Situation des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes iiberlagert einen Teil des bereits rechtskriiftigen B-
Planes Nr. 4 ,Ortslage™ und schliefit mit dessen nérdlicher Geltungsgebietsgrenze zur Landesstrafie
ab. Die Anderungsbereichsfliche ist mit zwel Geb4uden in offener Bauweise bebaut und bildet mit
der erginzenden Begriinung einen gewissen Abschluss als stadtrfumliche Kante zur I 555. Das
westliche Gebiude wird als Hotel/Gasthof (Zum Timpen) genutzt. Es ist zweigeschossig mit
Mansarddach errichtet. Das ¢stliche Haus (ebenfalls Klinkerbauweise) stamunt aus dem Jahre 1948.
Es ist ebenfalls zweigeschossig mit Satteldach (ca. 45°) und dient zurzeit der gewerblichen Nutzung
(Elektronikhandel). :

Die unmerklich geneigten Grundstiicksflichen schliefien in gepflasterter Bauweise unmittelbar an die

sffentlichen Verkehrsfiichen an. Die rilckwiértigen Bereiche sind als Garten gestaltet und grenzen an
die 6ffentlich genutzten Flichen Sporthalle/Rathaus/Kindergarten an.

5. Planungsabsichien

5.1 Art der Nutzung

Die Baufldchen innerhalb des Anderungsbereiches. sind bislang tiberwiegend als ,,Mischgebiet* 1.5.d.
§ 6 BauNVO und teilweise als ,,Allgemeines Wolngebiet* gemill § 4 BauNVO festgesetzt. Diese
grundsitzliche Nutzungsartenfestlegung bleibt erhalten. Angesichts einer bereits seit lingerem
vollzogenen Verschiebung der siidlichen Grundstiicksgrenze nach Stiden ist es sinnvoll, auch die
Baugebietsfestsetzungen entsprechend anzupassen.

Dies wird mit der Neufestsotzung eines entsprechend nach Siiden erweiterten Mischgebistes
vollzogen. '

Die Art der Mischgebietsutzung soll insofern ecingeschrinkt werden, als Gartenbaubetriebe und
Tankstellen an dieser Stelle des Ortes u. A. aus verkehrlichen Griinden und Vergniigungstitien
vorwiegend aus stHdtebaulichen Grinden (auch ausnahmsweise) nicht zugelassen sind, Diese
Nutzungen sind an anderen Stellen der Gemeinde zul#ssig. :

5.2 Maf} der Nutzung, Bauweise

Im Sinne einer effektiven und intensiven Nutzung der Baufliche, insbesondere an dieser zentralen
drilichen Ecksituation der Gemeinde, soll die bisherige Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 auf 0,4
erhoht werden. Gleiches gilt filr die Geschossflachenzahl (GFZ), die bislang 0,5 betrug und in
Anpassung an eine ttber zwei Vollgeschosse komplett nutzbare Fldche auf 0,8 erhdht wird.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird gegeniiber dem . bestehenden Rechtsplan mit II (maximal
rweigeschossig) nicht gedndert. Bei der Altfestsetzung ,,5“ handeit es sich um eine Ergénzung des
Ursprungsbebauungsplanes aus  dem  Jahr 1966 und  bedeutet HochstmaB., Gemdh
Planzeichenverordnung eriibrigt sich dieser Zusatz mit der Festsetzung der rémischen Geschossziffer,
sodass er in die Neufestsetzung nicht libernommen wird. Angesichts der ortsbildwirksamen Lage
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unmittelbar an der Kreuzung mehrerer klassifizierter StraBen und einer stidtebaulichen Ecksituation
ist unter Beachtung der Trauthohen der ,,Ortlichen Bauvorschrift® sowie unter Verzicht auf eine
zusitzliche Traufenerhohung ein weiteres Vollgeschoss als Ausnalime mdglich. Zur Fixierung der
Feksituation wird deren riumlicher Wirkungsbereich in seiner Ausdehnung auf 100 m begrenzt.

Die Bauweise wird wie bislang nicht gesondert geregelt. Die Grenzabstinde der Bauordnung sind zu
beachten.

Der Bebauungsplan liegt nicht innerhalb des Bauschutzberciches fiir den Flughafen
Miinster/Osnabriick - von daher sind seitens der Lufifahrtbehdrde keine Auflagen zu erwarten.
5.3 Gestaltung

Gestaltungsvorgaben resultieren wie bislang aus der Ortlichen Bauvorschrift ,,Ortslage Ladbergen®
aus dem Jahre 1988, Deren Inhalt wird zur Information der Begriindung dieses Planes angeh#ngt.

Abweichend von dieser bestehenden Bauvorschrift wird die Dachneigung von bisher zuliissigen 30-
35° auf 30-45° erhht. Hierzu erfolgt parallel zum Bauleitplanverfahren eine Anderung der
Gestaltungssatzung.

6. Erschliefung

6.1 Verkehrserschlieﬁﬁng

Die verkehrliche ErschlieBung ist bislang uneingeschrinkt von der L 555 her méglich. Dies soll auch
weiterhin unter Beachtung der besonderen Erfordernisse im Kreuzungsnahbereich moglich sein. In -
Beriicksichtigung der Option zur Anlegung eines Kreisverkehrsplatzes im Schnittpunkt der L 597 / L
555 und K 11 mit einem Fahrbahndurchmesser von 38,0 m ist eine Erweiterung der &ffentlichen
Verkehrsflichen in den Plangeltungsbereich hinein erforderiich.

6.2 Ver- und Entsorgung

Durch die Anderungen des B-Planes ergeben sich keine fiir die vorhandene ErschlieBung relevanten
Auswirkungen. Der Grad der Versiegelung wird durch die GRZ-Erhshung geringfiigig erhoht.

Das bestehende Leitungsnetz kann diese Mehrbelastung aufnehmen.
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7. Auswirkungen der Planung, Umweltvertriglichkeit

Grundsitzlich geidnderte Auswirkungen im Hinblick auf den Immissionsschutz benachbarter Flichen
sind angesichts unverdnderter Nutzangsartenfestsetzungen nicht zu erwarten. Die Erhshung des
Mafes der Nutzung kinnte eine verstidrkte Frequenticrung der Bauflichen u. a. durch Besucher-
/Kunden-/Lieferverkehre verursachen. Es muss jedoch darauf hingewiesen werden, dass gemiB § 6
(1) BauNVO die gewerbliche Nutzung das Wohnen picht wesentlich stéren darf.

Andererseits wird die Nutzung selbst durch die vorhandenen und zukiinftig zu erwartenden
Verkehrsemissionen etheblich Dbelastet. Da sich an  dieser Stelle des Ortes aktive
Schallschutzmalnahmen aus stidtebaulichen Griimden ausschlieBen, sind passive Schutzmafnahmen
an den Gebiuden zu treffen. Abgeleitet aus ciner Larmtechnischen Untersuchung zor 10. Anderung
des B-Planes Nr. 7 ,,Gausebreede®, die einer vergleichbaren Belastung unterliegt, sollen alle zu
Verkehrsflichen orientierten Gebiudedffnungen mit SchutzmaBnahmen der Schallschutzklasse 3
gemih VDI-Richtlinie 2719 versehen werden.

Bei der Anderung von Bauleitplinen sind wa. die. Belange von Natur und Landschaft zu
beriicksichtigen. Dies erfolgt vor allem durch Beachtung der FEingriffsregelung des
Bundesnaturschutzgesetzes.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Gesetzes sind Verinderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintrichtigen kdnnen.

Der Anteil der versiegelbaren Fliche wird durch die Anderung des B-Planes in nennenswertem
Umfang erhoht. Die rechtlich zusitzliche Versiegelung resultiert aus der erhdhten Grundfléchenzahl
in Kombination mit § 19 (4) BauNVO (50 % fiir Stellplitze, Zufahrten, Nebenanlagen etc.).

Die Hohe des erforderlichen Ausgleiches, der erforderlich ist, um das Skologische Gleichgewicht in
der Gemeinde nicht nachhaltig zu verschlechtern, wird in einem Skologischen Fachbeitrag gesondert
berechnet. :

Der Minimierung bzw. dem Ausgleich von Eingriffen dienen Festsetzungen des Planes zur
reduzierten Versiegelung sowie zur Begriinung der Stellplatze und der stidlichen Grundstlicksgrenze.

8. Planverwirklichung, Bodenordnung

Der komplette Teil der Flichen im Anderungsgebiet befindet sich in privatem Eigentum des
Vorhabentrigers. Bodenordnende MaBnahmen sind deshalb nicht erforderlich.
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9. Flichenbilanz

""" Nutzuiig
M1schgeblet e e e b 0,24 SR .6 T
Allgemeines Wohngebiet | 0,02 - 0,04

10. Erschlieffungskosten
In den Haushalt einzustellende Erschlieungskosten entstehen nicht.

Aufgestellt:
Osngbriigk, 23.11.200
Ri/Sd-1082 -4/ [

. ,
Pl unngijro Hahm
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11. Verfahrensvermerke

er Rat der Gemeinde Ladbergen hat der Begriindung des Entwurfes der Anderung am
b Mo (OA. zugestimmt,

Die E11twurfr§begrﬁ13d11ng hz%zusammen mit dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der
Zeit vom Q25 L0, A bis ...\ (AeinschlieBlich 5ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der of] egtlichen Auslegung gepriift und (erginzt) vom Rat der
Gemeinde Ladbergen in seiner Sitzung am «L)}? :Q/\ als Begriindung der Satzung gebilligt.

Ladbergen, den.eg.j\..m...ﬁz- 2/(’3} oM




