Gemeinde Ladbergen
18. Anderung
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FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO und NBauO )

1. Innerhalb des "Sonstigen Sondergebietes - Einzelhandel" sind nur Einzelhandelseinrichtungen der
Lebensmittelnahversorgung mit einer Verkaufsflache von max. 1100 m? zul&ssig.
Folgende zentrumstypische und innenstadtbildende Sortimente sind nicht zul&ssig:

- Oberbekleidung, Wéasche und sonstige Textilien

- Schuhe, Lederwaren

- Spielwaren, Sportartikel

- Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren

- Uhren, Schmuck, Optik, Fotoartikel

- Musikalien, Schallplatten, CDs, Geschenkartikel usw.

- Blcher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Blroorganisation
- Baby-, Kinderartikel

- Kunst, Antiquitaten, Kunstgewerbe

- Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel
- Haushaltswaren

Ausnahmsweise dlrfen auf einer untergeordneten Flache innerhalb der 1100 m? Verkaufsflache
(auf max. 75 m? ) ergdnzende Warensortimente auf Aktionsflachen als Spotsortiment fiir einen
eng begrenzten Zeitraum angeboten werden.

(§ 11 (3) Satz 2 BauGB)

2. Innerhalb des "Sonstigen Sondergebietes - Einzelhandel" sind oberhalb des 1. Vollgeschosses
Wohnnutzungen zulassig.

3. Eine Offnung des Umfassungsbauwerkes bei Rdumen, die dem dauernden Aufenthalt von
Menschen dienen und direkt zur Landesstralle L 555 orientiert sind, ist nicht zul&ssig.
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

4. Im Bereich der Stellplatzanlage ist pro angefangener 4 Stellplatze ein standortgerechter
groRRkroniger Einzelbaum zu pflanzen.
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

5. Abweichend von der offenen Bauweise sind Baukdrper mit max. 70,0 m Lange allgemein zuléssig.
(§ 22 (4) BauNVvO)




HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

| I ] |  benachbarte Bebauungspléne

| hochbauliche Anlagen
(nicht Bestandteil des Katasterplanes)

1. Dem Westf. Museum fur Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251/2105-252)
oder der Stadt als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkméler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaf-
fenheit) unverztiglich zu melden. Ihre Lage im Gelénde darf nicht verandert werden (§§ 15
und 16 DSchG). Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten
der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéologische Untersuchungen durchfiih-
ren zu kdnnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fur die Dauer der Unter-
suchungen frei zu halten . Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor
Beginn) dem Amt flir Bodendenkmalpflege, Bréderichweg 35, 48159 Munster, schriftlich
mitzuteilen.

2. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die
Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

1. Dem Westf. Museum fur Archologie/Amt fur Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251/2105-252)
oder der Stadt als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbe-
schaffenheit) unverziglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden
(§§ 15 und 16 DSchG). Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist
das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéologische Unter-
suchungen durchflihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind
fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig
(ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Bréderichweg 35, 48159
Munster,schriftlich mitzuteilen.

2. Der Deutschen Telekom AG ist der Beginn von Stralenbauarbeiten jeweils 6 Monate
vorher schriftlich anzuk(indigen, um entsprechende Vorbereitungen zu erméglichen. Die
Durchfuhrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beein-
trachtigt werden.

3. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die
Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

4. Es wird empfohlen, unbelastetes Regenwasser (z. B. von Dachfl&chen) als Brauchwasser
zu verwenden oder auf den Grundstiicken zu versickern.




RECHTSGRUNDLAGEN

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |. S. 2414)

-In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein- Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV.NW S. 666/SGV.NW 2023).

- Der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977
(BGBI. I. S. 1763), geéndert durch die Verordnung vom 23.01.1990
(BGBL.I.S. 127) sowie Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22.04.1993 (BGBI. . S. 466)

- Der Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 22.06.1991
(BGBI.I. 1991, S. 58)

- Der Landesbauordnung (BauONW) vom 07.03.1995, geéndert durch
Gesetz vom 09.11.1999 (GV. NW S. 622)




FESTSETZUNGEN gemaR Planzeichenverordnung

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO)

Mischgebiete

@ (§ 6 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (Einzelhandel, max. 1100 m? Verkaufsflache)
(§ 11 BauNVO)

05 Grundflachenzahl
d (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Geschossflachenzahl
(GFZ) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
VK Verkehrsflache (max. in m?)
Zahl der Vollgeschosse (maximal)
II (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(@]

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie filir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

L Versorgungsflache Elektrizitat (Transformator)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Sl Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
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Uberschwemmungsgebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Fladchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

(§ © Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

{ ]

SD 35-45°

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Satteldach mit zulassiger Neigung
maximale Traufhéhe in m

maximale Firsththe in m

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (Stellplatzanlage)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Garagen

Stutzmauer
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Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des
Liegenschaftskatasters zum Stichtag vom ... 2..7..200.)... ubereinstimmt

......................

und die Feststellung der Planung geometrisch eindeutig ist.
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Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am Zﬁgwq@'q_ gem. §2 (1)
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Ladbergen den, Z;)\ o . oo

e Uty (i

Bﬂréermeister Schriftfuhrer

Dieser Plan einsc%hlie ich Begriindung hat gen{?& g@(%l%auGB laut Bekanntmachung
in der Zeit vomQ3.. 0 . bis einschlieRlich ({474 (55, sffentlich ausgelegen.

Ladbergenden, O . . © €. pCL

'ML(

Grgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Ladbergen am ﬁl fk@(f'{,@oé?
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
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Ladbergen, den u\ .09, 8 oL
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Blrgermeister
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Mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB am &é(n,\ﬁ,@fcf
ist dieser Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

_Ladpergen, CC.o A . O q
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18. Anderung des Bebauungsplanes

I

PSR o

=
o

dfjedlsuspes.lg

x|

w)
v
w




	Festsetzung_Legende_BPlan_4_18_01_Ortslage
	MX-M3050_20181127_135005

