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FESTSETZUNGEN gemal Planzeichenverordnung FESTSETZUNGEN

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB) Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NRW)

1. In den Mischgebieten (Ml 1 / MI 2 / MI 3) sind Vergnigungsstatten gem. § 6 (2) Nr. 8 BauNVO nicht
zuldssig. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 6 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

(§ 1 (5) und (6) BauNVO)

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO)

GEMEINDE LADBERGEN =

MI
il il (§ 6 BauNVvO) 2. In den Mischgebieten (MI 1 / Ml 2) sind Wohnungen im ersten Vollgeschoss nur ausnahmsweise zu-
e a u u n s a n r H r s a e ) Iassig, sofern die Wohnnutzung bereits vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes rechtlich zulassig war.
Geschossflachenzahl (§ 1 (5) und (7) BauNVO)
EE (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
3. Die Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden darf max. 0,5 m Uber der Fahrbahnoberkante der

: !: ! Grundflach hi
H An d e r u n 0,6 (§r;nAb:c1 ?\Trza,l BauGB, § 16 BauNVO) nachstgelegenen o6ffentlichen Verkehrsflache liegen. Die Traufe (traufseitiger Schnittpunkt der
[ | ' ' ’ AulRenkante des Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dachdeckung) darf bei

Zahl der Vollgeschosse (maximal) eingeschossigen Hauptgebauden max. 0,70 m und bei mehrgeschossigen Hauptgebauden max.
11 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 0,40 m Uber der Rohdecke des letzten Vollgeschosses liegen.
(§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW)
Bauweise, Baulinie, Baugrenze 4. Die Farbe der Dacheindeckungen ist bei Hauptgebauden auf die Farbtone rot bis braun sowie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) schwarz beschrankt. Hochglanzende Dacheindeckungen sind nicht zulassig. Geneigte Dacher mit

einer Neigung von mehr als 20° sind mit Dachpfannen (Dachsteinen oder Dachziegeln) einzudecken.

Baugrenze (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

5. Die Auienwandflachen der Hauptgebaude sind in den Ml 1- und in den MI 3- Gebieten in rotem bis
braunem Sicht- bzw. Verblendmauerwerk zu gestalten. Fur Teilflachen (max. 20 % Wandflachen-
anteil bei Sicht- bzw. Verblendmauerwerk und max. 30 % Wandflachenanteil bei Putz- bzw.

Sonstige Planzeichen Fachwerk) dirfen andere Materialen verwendet werden.

(§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
'|:|' (§ 9 Abs. 7 BauGB) 6. Die Festsetzungen zur Dachneigung und zur TraufhOhe gelten nicht fir Dachaufbauten,
= Zwerchhauser sowie Nebenanlagen.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW)
oo Abgrenzungen des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Siehe Deckbiqyy (2.8.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauvO) HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN
\ 30-50° Dachneigungsspanne in Grad 1. Dem Westf. Museum fur Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251/591-8801) oder der Stadt als

Untere Denkmalbehdérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) unverztglich zu melden. lhre Lage im Gelande
darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG). Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen
Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archaologische
Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafir benétigten Flachen sind fur die
Dauer der Untersuchungen frei zu halten. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn)
dem Amt fur Bodendenkmalpflege, An den Speichern 7, 48157 Minster, schriftlich mitzuteilen.
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2. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die Arbeit sofort
einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

T4

3 3. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelwerke (z.B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) kdnnen im Zu-
i REc HTSG Ru N D LAG E N sammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrensunterlagen bei der Verwaltung eingesehen werden.
FriedhOf ; i ;} ] ) 4. Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Nr.1 BNatSchG dirfen Gehdlzfallarbeiten nur
Ml 1 . ] Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in auBerhalb der Fortpflanzungszeit geschiitzter Arten im Zeitraum Oktober bis einschl. Februar erfolgen. Zum
& der zuletzt geanderten Fassung. Schutz der Fledermause sind Bdume, die ein Winterquartierpotenzial aufweisen (Hohlen, Stammrisse,
0.4 0. . YT Totholz 0.8.) in Bereichen mit Durchmesser >= 50 cm vor den Fallarbeiten von einem Sachverstandigen zu
; - T rrrreren , : _ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der uberprdfen.
e PRt ‘ 7 Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geanderten Fassung.
7 | | )
07 % = _—:1:‘— e SBR as T Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 1 i Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 22. Anderung
7 ey 149 3 (BGBI. | 1991 S. 58), in der zuletzt geanderter Fassung. =l
Z 1 o == e . i  — I — I — Grenze benachbarter Bebauungsplane 4
27 Ty L 590 Landesbauordnung (BauO NRW) in der Bekanntmachung vom 28.12.2016 (GV. NRW S. 1161 - 9P Gebaude Katasterbestand
109 fidaii Z ; | AN 1194).
; 4 : } , Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1'0’1 / ; ; 14.07.1994 (GV NW S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.
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= Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters zum - 22 Anderu ng
301 Stichtag vom 12.01.2017 bereinstimmt und die Feststellung der Planung geometrisch eindeutig ist.
Die Darstellung der Katastergrundlage kann aulierhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 1:1.000
o 263 unvollstandig sein. o
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VERFARRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters zum

Stichtag vom 12.01.2017 ibereinstimmt und die Feststellung der Planung geometrisch eindeutig ist.
Die Darstellung der Katastergrundlage kann auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
unvolistandig sein. eMess™
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Oitentlich

Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am 23.03.2017 gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Ladbergen den, 24.03.2017

fh %

.........................

Dieser Plan einschlieBlich Begriindung hat gemé&R § 3 (2) BauGB laut Bekanntmachung in der Zeit
vom 03.04.2017 bis einschlieRlich 05.05.2017 &ffentlich ausgelegen.

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Ladbergen am 06.07.2017 gem. § 10 (1) BauGB
als Satzung beschlossen.

Ladbergen, der}\07.07.2017






