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ZEICHENERKLARUNG

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB)

gemal Planzeichenverordnung

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR BauGB und BauO NRW)

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO)

()

0,6

Zahl der Vollgeschosse (maximal)
11 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Id

Offentliche Parkflache

Sonstige Planzeichen

{_]
0

30 - 45°

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Larmschutzwall H= 3,0 m . GOK)

Dachneigung in Grad

1. Innerhalb des Mischgebietes sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergniigungsstatten -
auch ausnahmsweise - nicht zulassig.
(§1(5)und (6)i. V.m. § 6 (2) und (3) BauNVO)

2. Innerhalb der als Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen umgrenzten Gebiete sind zur Lengericher Stralte und zur Mihlenstral3e hin
orientierte GebaudeaufRenhullen und -6ffnungen von Aufenthaltsraumen mit Schutzeinrichtungen
der Schallschutzklasse 3 gemal VDI-Richtlinie 2719 zu versehen.

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Mit Erteilung der Baugenehmigung ist durch entsprechende Auflagen sicherzustellen,
dass im Plan festgesetzte Pflanzgebote innerhalb eines Jahres nach Inanspruchnahme
der Grundstucke fir die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung verwirklicht werden.
Die Standorte flr die Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

2. Dem Westf. Museum flur Archaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251/2105-252)
oder der Stadt als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbe-
schaffenheit) unverziiglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden
(§§ 15 und 16 DSchG). Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist
das Betreten der betroffenen Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archdologische Unter-
suchungen durchflhren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die daflir benétigten Flachen sind
fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig
(ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fur Bodendenkmalpflege, Bréderichweg 35, 48159
Munster,schriftlich mitzuteilen.

3. Der Deutschen Telekom AG ist der Beginn von Stralienbauarbeiten jeweils 6 Monate
vorher schriftlich anzukindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermoglichen. Die
Durchflihrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beein-
trachtigt werden.

4. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die
Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

5. Es wird empfohlen, unbelastetes Regenwasser (z. B. von Dachflachen) als Brauchwasser
zu verwenden oder auf den Grundstlicken zu versickern.

6. Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Flughafens Minster-Osnabrick.
Die maximale HOhe von Objekten innerhalb des Planungsbereiches betragt 73,46 m tber NN.
Sollen Bauwerke errichtet werden, die diese Hohe Uberschreiten, ist eine luftrechtliche
Zustimmung erforderlich. Dies gilt auch fir temporare Hindernisse wie Baukrane.

7. Die Ortliche Bauvorschrift "Ortslage Ladbergen" hat fiir den Bereich der 21. Anderung des
Bebauungsplanes ihre Glltigkeit verloren.

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414)

- In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein- Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW S. 666/SGV.NRW

2023).

- Der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBI. I. S. 1763),
geandert durch die Verordnung vom 23.01.1990 (BGBI.1.S. 127) sowie Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

- Der Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 22.06.1991 (BGBI.l. 1991, S. 58)

- Der Landesbauordnung (BauONRW) vom 07.03.1995, geandert durch Gesetz vom 09.11.1999
(GV. NRW S. 622)

Gemeinde Ladbergen

21. Anderung
Bebauungsplan Nr. 4
"Ortslage”
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VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters
zum Stichtag vom .................... Ubereinstimmt und die Feststellung der Planung geometrisch
eindeutig ist.

Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am 15.12.2011 gem. § 13a (3)i.V.m. § 2 (1) BauGB die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Ladbergen, den 08.03.2013

Blrgermeister SchriftfUhrer

Dieser Plan einschlieRlich Begriindung hat gemaR § 13 (2) i.V.m. § 3 (2) BauGB laut Bekanntmachung
in der Zeit vom 26.11.2012 bis einschlieBlich 28.11.2012 éffentlich ausgelegen.

Ladbergen, den 08.03.2013

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Ladbergen am 07.03.2013 gem. § 10 (1)
BauGB als Satzung beschlossen.

Ladbergen, den 08.03.2013

Blrgermeister Schriftfihrer

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGBam ..............ccoceeeens ist dieser
Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Ladbergen, den

Blrgermeister
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srundiagen des Bebauungsplanes sind:

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414)

- In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW S. 666/SGV.NRW

2023).

- Der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBI. I. S. 1763),
geéndert durch die Verordnung vom 23.01.1990 (BGBI.1.S. 127) sowie Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

- Der Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 22.06.1991 (BGBI.I. 1991, S. 58)

- Der Landesbauordnung (BauONRW) vom 07.03.1995, geéndert durch Gesetz vom 09.11.1999
(GV. NRW S. 622)

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird beschelmgt dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters

zum Stichtag vom .=.../7. .77 ibereinstimmt und '&Eeststellung der Planung geometrisch
eindeutig ist. B s =g o khard
/4('5,.”'/,;-; gy et %, \\ Dipl.-Ing. Burkhara Wuat

"N Offentlich best. Vermessungsing
[ 2 Krogerweg 29
&/ Tel: 0251 /6626 02 - Fax: 66 26 39

o/ 48155 Minster

Ofentl. best. Verm.-Ing.

Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am 15.12.20T1gem. § 13a (3) i.v.m. § 2 (1) BauGB die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

bl e P

Schriftflihrer

Dieser Plan einschlieBlich Begriindung hat gemaR § 13 (2) i.V.m. § 3 (2) BauGB laut Bekanntmachung
in der Zeit vom 26.11.2012 bis einschlieflich 28.1 }&2012 offentlich ausgelegen.

\Y%
Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Ladbergen am 07.03.2013 gem. § 10 (1)

BauGB als Satzung beschlossen.

Schriftfiihrer

Ladbergen,/den08.03.2013
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