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19. Anderung
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FESTS ETZU NG EN gemaR Planzeichenverordnung

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB)

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO und NBauO )

VERFAHRENSVERMERKE

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO)

Mischgebiete
@ (§ 6 BauNVvO)
05 Grundflachenzahl
! (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Geschossflachenzahl
(GFZ) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse (maximal)
111 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

L Versorgungsflache Elektrizitat (Transformator)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

O Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Uberschwemmungsgebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
O O o .
o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
cooCCy (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
eessee Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
@ e o o . .
® ® Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
UL von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
Anpflanzung von Baumen
‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

SD 35-45° Satteldach mit zulassiger Neigung

TH 6,0 maximale Traufhohe in m

FH 13,0 maximale Firsthohe in m
. 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
i i und Gemeinschaftsanlagen (Stellplatzanlage)
- - (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Ga Garagen

jmmsa=m=aay Stitzmauer

1. Nebenanlagen sowie Garagen und Carports sind auch aufRerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.
(§§ 12 und 14 BauNVO)

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des
Liegenschaftskatasters zum Stichtag vom ........................... Ubereinstimmt
und die Feststellung der Planung geometrisch eindeutig ist.

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 86 BauO NW)

Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am 22.11.2007 gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Ladbergen, den ...............

Blrgermeister Schriftfihrer

1. Freistehende Garagen und Nebengebaude sind mit der Dachform und Dachneigung des
Hauptgebaudes oder mit Flachdach auszufiihren.

2. Neigungsdacher freistehender Garagen und Nebengebaude sind in Material und Farbe des
Hauptgebaudedaches auszufiihren.

3. Die Traufe des Hauptgebaudedaches (traufseitiger Schnittpunkt der Au3enkante des
Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) darf max. 6,00 m
Uber der Rohdecke des Erdgeschossfertigfulbodens liegen. Untergeordnete Gebauderiickspriinge
(max. 50 % der Trauflange) sowie Gebauderiickspriinge, die sich nicht auf die untere waagerechte
Begrenzung der Dachflachen auswirken, werden hierdurch nicht beriihrt. Die Firsthdhe darf
maximal 13,00 m ulber der gleichen Bezugsebene liegen.

4. Die Sockelhéhen der Baukorper (auch Nebengebaude) dirfen 0,50 m tber naturlicher Gelande-
oberkante im Mittel nicht Gberschreiten.

5. Die Vorgartenflachen sind durch Baume, Straucher oder Rasen gartnerisch zu gestalten.
6. Fur die von offentlichen Verkehrsflachen sichtbaren Einfriedungen sind Holzzaune und lebende

Hecken bis zu 0,70 m Hohe, ferner 0,30 m hohe Sockelmauern aus Naturstein-, Betonstein- oder
Klinkern erlaubt.

Der Planentwurf einschlieBlich Begrindung hat gemaR § 13ai.V.m. § 3 (2) BauGB laut
Bekanntmachung in der Zeit vom 10.03.2008 bis einschlief3lich 09.04.2008 &ffentlich ausgelegen.

Ladbergen, den ...............

Blrgermeister

Dieser Plan einschlieRlich Begriindung hat gemaR § 13a i.V.m. § 3 (2) BauGB laut
Bekanntmachung in der Zeit vom 17.10.2008 bis einschlieflich 31.10.2008 &ffentlich ausgelegen.

Ladbergen, den ...............

Blrgermeister

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Ladbergen am 20.11.2008
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Ladbergen, den ...............

Blrgermeister Schriftfihrer

l— - l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 7. Anderung des
l l Bebauungsplans Nr. 4

Anderungsbereiche bzw. duRere Abgrenzungen des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 4

1. Dem Westf. Museum fur Archaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251/2105-252)
oder der Stadt als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit) unverziiglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden
(8§ 15 und 16 DSchG). Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist
das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archédologische Unter-
suchungen durchfuhren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafir bendtigten Flachen sind
fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig
(ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Broderichweg 35, 48159
Munster,schriftlich mitzuteilen.

2. Der Deutschen Telekom AG ist der Beginn von StralRenbauarbeiten jeweils 6 Monate
vorher schriftlich anzukiindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu erméglichen. Die
Durchfihrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beein-
trachtigt werden.

3. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die
Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

4. Es wird empfohlen, unbelastetes Regenwasser (z. B. von Dachflachen) als Brauchwasser
zu verwenden oder auf den Grundstucken zu versickern.

Mit der ortsublichen Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB am .......cccccvvevrivennnen.
ist dieser Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Ladbergen, den ...............

Burgermeister

Gemeinde Ladbergen

19. Anderung
Bebauungsplan Nr. 4
"Ortslage”

RECHTSGRUNDLAGEN

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414)

- In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein- Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV.NW S. 666/SGV.NW 2023).

- Der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977
(BGBI. I. S. 1763), geandert durch die Verordnung vom 23.01.1990
(BGBL.I.S. 127) sowie Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466)

- Der Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 22.06.1991
(BGBL.I. 1991, S. 58)

- Der Landesbauordnung (BauONW) vom 07.03.1995, geandert durch
Gesetz vom 09.11.1999 (GV. NW S. 622)
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VERFAHRENSVERMERKE

igt, dass die Kartengrundlage r?it der Darstellung des
aftsk@itastels,zum Stichtag vom ...(.1.($.£Y0L.. Ubereinstimmt
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) L - qei . verimes gsinga

. 4}%£([ U / L'L(- (2- Z[’U'\) Blumenweg 14
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Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am 22.11.2007 gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Ladbergen, den g-%)/l L@@Q—

\xku,mm

Birgermeister

//-\ / Y otet

Schriftfiihrer

Der Planentwurf einschlieRlich Begriindung hat gemaR § 13ai.V.m. § 3 (2) BauGB laut
Bekanntmachung in der Zeit vom 10.03.2008 bis einschlieRlich 09.04.2008 &ffentlich ausgelegen.

thergen, den /!K)COZ/ L 0 2P

Dieser Plan einschlieRlich Begriindung hat gemaR § 13ai.V.m. § 3 (2) BauGB laut
Bekanntmachung in der Zeit vom 17.10.2008 bis einschlieRlich 31.10.2008 &ffentlich ausgelegen.

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Ladbergen am 20.11.2008
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Ladbergen, den ,2,)\ X el
. Uy ' S e
Ubb\' Schriftfihrer

Burgermeister

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB am ZH/IAXSOM)‘&J
ist dieser Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.
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Burgermeister






