FESTSETZUNGEN gemét Planzeichenveroranung | | FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
- (gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit §2 (5) BauGB) Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NW)

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:
1. Indem Landhotsl - Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
Wellnessbereich)" sind folgende Nutzungen mit den durch die Nutzung verursachten vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137)
Nebenanlagen z. 3 - In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der i fiir das Land Nordrhein-Westfal
(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW S. 666/SGV.NW 2023).

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNvO)

Sondergebiet Landhotel i
[]] (510 mm=z<9 .__Mﬂﬁoﬂﬁm_.maa denboherbergung (mox. 1 o,uamm..ma ol =m=m,_ozwmﬂmu_“z3m= - Der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBL.L.S. 1763),
] 2ur kérperlichen Pflege und sportlichen Ertlichtigung (wie Massage, Sauna, Friseur) geéndert durch die Verordnung vom 23.01.1990 (BGBI.L.S. 127) sowie Artikel 3 des Gesetzes
sowie arztliche und physiotherapeutische Betreuung 2ur von it und der isung und Berei von
Bauweise, Ba n, Baugrenzen vom 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ~Verkauf von und - Der Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 22.06.1991 BGBIl. 1991, S. 58)

sowie Dienstleistungseinrichtungen fiir Reise- sowie Miet-Kfz. Vermittiung
St insgesamt e max. 50 m* Verkaufsfiache, - Der Landesbauordnung (BauONW) vom 07.03.1995, geéindert durch Gesetz vom

09.11.1999 (GV. NW S. 622)
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

-Betriebsleiterwohnung in die sonstigen baulichen Anlagen integriert

fir Aufsichts- und Berei (max. 10)
(§ 11 (1), (2) BauNvO)
Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

2. Nebenanlagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Bereiche zuldssig. Ausnahmsweise <m ’ “> : = m = w< m ’g m ’*m

StraBenverkehrsfiachen (private Zuwegung) kénnen der Ver- und Entsorgung dienende Nebenanlagen an anderer Stelle (jedoch
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) auBerhalb der Pflanzgebote) zugelassen werden.
(§9 (1) Nr. 9 BauGB, § 14 BauNVO)
m m_auﬂsmewﬁznm auch gegeniiber Verkehrsflachen Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundiage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters
esonderer Zweckbestimmung 3. Kfz-Stellplétze sind nur innerhalb der entsprechend umgrenzten Fléchen sowie der i
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) iberbaubaren Grundstiicksfléiche zulassig. Stellplatze aufierhalb der Sondergebietsfliche 2um Stichtag vom und die g der Planung

sind nur als Behelfsstellplitze mit wasserdurchiassigen Belagen zulissig. geometrisch eindeutig ist.

(§9 (1) Nr. 4, 22 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)

s

. Kiz-Stellplatzanlagen sind mit je einem groRkronigen, heimischen Laubbaum pro
angefangener 4 Stellplatze zu bepfianzen.

GR Grundfiiche in m? (maximal) (59 (1) Nr. 25a BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
oF Geschossfliche in m? (maximal) ’ )
(GFZ) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) 5. In den mit A und B gekennzeichneten Bereichen sind standortgerechte, heimische Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am 28.09.2000 gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Gehélze (1 Pflanze/m?) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. In dem mit D Bebautngsplanes beschlossen
I Zahl der Vollgeschosse (maximal) i Bereich sind ige, heimische Laubb&ume parallel der -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Verkehrsflache im Abstand von 10 m zueinander zu pflanzen und dauerhaft zu sichern.
Im Bereich A ist eine Aufwallung mit Oberboden in 0,6 - 0,8 m Héhe vorzunehmen. Ladbergen,
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
und i
(§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) In dem mit C Bereich ist die mit stand-
ortgerechten, heimischen Gehélzen zu einer Pflanzdichte von 1 Pflanze/m? zu ergénzen.
m und i irdisch (§ (§9 (1) Nr. 25a, b BauGB)
9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Biirgermeister

In dem mit E gekennzeichneten Bereich der privaten Griinfléche ist der vorhandene
Ammi ige L dauerhaft zu erhalten.

(§9 (1) Nr. 25 b BauGB)
Griinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

ie als Flachen fir die L
baulichen Anlagen sowie Geléndeauffiillungen freizuhalten.
Private Griinflache (§9 (1) Nr. 10, 16 BauGB)

(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

sind von

Dieser Plan einschiieRlich Begriindung hat gemat § 3 (2) BauGB laut Bekanntmachung in der

s | Zeit vom bis sffentlich
7. Zuséitzliche Ein- und Ausfahrten zur Landesstrae L 555 sind nicht zuléssig.
(§9 (1) Nr. 11 BauGB) Ladbergen,
Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 8. Die im Bereich baulicher Anlagen auftreffenden Niederschlagswésser sind
(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) in vollem Umfang zuriickzuhalten und innerhalb des Geltungsbereiches zu
versickern. Birgermeister
a (§9 (1) Nr. 14 BauGB iV.m. § 51a LWG)
g s e B e B R e e Y D Gewasserrandstreifen
9. Die Traufe des der des
R R I B : Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) darf bei
sitsststististissiuianistissisqenie Hauptgebéiuden max. 0,50m tiber der Rohdecke des dritten Vollgeschosses
- ) gen. Untergeordnete Gebaudertickspriinge (max. 40 % der Trauflénge) Dieser geénderte Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Ladbergen am ...
Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 werden hierdurch nicht berdihrt. gom. § 10 (1) BauGB als Satzung beschiossen.
und Abs. 6 BauGB) (§ 86 (1) 1. BauO NW) . -

Flachen fiir Wald Ladbergen,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

gen, Biirgermeister
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

1 von Fléchen zum Anpf von Baumen,
Stréucher und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

ist dieser

der ortsiiblichen Bekanntmachung gemats § 10 (3) BauGB am .
Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie die Erhaltung
von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9

Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und b) und Abs. 6 BauGB) Ladbergen,

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und

fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

577785 5777850
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Sonstige Planzeichen

Grenze des ra ichs des

L1

(§9Abs. 7BauG) HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE

UBERNAHMEN @ GEMEINDE LADBERGEN

1. Mit Erteilung der ist durch Auflagen dass im
Plan festgesetzte Pflanzgebote innerhalb eines Jahres nach Inanspruchnahme der Grundstiicke w m w>= —— = Amm 1—->= = = d NN
i die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung verwirklcht werden. Die Standorte fir die -

sindim
" MIALKWELLE

2. Dem Westf. Museu fir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpfiege (Te.: 0251/2106-252) oder
der Stadt als Untere D érde sind s Bodenfund
aber auch Veranderungen und Verférbungen in der natiriichen Bodenbeschaffenheit) unver-
2(igich 2u melden. Ihre Lage im Gelzinde darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSChG)
Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beautragten st das Belreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen g . d "m°°
(§ 19 DSChG). Die daiir benstigten Fléchen sind fir die Dauer der Unfersuchungen frei
2uhalten . Erste Erdbewegungen sind rechizeitg (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt
fir Bodendenkmalpflege, Bréderichweg 35, 48159 Manster, schritich mitzutelen.

3. Der Deutschen Telekom AG ist der Beginn von Straenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher
schriftlich v um zu 6glichen. Die Durchfiih-
rung von ¢ an den darf nicht dchtigt werden.

4. Die der Erstellung oder Anderung von fiir die dffentiiche
Abwasserbeseitigung zugrunde liegende Planung bedarf einer Genehmigung gem. § 58 LWG.
Beim Bau und Betrieb von Anlagen fiir die dffentliche Wasserversorgung sind die §§ 48 LWG
und 40 BauO NW zu beachten,

5. Andere als hausliche Abwaisser dirfen nur mit Zustimmung der Unteren Wasserbehdrde in die
Kanalisation eingeleitet werden.

6. Wenn sich bei etc. der Verdacht auf ergibt, ist die
Arbeit sofort einzustellen und der Staatl. Kampfmittelraumdienst zu verstandigen

7.Das liegt im des Flughafens Minster/Osnabriick.

Zulissige Baundhe gemé § 12 Abs. 3 Nr. 1a Luftverkehrsgesetz betrégt 63,0 Meter tiber NN.
Gemarkung Ladbergen Bel Uberschreitung der o. g. Bauhthe ist die Zustimmung der Luftfanrtbehdrde erforderich. Dies
Flur 57 gilt auch fiir den Aufbau und die Benutzung von Baugeréten wéhrend der Bauzet

Am Nebenbach
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‘Stand: 13.11.2000, 28.11.2000, 07.12.2000, 19.12.2000, 07.03.2001,
31.08.2001, 18.09.2001






