@ GEMEINDE LADBERGEN

2001,10.12.2001, 11.01.2002, 14.01.2002, 29.01.2002, 16.05.2002, 21.06.2002

2001,30.11

2001,22.11

Stand: 22.10.2001, 14.11

BEBAUUNGSPLAN NR. 26

" STIENECKERS ESCH *

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (geméaR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NW)

—umw._.WM._.NCZQMZ gemdR Planzeichenverordnung

gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 2 (5) BauGB)
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Am Goren

1. Im WA1-Bereich ist der Betrieb in mit den baulichen
Anlagen (auf Flurstiick Nr. 384) zulssig. Erwe und
Anderungen dieser Anlagen und Einrichtungen sind ebenfalls zulassig, wenn die Grenzwerte
(Schall: 55 dB (A) tags, 40 dB(A) nachts; GIRL-Wert leiner als 0,10) fir die umliegend
gep Bebauung ei werden.

ab;.a?:emmczév

2. Untergeordnete Gebaudeteile im WA1- und WA2-Bereich, die der passiven Energiegewin-
nung dienen (wie Wintergérten) diirfen die jeweiligen siidlichen Baugrenzen
um maximal 3,0 m und bis zu 2/3 der Gebéudebreite bzw. -tiefe und in der Hohe bis zur
Traufe i sofern Besti des dem nicht entgegen-
stehen. Zur inie sind jedoch 1,5 m Abstand
Treppenhauser, Erker oder andere aus der
dilrfen die Baugrenzen iberschreiten, wenn sie nicht mehr als 1,5 m hervortreten.

(§ 23 (3) BauNvO)

3. Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 der BauNVO sind auch
auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksteilen zulissig
(§ 23 (5) BauNVO)

4. Das auf den privaten iicksflz i istauf den
Grundstiicken selbst zu versicker. Ein Uberlauf der Versickerungsanlagen in das ffentiiche
Regenentwasserungssystem ist zulassig.

(§9 (1) Nr. 14 und 20 BauGB i. V. mit § 51 a LWG)

5. Zufahrten zu Stellpléitzen und Garagen sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu versehen.
(§9 (1) Nr. 20 BauGB)

6. Je 300 m? icksfliche ist ein heimi 4
zu pflanzen und zu erhalten. Ausnahmsweise kann die doppelte Anzahl heimischer
Obstbaume (Halbstamm bzw. Hochstamm) gepflanzt werden.

(§9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB)

7. Flachdacher und Dacher mit einer Neigung von max. 10° sowie einer GroRe tiber 10 m? sind
mit einer Dachbegriinung zu versehen.
(§9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB)

8. Ei atze fiir und Abfall alter sind mit Planzen bzw.
Kietterpflanzen allseitig mit Ausnahme des Zugangsbereiches einzugriinen.

(§9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB)

9 20 % der iicksfliche sind mit imi Gehdizen
zu Die zei sind mit vor
bezeichneten Gehdlzen und einer Pflanzdichte von min. 1 Pflanze pro m? zu versehen
(§ 9 (1) Nr. 20 und 252 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(gemaBR BauO NW)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete
WA (§ 4 BauNvO)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o) Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§ 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
(GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossfléchenzahl
(GFZ) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (maximal)
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

NP Nur Einzel- und Doppelhauser zulssig
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflichen
(59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfléchen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

gen, und Flichen fiir
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

zum Schutz,

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

[oooTy
b
Booood
Baume erhalten
@ (59 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flichen fiir die Landwirtschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

1.0 if der D kénnen gestattet
werden, wenn die Dacher mit einer Begriinung versehen werden. Untergeordnete
Gebaudeteile, Nebengebéude, Carports bzw. Garagen sind von den festgesetzten
Dachneigungen ausgenommen
(586 (1) Nr. 1 BauO NW)

2. Die Oberkante Erdgeschossfertigfuboden darf max. 0,5 m iiber der Fahrbahnoberkante
der na offentii iiche liegen. Die First-und
Traufhdhen bemessen sich in gleicher Weise.

(§86 (1) Nr. 1 BauO NW)

3. Die Lénge von D: und -einschnitten darf nicht mehr als 2/3
der zugehérigen Dachflachenlénge betragen. Ihr Abstand von den Giebelseiten der
Gebaude hat min. 1,25 m zu betragen
(§ 86 (1) Nr. 1 BauO NW).

4. Die Farbe der D ist bei
sowie schwarz, in ierter Form,
nungen vorgenommen werden.

(§ 86 (1) Nr. 1 BauO NW)

auf die Farbtone rot bis braun
davon kénnen Dachbegrii-

Sonstige

Grenze des ra ichs des
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzung, z.B. von iieten, oder
Abgrenzung des Mafies der Nutzung innerhalb eines Baubebietes
(zB.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

| 1]

Hauptfirstrichtung
FH100m Hohelage Dachfirst iiber Strafienkrone
TH40m Hohenlage Traufe
mit D: ) iber
sffentlicher
SD Dachform: Satteldach

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

RECHTSGRUNDLAGEN

VERFAHRENSVERMERKE

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:
- Die §§ 1Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) Darstellung des

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundiage mit der

der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 | vom
(BGBL. I. S. 2141, ber. BGBI. 1998 I S. 137 zuletzt
gedindert durch Gesetz vom 27.07.2001 BGBI. 1. S. 1950)

-In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung
fiir das Land Nordrhein- Westfalen (GO NW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NW S. 666/SGV.NW 2023).

- Der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 15.09.1977 (BGBI. I. S. 1763), gedndert durch
Verordnung vom 23.01.1990 (BGBILS. 127) sowie Artikel
3 des Gesetzes zur_Erleichterung von Investitionen und

der und von vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
- Der i i der vom

22.06.1991 BGBLI. 1991, S. 58)
- Der Landesbauordnung (BauONW) vom 07.03.1995, geéin-
dert durch Gesetz vom 09.11.1999 (GV. NW S, 622)

der Planung geometrisch eindeutig ist

Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am 10.02.2000
gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungs-
bi

Dieser Plan einschlieBlich Begrindung hat gema.
§ 3 (2) BauGB laut. Bekanntmachung in der Zeit

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der
Gemeinde Ladbergen am

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemét § 10 (3)
BauGB am ist dieser

planes beschlossen. vom
sffentlich ausgelegen
Ladbergen den,
Ladbergen den,

Biirgermeister Schriftfihrer Biirgermeister

gem. § 10 (1) BauG als Satzung

Ladbergen den,

Biirgermeister Schriftfiihrer

geworden

Ladbergen,

Birgermeister

1. Mit Erteilung der st durch Auflagen si dass
im Plan festgesetzte Pflanzgebote innerhalb eines Jahres nach Inanspruchnahme der
licke fiir die im Nutzung jicht werden. Die
Standorte fiir die sind im

2. Dem Westf. Museun fiir Archéologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251/2105-252)

oder der Stadt als Untere D drde sind i
aber auch und in der

fenheit) unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15
und 16 DSchG). Dem Amt fiir oder seinen t das Betreten
der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiih-
ren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flichen sind fiir die Dauer der Unter-
suchungen frei zu halten . Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor
Beginn) dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Broderichweg 35, 48159 Minster, schriftlich

6 Monate vorher
Die Durch-

w_um-Um:_mezm:‘_‘m_mrcq:)n:m‘am-mm@::<c:m:mmm:vm:maw:m:gms\w_

schriftlich igen, um i 2u i
fiihrung von U an den darf nicht
werden.

b.im::m,nr_uAmavm:ma_um:m:m.n.ama<mamnr.m:—XmEu:::m_,\o}o_.:_.:m:m_‘mg_Q.m
Arbeit sofort und der Staatliche it i zu i

Gebaude a des Marz 2000)

— —  Vorhandene Nutzungsabgrenzung

-----  Vorgeschlagene Flurstiicksgrenzen
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