GEMEINDE LADBERGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 120
ESPENHOF " 1. ANDERUNG

BEGRUNDUNG

geufséarp.ﬂ"f\“

b/#IS Lad{)ergen “d i /

13 * . s ' i
5 l. ¥ +e ¢
' pf “ R@
A L. B (&,
o>

\ md%’j ;’D

: OSNABRUCK - MINDENER STR. 205 — — — — ——=
! P ESS3 I TELEFON: 0841/7102-201

INGENIEURE UND ARCHITEKTEN @
BERATUNG : PLANUNG - BAULEITUNG

FAX: 08417102218 = PROJ NR. 1155 122



PLANUNGSBURO HAHM GMBH - VB

Ri/Sc-1155122-01
23.10.2001

GEMEINDE LADBERGEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 120

,ESPENHOF — 1. Andefung“

BEGRUNDUNG
Planverfasser: Planungsbiiro Hahm GmbH
Bearbeitung: Sigrun Miiller

Norbert Reimann

Stand: Oktober 2001




PLANUNGSBURO HAHM GMBH - vB]|

Inhalt:

1. Auifstellungsbeschluss, raumlicher Geltungsbereich

2, Planungsanlass, Planungserfordernis

3. Ubergeordnete Planungen, Planungsvorgaben

4. Situation des Planbereiches

5. Planungsabsichten

6. Auswirkungen der Planung, Umweltvertriglichkeit
6.1  Bauordnungsrecht
6.2 Natur und Landschaft

7. Denkmalschutz

8. ‘:”Verfahrensvermerke

Seite

(%]



PLANUNGSBURO HAHM GMBH - VB pbh

1. Aufstellungsbeschluss, riumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am 20.09,2001_. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 120
~Espenhof — 1. Anderung” beschlossen. Die textlichen Anderungen der F estsetzungen des rechtskriftigen
Planes manifestieren sich an einer Stelle innerhalb des bestehenden Plangeltungsbereiches, welcher
weiterhin folgendermalBen begrenzt bleibt:

im Westen: durch die &stliche Grenze der Autobahn (BAB 1) sowie des F lurstiickes Nr. 13, durch
die &stliche Grenze der Flurstiicke Nr. 6, 16 und 19

im Norden: durch die siidlichen Grenzen des Flurstiickes Nr. 5 und 14 sowie die nérdlichen Grenzen
der Flurstiicke Nr. 16 und 17

im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstiickes Nr. 9 sowie eine 6stlich der Tecklenburger
StraBe (ann&hernd parallel) verlaufende Tinje innerhalb von Flurstiick Nr. 5 und die
Ostliche Grenze von Flurstiick Nr. 17

im Siiden: durch die nérdliche Grenze der Flurstiicke Nr. 9, 10 und 74

Der rédumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan geometrisch eindeutig festgesetzt.

2. Planungsanlass, Planungserfordernis
Anlass fiir die Aﬂderung des Bebauungsplanes Nr. 121 ist die Absicht, die zwischenzeitlich
angesiedelten autobahnaffinen Nutzungen in unmittelbarer Nihe der Anschlussstelle Ladbergen fiir die

Hauptnutzergruppe (Kfz-F ahrer) weithin erkennbar zu machen, um angesichts der ziigigen Anndherung
auf der Bundesautobahn eine rechtzeitige Entscheidung zur Nutzung der Einrichtungen zu ermoglichen.

3. Ubergeordnete Planungen, Planungsvorgaben

Ubergeordnete Planungen sind angesichts der Geringfiigigkeit der Auswirkungen der Anderungen ohne
Relevanz, :

Konkrete Planungsvorgaben zum beriihrten Sachverhalt bestehen nicht.

4, Situation des Planbereiches

Der tiberwiegende Teil des Bebauungsplanes wurde aufgrund der planungsrechtlichen Vorgaben
zwischenzeitlich baulich realisiert.

Das urspriingliche Gelidndeniveau mit Hohen zwischen ca, 50,5 und 49,8 m . NN wurde durch die
BaumaBnahmen nur unwesentlich verdndert,

Die Begriinungsmafnahmen im Bereich der 6ffentlichen Flichen werden in der Pflanzperiode Herbst
2001/Frihjahr 2002 realisiert.
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5. Planungsabsichten

Die bereits rechtsgiiltigen Festsetzungen des B-Planes Ni. 121 sollen inhaltlich erhalten werden.
Anderungsbedarf ergibt sich aus stidtebaulicher Sicht zurzeit allein aus der Tatsache, dass durch eine
weit iiber die Hohe der vorhandenen bzw. geplanten Bauwerke hinausragende Werbeanlage auf die
Sondergebietsnutzungen aufmerksam gemacht werden soll. Diese zusitzliche bauliche Anlage soll durch
die vorliegende Anderung planungsrechtlich erméglicht werden.

Die bislang nicht vorgesehene Werbeanlage soll durch eine einfache und leicht erfassbare
Symboldarstellung bereits weithin sichtbar auf die Einrichtungen der Sondergebietsnutzungen (Tanken,
Speisen, Ubernachten) aufmerksam werden.

Um tiiber die teilweise vorhandenen Baumwipfel hinweg schon aus groBerer Entfernung erkennbar zu
sein, ist eine Hohe der Anlage von max. 36,0 m iiber Geldndeniveau vorgesehen.

Die ca. 3,0 x 3,0 m grofen Symbole werden im Kopfbereich eines dreieckigen Gitterpylons angebracht
und wirken ebenfalls nach drei Seiten.

Durch die Gittermastkonstruktion wird eine optische Leichtigkeit iiber den groBiten Teil der Anlage
bewirkt.

Der Standort des Pylons soll sich im mittleren Bereich der Baugebietsflichen befinden und weist einen
Abstand von {iber 100 m zum Rand der Fahrbahnen der umgebenden klassifizierten StraBen auf. Die
bereits existente grundsitzliche Festsetzung zu Werbeanlagen bleibt hinsichtlich des Ausschlusses von
Wechsellicht- und beweglichen Anlagen erhalten. Die Hohe dieser Anlagen, welche zusitzlich zum oben
beschriebenen Werbepylon errichtet werden diirfen, soll jedoch von zuvor 20,0 m auf nun 12,0 m
oberhalb der Geldndeoberkante reduziert werden. Die Notwendigkeit von 20,0 m hohen Werbeanlagen
ist angesichts des hohen Pylons nicht mehr gegeben.

Hinsichtlich der Beurteilung der beabsichtigten Werbeanlage auf die Sicherheit des Luftverkehrs erfolgte
bereits eine Abstimmung mit der Luftfahrtverwaltung der Bezirksregierung Miinster. Diese erteilte mit
Schreiben vom 06.06.2001 gemaR § 15 LuftVG eine luftrechtliche Zustimmung zur Errichtung eines
Werbepylons mit einer max. Bauhshe von 86,00 m tiber NN (36,0 m iiber GNO). Eine Tages- und
Nachtkennzeichnung ist danach nicht erforderlich,
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6. Auswirkungen der Planung, Umweltvertriglichkeit
6.1 Bauordnungsrecht

Angesichts der zu erwartenden Hohe des zusitzlich zuldssigen Bauwerkes ist eine Priifung
mdglicherweise zu erwartender Auswirkungen auf die Umgebung geboten. Die bauordnungsrechtlich
erforderlichen Abstinde von H = 0,5 zu Nachbargrundstiicken bzw. zur Mitte offentlicher
Verkehrsfldchen (vgl. § 6 (1-5) BauO NW) kénnen unter Ausnutzung der max. Bauhshe eingehalten
werden.

Angesichts der Schlankheit und Transparenz der Anlage (gemiB vorbereiteter Bauantragsunterlagen) ist
auch von einer erheblichen Verschattung der Nachbargrundstiicke nicht auszugehen.

6.2 Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung, Anderung oder Authebung der Bauleitpline sind u.a. die Belange von Natur und
Landschaft zu beriicksichtigen. Dies erfolgt wa. durch Beachtung der Eingriffsregelung des
Bundesnaturschutzgesetzes sowie der Priifung der Umwelterheblichkeit gemify UVP-Gesetz.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Gesetzes sind Veridnderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflichen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
oder nachhaltig beeintrichtigen kénnen.

Der fiir die Realisierung der zukiinftig zuléissigen BaumaBnahmen erforderliche Eingriff in Natur und
Landschaft ist nicht vermeidbar, da eine stidtebaulich belegbare Notwendigkeit zur Signalisierung der
Nutzungen vorliegt und aufgrund umgebender héhenrelevanter Strukturen auch in der vorgesehenen Art
notwendig ist.

Bei der Auswahl des Standortes wurde, soweit dies bei der beabsichtigten Nutzung méglich ist, auf einen

im nahen Umfeld intensiv genutzten Bereich zurtickgegriffen, der keine besondere 8kologische
Wertigkeit erwarten lésst.

Der Randbereich des gesamten B-Plangebistes erfihrt durch einen breiten Pflanzgebotsstreifen eine
optische Einbindung in die Landschaft. Damit wird auch der F ublbereich des neuen Baukérpers kaschiert.

Um das &kologische Gleichgewicht in der Gemeinde Ladbergen nicht zu Ungunsten der Natur zu
verschieben, soll der erforderliche Eingriff komplett ausgeglichen werden. Die Eingriffsintensitit und der
daraus resultierende Ausgleichsbedarf wird in einem gesonderten Okologischen Fachbeitrag ermittelt.
Der externe Ausgleich erfolgt auf der Fliche ,Im Rehagen in Ergiinzung der fiir den Ursprungsplan
durchzufithrenden Mafinahmen. Eine Erfordernis zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung
oder einer Vorpriifung gemiB Anhang 1 zum UVP-Gesetz besteht angesichts der Geringfiigigkeit der zu
erwartenden Auswirkungen nicht.
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T Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sowie im niheren Umfeld sind keir

e Baudenkmiler vorhanden. Optische
Stérungen sind diesbeziiglich nicht zu erwarten,

Aufgestellt:

Osmabriick, 23.10.2001
Ri/Sc-1 .(Sf@

Plaiun shiiro HahmG H
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8. Verfahrensvermerke
Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat der Begriindung des Entwurfes am za,ﬂ/{ @/{ zugestimmt.

fsbecrrundu hat zusammen mit dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Zeit
J b1s QJ @b einschlieflich offentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der lffenglchen Auslegung gepriift und erginzt vom Rat der
Gemeinde Ladbergen in seiner Sitzung am

aIs Begriindung der Satzung gebilligt.




