RECHTSGRUNDLAGEN

Grundlagen des Bebauungsplaﬁes sind:

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesefzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.07.1997 (BGBI. |. S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. I. S. 1950)

- In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NW S. 666) zuletzt geandert durch Gesetzt vom 28.03.2000 (GV.NW S. 622)

- Der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI.I.S. 127) sowie Artikel 3 des Gesetzes zur Ereichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993
(BGBI. |. S. 466) .

- Der Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 22.06.1991 (BGBI. I. 1991, S. 58)

- Der Landesbauordnung (BauONW) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218), geandert
durch Gesetz vom 09.11.1999 ’



"VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundiage mit der Darstellung des Liegenschafts-
katasters zum Stichtag vom 30. ). lgf‘i iibereinstimmt und die Feststellung der

Planung geometrisch eindeutig ist
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Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am 20.09.2001 gem § 2 (1) BauGB die

Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Ladbergen den, ,&) @q. &CD@)(
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Schriftfiihrer
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Dieser Plan einschlieilich Be rﬂnz' ung hat geman § 3 (2) BauGB faut Bgkannt-
machung in der Zeit vom /}/4/ 2, 4
offentlich ausgelegen.
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Mit der ortsﬁbiiche'n Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB
am Lyls- ;ng&...ist dieser Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Ladbergen, 8(51 L. & 004,
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"HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE

UBERNAHMEN
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Mit der Erteilung der Baugenehmigung ist durch entsprechende Auflagen sicherzustellen, daf}
die im Plan festgesetzten Pflanzgebote innerhalb eines Jahres nach Inanspruchnahme der
Grundstiicke fiir die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung verwirklicht- werden. Die
Standorte fiir die Neupflanzungen sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Dem Westf. Museum fiir Archiiologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/2105-252) oder
der Stadt als Untere Denkmalbehirde sind Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, aber auch Verinderungen und Verfirbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. Thre Lage im Gelinde darf nicht veriindert
werden (§§ 15 und 16 DSchG). -t

Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archiiologische Untersuchungen durchfithren zu kdnnen
(§ 19 DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flichen sind fiir die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginu) dem Amt fir
Bodendenkmalpflege, Briderichweg 35, 48159 Miinster, schriftlich mitzuteilen.

Der Deutschen Telekom AG ist der Beginn der Strafenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher
schriftlich anzukiindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdoglichen. Die
Durchfiithrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintriichtigt
werden.

Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnetzen fiir die offentliche
Abwasserbeseitigung zugrunde liegende Planung bedarf einer Genehmigung gem. § 58 LWG.
Beim Bau und Betrieb von Anlagen fiir die 6ffentliche Wasserversorgung sind die §§ 48 LWG
und 44 BauO NW zu beachten.

Andere als hiiusliche Abwiisser diirfen nur mit Zustimmung der Unteren Wasserbehdrde in die
Kanalisation eingeleitet werden. .

Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die
Arbeit sofort einzustellen und der Staatl. Kampfmittelriumdienst zu verstindigen.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Miinster/Osnabriick, Die
max. Bauhohe ist gem. § 12 Luftverkehrsgesetz auf 71,50 — 75,0 . m iiber NN begrenzt. Bei
Uberschreitung dieser Bauhihen ist die Zustimmung der Luftfahrtbehorde erforderlich. Dies
gilt auch fiir den Aufbau und die Benutzung von Baugeriten wihrend der Bauzeit.




FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gem4R § 9 BauGB, BauNVO und BauO NW)

=

1. Innerhalb des ,Sonstigen Sondergebietes-Motel sind nur bauliche Nutzungen ruliissig, die
iiberwiegend der Ubernachtung von Autobahnnutzern dienen. Dazu zihlen auch Aufenthalts-,
FitneB-, Verpflegungs-, Konferenz- und Tagungsriume bis zu insgesamt max. 50 % der Brutto-
geschobfliche.

(§ 11 (2) BauNVO)

2. Innerhalb des ,Sonstigen Sondergebietes-Autohof** mit der Kennziffer 1 sind nur bauliche
Nutzungen zuliissig, die iiberwiegend dem Rasten von Autobahnnutzern dienen. Dazu zihlen
auch Einrichtungen zum Betanken, voriibergehenden Abstellen, Waschen und Reparieren von
Kraftfahrzeugen sowie Einrichtungen bzw. Verkdufsstellen fiir Reiseproviant, Reisesouveniers,
Kfz-Zubehor.

(§ 11 (2) BauNVOQ)

3. Innerhalb des ,,Sonstigen Sondergebietes-Autohof* mit der Kennziffer 2 sind nur bauliche
Nutzungen zuliissig, die iiberwiegend dem Rasten von Autobahnnutzern dienen. Dazu ziihlen in
diesen Bereich Einrichtungen zur Verpflegung (Restaurant) sowie zum voriibergehenden
Abstellen von Kraftfahrzeugen.

(§ 11 (2) BauNVvO)

4. Gemiill § 1 (5) und (9) BauNVO sind innerhalb der Gewerbegebiete Vergniigungsstiitten gem. |
§8(3)i. V. m. § 4a (3) Nr. 2 BauNVO unzulissig.

5. Innerhalb der Gewerbegebiete sind Einzelhandelsnutzungen mit folgenden Warensortimenten
unzuliissig: i

1. Oberbekleidung, Wische und sonstige Textilien
2. Schuhe und Lederwaren

3. Spielwaren und Sportartikel | '
4. Uhren, Schmuck, Optik- und Fotoartikel
5. Glaswaren und Porzellan

6. Musikalien, Schallplatten etc.

7. Radios, Hifi-Geriite und Fernseher

8. Schreibwaren und Biicher

9. Drogerieartikel und Arzneimittel

10. Nahrungs- und Genufimittel

Dies gilt nicht fiir Verkaufsstellen mit weniger 60 m* Verkaufsfliiche, wenn diese in
unmittelbarem Zusammenhang mit einem Produktions-, Dienstleistungsbetrieb oder
Grofthandel stehen.

6. Die in der Liste der Betriebsarten unter den im Plan festgesetzten Abstandsklassen (z.B.
unzulissig AK 1-1V) aufgefiihrten Betriebsarten und solche mit dhnlichem Emissionstandard,
sind in dem entsprechenden Baugebiet unzulissig. Ausnahmen sind nach § 31 (1) BauGB fiir
Betricbsarten der niichstniedrigen Abstandsklasse zuldssig, wenn der Immissionsschutz sicher-
gestellt ist.

|

7. Abweichend von Ziffer 6 sind in den entsprechenden Baugebieten die mit (*) gekennzeichneten
Betriebsarten der jeweils niichstniedrigeren Abstandsklasse allgemein zuliissig.

8. Die Gebiiude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Eine Uberschreitung der in § 22
(2) BauNVO genannten Linge von 50 m ist bis zu max. 80 m Linge zulissig.



9. Bei Inanspruchnahme der Grundstiicke fiir die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung ist auf
den zugehirigen ,Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen* eine geschlossene Bepflanzung (Pflanzabstand: 1 m x 1 m) mit standortgerechten
heimischen Laubgehilzen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. In den mit Al
gekennzeichneten Bereichen ist eine gleichartige Bepflanzung mit einem Pflanzabstand von 1 m
x 2 m anzulegen. Bereits vorhandener Griinbestand ist zu erhalten und zu integrieren. Wenn
durch die Realisierung der riumlich fixierten Pflanzgebote nicht wenigstens 10 % der
Grundstiicksfliiche bepflanzt sind, ist eine entsprechend grofie Bepflanzung an anderer Stelle
des Grundstiickes vorzunehmen.

(§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

10.Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitit, Gas, Wiirme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen werden innerhalb der Pflanzgebotsstreifen
ausnahmsweise zugelassen. Sie sind derart einzugriinen, dafl sie nicht weithin sichtbar sind. Die
entfallende Pflanzung ist in Verbindung mit dem Pflanzstreifen an anderer Stelle in gleichem !
Umfang zu ergiinzen. (§ 9 (1) Nr.25a BauGB)

11.An  der StraBeneinmiindung zur L3597 sind gekennzeichnete Sichtdreiecke von
sichtbehindernden Nutzungen und Bepflanzungen zwischen 0,8 und 2,5 m iiber Oberkante
Fahrbahn freizuhalten. Hochstimmige Einzelbiiume sind zulissig.
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

12.GemiB § 1 (6) BauNVO sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht als freistehende Gebiiude zulissig.

13.Grundstiickseinfriedungen sind durch Laubgehilze oder mit Rankpflanzen zu begriinen. Die
nur als Ziune zuliissige Einfriedungen diirfen max. 1,8 m Hohe aufweisen.
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB, § 86 (1) Nr. 5 BauONW) '
14.Die auf den Dachfliichen auftretenden Niederschliige sind gurch Versickerungsanlagen auf dem
jeweiligen Grundstlick dem Grundwasser zuzufiihren, Ausnahmsweise kann dies fiir mehrere
Grundstiicke gemeinsam oder unmittelbar an das Grundstiick angrenzend erfolgen, wenn die
Realisierung dauerhaft gesichert ist. T
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB sowie § 51a LWG)

15. Im Bereich des ,Sonstigen Sondergebietes-Autohol* sind Kfz-Stellplatzanlagen nur in den
gesondert festgesetzten Bercichen zuliissig. Ausnahmsweise zusiitzlich mogliche Stellpliitze
sowie simtliche Stellplitze im iibrigen Geltungsbereich des Planes sind  mit
wasserdurchliissigen Beliigen zu errichten.

(§ 9 (1) Nr. 20 sowie Nr. 4 und 22 BauGB)

16. Die Uferstreifen innerhalb der Fliche fiir die Wasserwirtschaft sind von baulichen Anlagen
jeglicher Art sowie von Geliindeaufhhungen freizuhalten.
(§ 9 (1) Nr. 10 und 20 BauGB)

17. Bei der Errichtung von Riiumen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, sind die
AuBenbauteile mit Materialien, die den Anforderungen der in der Planzeichnung angegebenen
Schallschutzklasse gem. VDI-Richtlinie 2719 entsprechen, auszustatten.

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)



FESTSETZUNGEN

( gemaR § 86 (1-5) BauO NW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB)

1. Werbeanlagen als Wechsellichtanlagen sowie bewegliche Anlagen sind
unzuliissig. Die Hohe von Werbeanlagen wird auf maximal 12,0 m oberhalb der
Gelindeoberkante beschriinkt.

An der mit @ gekennzeichneten Stelle ist abweichend davon eine mastenartige
Werbeanlage (Pylon) mit einer Gesamthihe von maximal 86,0 m oberhalb NN
zulissig.



FESTS ETZU N G EN gemal Planzeichenverordnung

(geman § 9 (1)—(7) BauGB undBauNVO in Verbindung mit § 2 (5)BauGB)
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GEWERBEGEBIET
(§ 9'(1) Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

SONSTIGES SONDERGEBIET (MOTEL/AUTOHOF)
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11 (1) BauNVvO)

BETRIEBE DER ABSTANDSKLASSE I - VI SIND UNZULASSIG

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTMASS)
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

OFFENE BAUWEISE
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

BAUGRENZE =
(§ 9 (2) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
A %

STRASSENVERKEHRSFLACHE
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(PARK- AND RIDE-PARKPLATZ)
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

FAHRRECHT ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) '

BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT 1
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE \
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

w1



LT - VERKEHRSGRUNFLACHE

[::{ UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES

HOCHWASSERABFLUSSES

(§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

® REGENRUCKHALTEBECKEN

REEZN UMGRENZUNG VON FLACHEN FUUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NA UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TTTT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
000008 BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 (1) Nr. 252 BauGDB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE VON GEWASSERN

(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

@ ERHALTUNGSGEBOT FUR EINZELBAUME
(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)
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e RAUMLICHE ABGRENZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 (7) BauGB)

—o—o- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(§ 1 (4), § 16 (5) BauNVO)

r— 1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE

L 5t (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)
@—@ SCHALLSCHUTZKLASSE GEMASS VDI RICHTLINIE 2719

@ MASTENARTIGE WERBEANLAGE
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