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FESTSETZUNGEN gemt Planzeichenverordnung HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE

(geméaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB) UBERNAHMEN

Art der baulichen Nutzung 1. Dem Westf. Museum fiir Archéologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251/591-8801) oder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) der Stadt als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,

unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16

aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
Allgemeine Wohngebiete N . .
WA (§ 4 BauNVO) DSchG). Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der
u u n g p n r N betroffenen Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu
[ |

kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen
frei zu halten. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fir
Bodendenkmalpflege, An den Speichern 7, 48157 Munster, schriftlich mitzuteilen.

[ |
"Altes Amtshaus" - 8. Anderun
. (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 516 BauNVo) 2. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die Arbeit

Grundflachenzahl (GRZ) sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.
0,4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) . . o
3. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelwerke (z. B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien)
Geschossflachenzahl (GFZ) kénnen im Zusammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrensunterlagen bei der Verwaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) eingesehen werden.
I Zahl der Vollgeschosse (maximal)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

- SicEs 3 FH

ZEICHENERKLARUNG

mem mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Ursprungsplan)

messmmms Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Anderung (3. Anderung) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Firsthohe in Meter Uiber Oberkante Fertigfullboden (maximal)

StraBenbegrenzungslinie

i Strafenverkehrsflache

EEES———
Baugrenze
essmesss Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

V] Verkehrsgriintidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

aligemeines Wohngebiet REGHTSGRUNDLAGEN

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

Verkehrsflachen

o offene Bauweise Abs. 1 Nr. 11 B B
0.3 Grundfldchenzahl (§9 Abs r auGB) - Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
) . (BGBI. I. S. 2414)
@ GeschoBflachenzahl StraRenverkehrsflachen - In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
/~ 30° Dachneigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
e+—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung E)GVENW S‘; 666/SGV"\$W 202(:;) NVO) in der F 23.01.1990 (BGBILS. 132)
; - . - - Die Baunutzungsverordnung (Bau in der Fassung vom 23.01. 1.S.
'"—r—— Zu-und Austahrverbot Strafenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer sowie Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
—_— Zweckbestimmung )
@ vorhandene Gebiude mit Hadsdumines (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Bgreltstellulng von Wohnbau!and vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)
. - Die Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 18.12.1990 (BGBI.1.1991, S.58)
———— vorgeschlagene Grundstucksgrenze - Die Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung vom 01.03.2000
.. . (GV. NRW S. 256 / SGV. NRW. S. 232)
m Umgrg‘nzung e Flaghen i g Erhaltung Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
von Bdumen und Strduchern (die erforderlichen :
Grundstiickszufahrten sind hiervon ausgenommen) zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Flache fir die Land- und Forstwirtschaft S VERFAHRENSVERMERKE

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
o) o sonstigen Bepflanzungen
o 0o 0o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB) Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters
zum Stichtag vom 15.09.2015 Ubereinstimmt und die Feststellung der Planung geometrisch
eindeutig ist.

Die Darstellung der Katastergrundlage kann auf3erhalb des Geltungsbereichs des

Bebauungsplanes unvollstandig sein.
Sonstige Planzeichen gsp g

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Versorger
zu belastende Flachen Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am 10.12.2015 gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses

i T T [
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L | | )

Sl 5 ‘ TRV, (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und BauGB)
X \\WA g \" Bebauungsplanes beschlossen.
6,3\ Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Ladbergen, den 11.12.2015
e Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- ’ o
R Immissionsschutzgesetzes (Lamschutzwall, Hohe= 2,0 m Gber GOK)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und BauGB) Biirgermeister Schriftfiihrer
!E_! Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
| — | (§ 9 Abs. 7 BauGB) Dieser Plan einschliel3lich Begrindung hat gemal} § 3 (2) BauGB laut Bekanntmachung in der Zeit
Hinweis vom 28.12.2015 bis einschlieBlich 29.01.2016 &ffentlich ausgelegen.
Wenn bei Bodeneingriffen Bodendenkmdler (z.B. Mauerwerk, Bodenverdnderungen Ladbergen, den 01.02.2016

etc.) entdeckt werden, ist dies der Gemeinde und dem Amt fur Bodendenkmalpflege

(Tel.:0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen.
Blrgermeister

? A J [ Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Ladbergen am 17.03.2016 gem. § 10 (1)
= * N 7 \ Vo, BauGB als Satzung beschlossen.
Ursprungsbebauungsplan (s/w) mit 3. Anderung (farbig) Ladbergen, den 18.03.2016
Blrgermeister Schriftfihrer
Mit der ortsublichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB am .................. ist dieser

Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Ladbergen, den ..................

Blrgermeister
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FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB und BauNVO)

Gemeinde Ladbergen

Bebauungsplan Nr. 10

"Altes Amtshaus"”

2. Pro Wohngebaude / Doppelhaushalfte sind max. 2 Wohneinheiten zulassig. - 8 Anderu ng
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Gemarkung Ladbergen

Flur 50

1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.
(§ 1 (6) BauNVvO)

3. Pro Wohneinheit sind min. 2 Stellplatze fir Kfz auf dem jeweiligen Grundstlick anzulegen. 1:1.000
Grundstiickszufahrten und -zuwegungen dirfen pro Grundstlick max. 6,0 m Anschlussbreite an die

offentlichen Verkehrsflachen aufweisen.

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

4. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 der BauNVO sind auch auf den
nicht Uberbaubaren Grundstlicksteilen zulassig.
(§ 23 (5) BauNVO)

878

5. Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu versehen.
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

6. Die auf den privaten Grundstiicksflachen auftreffenden Niederschlage sind durch
Versickerungsanlagen auf dem jeweiligen Grundstliick dem Grundwasser zuzufiihren. Ein
Notlberlauf in die 6ffentliche Niederschlagsentwasserung ist zulassig.

(§9 (1) Nr. 14 BauGB i.V.m. § 51a LWG)

7. In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
geschlossene Bepflanzung (Pflanzabstand: 1 m x 1 m) mit standortgerechten heimischen
Laubgehdlzen (unterschiedlicher Art, gruppenweise) herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

(§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)
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P Kartenunterlage: Deutsche Grundkarte M. 1:5.000
© Geobasisdaten Kreis Steinfurt Stand 2015
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Planunterlage: Digitale Liegenschaftskarte

© Geobasisdaten Kreis Steinfurt Stand 2015: AZ 15-09626 vom 15.09.2015 ‘
Proj. Nr. 15 104 011

Osnabriick, 16.03.2016
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