FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NRW)

FESTSETZUNGEN

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 2 (5) BauGB)

gemal Planzeichenverordnung

1. Die in der Liste der Betriebsarten unter den im Plan festgesetzten Abstandsklassen (z.B. unzulassig AK
I-1V) aufgefuhrten Betriebsarten und solche mit &hnlichem Emissionstandard, sind in dem entsprech-
enden Baugebiet unzulassig. Ausnahmen sind nach § 31 (1) BauGB fur Betriebsarten der nachst-
niedrigeren Abstandsklasse zuldssig, wenn der Immissionsschutz sichergestellt ist.

Abweichend von Satz 1 sind in den entsprechenden Baugebieten die mit (*) gekennzeichneten
Betriebsarten der jeweils nchstniedrigeren Abstandsklasse allgemein zuldssig.

2. GemaR § 1 (5) und (9) BauNVO sind innerhalb der Gewerbegebiete Vergnigungsstatten gem.
§8(3)i. V. m. § 4a (3) Nr. 2 BauNVO unzulassig.

3. Innerhalb der Gewerbegebiete sind Einzelhandelsnutzungen mit folgenden Warensortimenten unzulassig:

Bucher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Bilroorganisation
Kunst/Antiquitaten

Baby-/Kinderartikel

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren
Foto/Optik

Einrichtungszubehor (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe
Musikalienhandel

. Uhren/Schmuck

10. Spielwaren, Sportartikel

11. Lebensmittel, Getranke

12. Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

CONDIORWN =

Ausnahmsweise zulassig sind Verkaufsstellen mit weniger als 60 gm Verkaufsflache, wenn diese in
unmittelbarem Zusammenhang mit einem Produktions-, Dienstleistungsbetrieb oder GrolRhandel stehen.

4. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Eine Uberschreitung der in § 22 (2)
BauNVO genannten Lange von 50 m ist bis zu max. 120 m Lange zulassig.
(§ 9 (1) Nr. 10 und 20 BauGB)

5. Bei Inanspruchnahme der Grundstiicke fir die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung ist auf den
zugehdrigen ,Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen" eine
geschlossene Bepflanzung (Pflanzabstand: 1 m x 1 m) mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen
herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Bereits vorhandener Griinbestand ist zu erhalten und zu
integrieren. Wenn durch die Realisierung der raumlich fixierten Pflanz- und Erhaltungsgebote nicht
wenigstens 10 % der Grundsticksflache bepflanzt sind, ist eine entsprechend grof3e Bepflanzung an
anderer Stelle des Grundstiickes vorzunehmen.

(§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

6. Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienenden Nebenanlagen werden innerhalb der Pflanzgebotsstreifen ausnahmsweise zuge-
lassen. Sie sind derart einzugriinen, dass sie nicht weithin sichtbar sind.

Die entfallende Pflanzung ist in Verbindung mit dem Pflanzstreifen an anderer Stelle in gleichem Umfang
zu erganzen. Stellplatzanlagen mit mehr als 3 Stellplatzen sind mit min. 1 grof3kronigem, heimischen
Laubbaum je angefangener 4 Stellplatze zu begriinen.

(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

7. Die Uferrandstreifen innerhalb der "Flache fiir die Wasserwirtschaft" sind von baulichen Anlagen
jeglicher Art sowie Gelandeanhdhungen freizuhalten.
(§ 9 (1) Nr. 10 und 20 BauGB)

8. Gemal § 1 (6) BauNVO sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter nur in den GE3 und GE4- Gebieten zulassig.
Auflenbauteile von Raumen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, sind mit einem
Schalldammwert von min. 35-49 dB (A) (Schallschutzklasse 3) zu versehen.
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

9. Grundstickseinfriedungen sind durch Laubgehélze oder mit Rankpflanzen zu begriinen.
Die nur als Zaune oder Hecken zuldssigen Einfriedungen dirfen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
max. 1,8 m Héhe aufweisen.
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB, § 86 (1) Nr. 5 BauONRW)

10. Werbeanlagen sind ausschliellich an der Statte der Leistungen zulassig. Auf dem Grundstlck sind sie
nur unterhalb der Trauflinie bis zu einer Héhe von max. 1,0m bei Schriftzligen gestattet; Firmenembleme
sind bis zu 1,5m Héhe und Breite zulassig. Wechsellichtanlagen sind unzulassig.

11. Bei Bauwerken mit Wanden Uber 10m Gesamtlange sind vertikale Gliederungselemente im Abstand von
max. 8m Entfernung bei Biiro- und Verwaltungsgebauden sowie max. 12m bei Handels- und sonstigen
gewerblichen Einrichtungen vorzusehen.

12. Die auf Dachflachen auftretenden Niederschlage sind durch Versickerungsanlagen auf dem jeweiligen
Grundstiick dem Grundwasser zuzufihren. Ausnahmsweise kann dies fir mehrere Grundstiicke
gemeinsam oder unmittelbar an das Grundstlick angrenzend erfolgen, wenn die Realisierung dauerhaft
gesichert ist. Ein Uberlauf an die 6ffentliche Niederschlagsentwasserung ist zulassig.

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 51a LWG)

13. Zur Erschlielung der Industriegebietsflachen ist von der Verkehrsflache Flurstiick Nr. 150 aus, pro
Grundstiick max. eine Querung des 6stlich benachbarten Gewéasser sowie des angrenzenden
Pflanzgebotsstreifens in max. 10 m Breite zuldssig.

(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

1. Die Baugebietsbezeichnungen entsprechen in ihrer Nummerierung (z.B. Gl 2, GE 3) der Systematik der
Gliederung des gesamten Bebauungsplanes " Gewerbepark Hafen ".
Innerhalb des Anderungsbereiches liegt deshalb keine durchgangige Nummerierung vor.

2. Mit Erteilung der Baugenehmigung ist durch entsprechende Auflagen sicherzustellen, dass im Plan fest-
gesetzte Pflanzgebote innerhalb eines Jahres nach Inanspruchnahme der Grundstlcke flr die im
Bebauungsplan festgesetzte Nutzung verwirklicht werden. Die Standorte fir die Neuanpflanzungen sind
im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

3. Dem Westf. Museum fur Archaologie/Amt fur Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251/2105-252) oder der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu
melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG).

Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen

(§ 19 DSchG). Die dafir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen frei zu halten .
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fur Bodendenkmalpflege,
Broderichweg 35, 48159 Munster, schriftlich mitzuteilen.

4. Der Deutschen Telekom AG ist der Beginn von Strallenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher schriftlich
anzukundigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die Durchfihrung von
Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

5. Andere als hausliche Abwasser dirfen nur mit Zustimmung der Unteren Wasserbehdrde in die
Kanalisation eingeleitet werden.

6. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die Arbeit sofort
einzustellen und der Staatl. KampfmittelrAumdienst zu verstandigen.

7. Das Bebauungsplangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Minster/Osnabriick. Die max.
Bauhéhe ist gem. § 12 Luftverkehrsgesetz auf 73,46 m ber NN begrenzt. Bei Uberschreitung dieser
Bauhdhen ist die Zustimmung der Luftfahrtbehdrde erforderlich. Dies gilt auch flr den Aufbau und die
Benutzung von Baugeraten wahrend der Bauzeit.

8. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Anlagenschutzbereich (nach § 18a
Luftverkehrsgesetz) der Radaranlagen des Flughafens Minster/Osnabrick. Bauwerke mit ausge-
dehnten metallischen Fassaden oder Stahlkonstruktionen die zur Radaranlage hin ausgerichtet sind,
mussen der DFS (Deutsche Flugsicherung) zur gutachterlichen Stellungnahme uber die
Luftfahrtbehdrde vorgelegt werden.

9. Die Trassen der im Plan festgesetzten Leitungen sollen in Anlehnung an DIN 18920 beidseitig der

Trassenachse auf 2,50 m Breite von tiefwurzelden Gehdlzen freigehalten werden. Die exakte Lage
der Leitungen muss im Rahmen der Pflanzarbeiten bestimmt werden.

Raumliche Abgrenzung benachbarter Bebauungsplane

vorgeschlagene Grundstucksgrenze

Bestandsdarstellung:

Hauptgebaude Nebengebaude

Gebaude hinweislich erganzt

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

(<)
(=)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

Industriegebiete
(§ 9 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§5Abs.2Nr.1,§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzanhl

(GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
@ Geschossflachenzahl (GFZ)

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
i Zahl der Vollgeschosse (maximal)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Betriebe der Abstandsklassen sind unzulassig
(geman Abstandsliste 2007)

uz. I-VI

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

©

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsflache Elektrizitat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch

O—C (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

|

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Hochwasserabflusses (Gewasser/Gewasserrandstreifen)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

I T Umgrenzung von Flachen far Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
= H .
L L und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
T T (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
' 00 Abgrenzung des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
r -! Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L (§ 9 Abs. 7 BauGB)
i Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zugunsten der
I O Versorgungstrager (V) zu belastende Flachen
R (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

RECHTSGRUNDLAGEN

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414)

- In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW S. 666)
mit den dazu erlassenen Anderungen

- Der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBI.I.S. 1763),
geandert durch die Verordnung vom 23.01.1990 (BGBI.1.S. 127) sowie Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

- Der Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 22.06.1991 BGBI.I. 1991, S. 58)

- Der Landesbauordnung (BauONRW) vom 07.03.1995, geandert durch Gesetz vom
09.11.1999 (GV. NRW S. 622)

- Der Abstandserlass - Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Abstande vom
06.06.2007 (MBI. Nr.29 vom 12.10.2007 S. 659)

Gemeinde Ladbergen

3. vereinfachte Anderung
Bebauungsplan Nr. 121
"Gewerbepark Hafen"
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Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am 21.06.2012 gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Ladbergen, den 22.06.2012
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Schriftfihrer

Blrgermeister '
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Dieser Plan einschlieflich Begrindung hat gemaR § 3 (2) BauGB laut Bekanntmachung in der Zeit
vormn 08.07.2012 bis einschlieBlich 08.08.2012 &ffentlich ausgelegen

Ladbergen, den 08.08.2012
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Dieser gednderte Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Ladbergen am 04.10.2012 gem. §
10 (1) BauGB als Satzung beschlossen

Ladbergen, den 05.10.2012
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Schriftfahrer
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Blrgermeister .

Mit der ortsUblichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB am 08.10.2012 ist dieser
Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden

“Ladargen, den 11,10.2012
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Proj. Nr. 12 047 011

Beratung < Planung < Bauleitung Osnabriick, 22.10.2012

Mindener StraBe 205
49084 Osnabriick

E-Mail: osnabrueck@pbh.org

Telefon (0541) 1819 -0
Telefax (0541) 1819 - 111

Internet: www.pbh.org
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