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GEMEINDE LADBERGEN

3. VEREINFACHTE ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 25
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' SANDTOSCHLAG 11 *

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (geméR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NW)

ﬂmm._.wm._.NCmez gemaR Planzeichenverordnung

(geméR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 2 (5) BauGB)
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1. Im gesamten
§1(6) Bauvo

2. Die in der Liste der Betriebsarten unter den im Plan festgesetzten Ziffem (z.8.
unzulassig: KL 1 - V1) aufgefihr
Emissionsgrad sind in den Baugebieten unzulissig. Abweichend davon sind in den

die in der Liste mit 7
weils iedri
Ausnahmsweise sind nach § 31 (1) BauGB Betriebsarten der jeweils nchstniedrigeren

assig, wenn  dass der
,aimmazmmg::maymsmms_:

3.Gem. §1(8) .V.m. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
o : hgen

den GE -

2uléssig.

4. Innerhalb

st der Verkauf von Waren, die im Zusammenhang zu sonstigen im Plangebiet

ansassigen Betrisben,
stehen und deises. Geschoss-
fliche des Betriebes unterordnet. Die i himen darf maxirmal

60 qm betragen.

5. Garagen und sind nur innerhalb

6. Die der Versorgung des Baugebietes mit Elel
2ur Ableitung von

Gas, Warme und Wasser sowie

i i tinen, dass sie
nicht weithin sichtbar sind. Die entfallende Pflanzung istin Verbindung mit dem
an in

7. Bei der Emrichtung von Wohnungen innerhalb des Plangebietes sind die fir den
dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raume mit Fenster der

3gem ichtinie 27 ind. 36 dB), sonstige
von atten mit
versehen.
880 g gewerblich g
oder 2ubeginen.
muss im Endzustand mind. 50 % der geschlossenen Wandfidchen betragen. Ausnahmen
o . wenn im Eir i dass eine

Fassadenbegriinung dem Zweck der baulichen Anlage widerspricht bzw. eine.
zweckentsprechende Nutzung wesentich erschwert.

9. Plw-Stellplatzaniagen gem. § 51 BauO NW mit mehr als 3 Stellplatzen sind mit mind.
1 groftkronigen Laubbaum je angefangener 4 Stellplatze gleichmaig zu bepflanzen
(Grofie der Baumscheibe: mind. 4 m?). Durch geeignete MaBnahmen (z. B. Freihalten
der Baumscheibe, Schutzgitter etc.) sind diese Baume vor Beeintrichtigungen zu
schiiizen. Diese . dass das anfallend

auf den jewelligen
wasserdurchlassige Belige).

kann (2. B.

10. Bei der dieim
istauf den zugehdrigen "Flichen fir das Anpflanzen von Bauren, Strauchem und
sonstigen eine 1,00mx 1,00
m) mit standorigerechten, heimischen Laubgehdizen herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. Mindestens 10 % der Grundstiicksflache sind mit standortgerechten
heimischen Gehdlzen zu bepflanzen, sofem durch zeichnerische Festsetzungen icht
bereits ein gleich hoher oder hoherer Anteil festgelegtist.

11 sind lielich an der Stéte der Leistung zulissig. Auf dem

nur im Bereich der Trauflinie bis
2u einer Hohe von max. 0,80 m bei Schriftziigen gestatiet; Fimmenembleme sind bis zu
1,20 m Hohe und Brei liche Anlagen sind
unzuléssig.

hen Verkehrsflgchen nur in einer Hohe von

12. Grundstiickseinfriedungen sind an Gffe
k lissig. Heckenariige Einfriedungen sind bis

transparenter Form

13. Bei Bauwerken mit Weinden iber 10 m Gesamiiing
Gliederungselemente im Abstand von max. 8 m Ent
Verwaltungsgebauden sowie max. 12 m bei Handel
Einrichtungen vorzusehen.

vertikale
ing bei Wohn- Biiro- und
und sonstigen gewerblichen

14. Die auf den Bauflachen auftretenden Niederschlage sind gem. § 51a LWG durch
Versickerungsanlagen auf dem jewelligen Grundstilck dem Grundwasser zuzufihren.
kann o it
das Baugrundstiick angrenzend erfolgen, wenn die Realisierung dauerhat gesichertist.
Ein Notdberlauf in die dffentliche Niederschlagsentwasserung ist zuldssig

15. Die i Ober-
flache herzustellen.

16. Die Oberkante Erdgeschossfertigfuboden darf gem. § 81 (1) Nr. 1 BauO NW max. 0,6m
iiber der der
“Trauf- und Firsthohe beziehen sich auf dieselben Bezugspunkle.

=

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete
(§4 BauNvO)

Gewerbegebiete
(58 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

m (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
0 (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

uz K Betriebe der Abstandsklasse I-VI sind unzulassig

Mat der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§ 16 BauNvO)

08 Grundfiachenzanl
§ (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflichenzahl
(GFZ) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse (maximal)
(59 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Verkehrsfliichen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

=
=

Stratenverkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

auch gegeniiber
besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(FuB-/Radweg) (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Griinflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

m
®

Planungen,
2ur Pfle

Griinfliche
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsgriin (6ffentich)

Private Griinflache

und Flichen fiir
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

zum Schutz,

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

3
E3

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(5.9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen von Baumen, Stréucher und
sonstigen Bepflanzungen sowie die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(59 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und b) und Abs. 6 BauGB)

Erhalt von Einzelbzumen / Baumgruppen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen
| Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéidiiche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.
(Larmschutzwall H= 3,0 m . GOK)

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRies der Nutzung innerhalb eines Baubebietes
(2.8.§1 Abs. 4§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(89 Abs. 7 BauGB)

1

SD3545°  Satteldach mit zulissiger Neigung
FH 10,0 Firsthéhe in m dber Straenoberkante
TH 4.0 Traufhshe in m dber Straenoberkante

RECHTSGRUNDLAGEN

Grundiagen des Bebauungsplanes sind:

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekannimachung vom 27.07.1997
(BGBI. 1. S. 2141, ber. BGBI. 1998 I S. 137) zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. I S. 1950)

- In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung
fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW'S.
666) zuletzt getindert durch Gesetzt vom 28.03.2000
(GV.NW S. 622)

- Der Baunutzungsverordnung (BauN\VO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBLLS. 127) sowie Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investtionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. . S. 466)

- Der Planzeichenverordnung in der Neufassung vom
22.06.1991 (BGBI. 1. 1991, S. 58)

- Der Landesbauordnung (BauONW) vom 07.03.1995
(GVNW S.218), geéndert durch Gesetz vom
09.11.1999

Es wird beschei

vom .

VERFAHRENSVERMERKE

1, dass die Kartengrundlage mit der vom
Darstellung des Liegenschafiskatasters zum Stichtag
{ibereinstimmt und die Feststel-
Lung der Planung geometrisch eindeutig ist.

Dieser Plan einschliefilich Begriindung hat gemats
§3 (2) BauGB laut Bekanntmachung in der Zeit

GemaR § 10 (2) iV.m. § 6 (2) BauGB wird mit Verfi-
gung vom ...

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfii-
gung vom (Az.: )

(Az: ) mit Mai-

offentlich ausgelegen.

Ladbergen, den

Biirgermeister

planes beschlossen.

Ladbergen, den

Biirgermeister

Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am
gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungs-

Dieser geanderte Bebauungsplan wurde vom Rat
der Gemeinde Ladbergen am ..
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschiossen

Ladbergen, den

Biirgermeister Schriftfiihrer

Schriftfihrer

gabe / unter
ungsplan eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht
geltend gemacht wird.

Minster, den

Hohere Verwaltungsbehorde

, dass gegen den Bebau- | aufgefuhrten Auflagen / Mafigaben in seiner
ung am beigetreten. Der Bebau-

ungsplan hat zuvor wegen der Auflagen / Maf-

gaben vom ........... bis off
ausgelegen. Ort und Dauer der offe
Auslegung wurden am orsil
bekannt gemacht.

Ladbergen, den

Biirgermeister

Wit der ortsiblichen Bekanntmachung gema § 10 (3)
BauGB am ist dieser Bebauungsplan
rechtsverbindlich geworden.

Ladbergen, den

Biirgermeister

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

OO Angrenzende

1. Mit Erteilung der ist durch
dass die im Plan festgesetzten Planzgebote innerhalb eines Jahres nach
Grundsticke fi die im
irkli Die Standorte fir di ind im.
mmém;%za_sﬁéa._a::mniszmmg

2. Dem West. Museum fiir Archéologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel, 0251/2105-
252) oder der Stat als Untere Denkmalbehorde sind Bodendenkmaler
(kulturgeschichtiche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verférbungen in

der natiirichen lich zu melden. Ihre L
darf nicht veréndert werden (§§ 15 und 16 DSchG).
Dem Amt seinen Betreten der

betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen
durehfiihren zu kbnnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafir bendigten Flichen sind fiir
die Daver der Untersuchungen freizuhalten.
Erste Erdbewegungen sind rechizeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fir

o : hriflich mitzuteilen.

uun.un._.m%m;Euﬁ;»m_maﬂmgs;%-m.aan..uuéaw;ggw,_mmgaaﬁ
vorher sch um o

den darfni

t

4. Andere als hausliche Abwésser dirfen nur mit Zustimmung der Unteren
die Kanalisation

5. Wenn sich bei Ti
die Arbe
verstandigen.

etc. der Verdacht auf
sofort einzustellen und der Staall. Kampfmittelraumdienst zu

6 o
snabriick gem. § 12 (3) Nr.2a Lutverkehrsgeselz. Dait it das Erfor-
. ab ciner Objekihd 63m 6NN ein
t rechizeitig vorher die Zustimmung der Luffahrtbehrde einzu-

holen. Dies gilt auch fi temporare Hindernisse wie Krane oder Erdbohrgerate.
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