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1. AufstellungsbeschluB, raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am 09.11.1995 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118
"Industriegebiet Hafen II" beschlossen.

Der rdaumliche Geltungsbereich der Anderung entspricht dem Geltungsbereich des rechtskriftigen Bebau-
ungsplanes und wird im Norden durch einen vorhandenen Wirtschaftsweg, im Osten durch eine Waldfli-

che, im Siiden durch die BundesstraBe Nr. 475 und im Westen durch die KreisstraBe Nr. 11 begrenzt. Der
rdumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan geometrisch eindeutig festgesetzt.

2. Planungsanlafl, Planungserfordernis

AnlaB fiir die Anderung dieses Bebauungsplanes ist der geinderte Bedarf an gewerblichen Bauflichen.
Die Nachfragesituation erfordert eine zusammenhéingende groBe, anstatt mehrerer kleiner Bauflichen.

3.  Ubergeordnete Planungen, Planungsvorgaben

3.1 Gebietsentwicklungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Miinster ist der groBte Teil des Bebauungsplanbe-
reiches als "Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich" dargestellt. Eine kleinere Teilfliche im Osten
des Plangebiets ist als "Agrarbereich” dargestellt.

Diese Darstellung ist auch im Entwurf des neuen Gebietsentwicklungsplanes, der z.Z. aufgestellt wird,
enthalten.

Dariiber hinaus liegt der Planbereich innerhalb des Lirmschutzbereiches "B" bzw. "C" nach dem Lan-
desentwicklungsplan IV fiir den Regionalflughafen Miinster/Osnabriick.

Die das Plangebiet im Siiden tangierende BundesstraBe B 475 ist im Gebietsentwicklungsplan als "StraBe
fiir den regionalen Verkehr" dargestellt.

3.2 Flichennutzungsplan
Im wirksamen Flidchennutzungsplan der Gemeinde Ladbergen ist der westliche Teil des Plangebiets als

"gewerbliche Baufldche", der Ostliche Teil als "Fldche fiir die Landwirtschaft”" dargestellt. Letztere dient
als KompensationsmaBnahme fiir die geplante Gewerbefldche.

3.3 Sonstige Planungsvorgaben
Uber das Plangebiet verliuft eine Richtfunktrasse der Deutschen Bundespost.

Dariiber hinaus liegt der siidostliche Teil des Plangebietes innerhalb der Einflugschneise des Regional-
flughafens Miinster/Osnabriick.

Im Osten schlieBt eine Waldfliche und im Norden ein Abgrabungssee mit dem umgebenden Gehélzbe-
stand an das Plangebiet an. Diese Fléche ist jedoch durch den Wirtschaftsweg vom Plangebiet getrennt.
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Sonstige Planungsvorgaben liegen fiir den Planbereich nicht vor.
Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile oder Biotope werden
durch die vorgesehenen gewerblichen Nutzungen nicht betroffen, da fiir diese Nutzungen ausschlieBlich

Ackerflichen sowie eine ehemals gewerblich genutzte Sandlagerfliche (inzwischen rekultiviert) in
Anspruch genommen werden.

4. Situation des Planbereiches
4.1 Riumliche Situation
Der Bebauungsplanbereich liegt abgesetzt von der Ortslage Ladbergen im Bereich des vorhandenen Ge-

werbe- und Industriegebietes "Hafen" am Dortmund-Ems-Kanal. Die Entfernung zur Ortslage Ladbergen
betrdgt ca. 1,5 km.

4.2 Umweltsituation
Das Plangebiet ist z.Z. noch vollig unbebaut.

Die westlich gelegenen Flichen werden z.Z. fiir die Zwischenlagerung sowie fiir die Aufbereitung von
Bodenaushub aus dem Dortmund-Ems-Kanal benutzt.

Die 6stlich anschlieBende Ackerfldche wird im Rahmen der normalen Fruchtfolge als Getreideacker bzw.
als Maisacker genutzt.

Im Osten schlieBt eine Waldflache an, wihrend sich im Norden der durch eine Sandentnahme im Zuge
des Autobahnbaues entstandene Bierbaum-Hélscher-See befindet.

Nordlich des Plangebietes befindet sich eine kleine landwirtschaftliche Hofstelle mit umgebenden Griin-
land- und Ackerfldchen.

Im Westen und Siiden wird das Plangebiet durch vorhandene StraBen (K 11 und B 475) begrenzt.

4.3 Nutzungsstruktur

Der westliche Teil des Plangebietes wird insgesamt fiir eine gewerbliche Bodenlagerung benutzt, wih-
rend der Ostliche Teil ackerbaulich genutzt wird.

Landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Nutzungen schlieBen im Norden und Osten an das Plange-
biet an, wihrend im Westen und Siiden die durch den rechtskriftigen Bebauungsplan Nr.
115 "Industriegebiet Hafen" planungsrechtlich gesicherten gewerblichen Nutzungen anschlieBen.
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4.4 ErschlieBung/Infrastruktur

Das Plangebiet wird iiber die KreisstraBe Nr. 11 und die B 475 i.V.m. der Autobahnauffahrt (A 1) 6stlich
des Plangebietes an das liberortliche Verkehrsnetz angebunden. Dariiber hinaus stellt der Kanalhafen die
Verbindung zum WasserstraBennetz her.

Abgesehen von einer Verschwenkung und Neuanbindung des Wirtschaftsweges an die K 11 wird durch
die Realisierung dieses Bebauungsplanes kein zusitzlicher Bedarf an Infrastruktureinrichtungen ausge-
16st.

4.5 Rechtliche Situation
Zur Zeit ist der gesamte Planbereich als qualifizierter B-Plan i.S.d. § 30 (1) BauGB einzustufen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine anders als bisher strukturierte gewerbliche
Nutzung zu schaffen, ist die Anderung dieses Bebauungsplanes erforderlich. Im Westen schlieBt der
rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 115 "Industriegebiet Hafen" an.

5. Planungsabsichten
5.1 Artder Nutzung

Die Baufldchen innerhalb des Plangebietes werden insgesamt als Gewerbegebiet 1.S.d. § 8 BauNVO fest-
gesetzt.

Die gewerbliche Nutzung bedarf jedoch gewisser Einschrinkungen, um unzumutbare Immissionen fiir die
benachbarten Wohnhéduser sowie fiir den etwa 400 m weiter 6stlich am "Waldsee" gelegenen Cam-
pingplatz zu vermeiden.

Das Gewerbegebiet wird daher in Anlehnung an den "AbstandserlaB 1990" hinsichtlich der zuldssigen
Betriebsarten gegliedert. Durch diese Gliederung wird gewihrleistet, daB die jeweiligen Betriebsarten in
Abhiingigkeit von den durch sie verursachten Emissionen einen ausreichenden Abstand zu diesem Cam-
pingplatz und den Wohnhéusern erhalten, so daB hier keine unzumutbaren Immissionen durch gewerbli-
che Betriebe zu erwarten sind.

Im Sinne einer groBeren Flexibilitit soll es jedoch Gewerbebetrieben erméglicht werden, diese Min-
destabstinde zu unterschreiten, wenn sie durch besondere MaBnahmen den notwendigen Immissions-
schutz sicherstellen. Aus diesem Grund wird durch eine Ausnahmeregelung nach § 31 Abs. 1 BauGB er-
moglicht, den "Regelabstand” um eine Abstandsklasse zu unterschreiten, wenn im Einzelfall nachgewie-
sen wird, daB z.B. durch besondere technische MaBnahmen etc. der erforderliche Immissionsschutz fiir
die zu schiitzenden Gebiete sichergestellt wird.

Innerhalb des Gewerbegebietes wird die Errichtung von Vergniigungsstitten ausgeschlossen, da dieses
Gebiet der Aufnahme von Gewerbebetrieben dienen soll, die aufgrund ihrer Emissionen nicht innerhalb
von Wohngebieten oder in unmittelbarer Nihe des Ortskernes zugelassen werden kénnen. Eine Ansied-
lung von Vergniigungsstitten liefe dieser stidtebaulichen Zielsetzung zuwider. Dariiber hinaus stehen fiir
diese Betriebe in anderen Bereichen der Gemeinde ausreichende Flidchen zur Verfiigung.
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In einem Gewerbegebiet (GE) sind gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO u.a. "Gewerbebetriebe aller Art" zu-
ldssig. Zu diesen Gewerbebetrieben zdhlen grundsitzlich auch Einzelhandelsbetriebe.

Fiir Einzelhandelsbetriebe ergibt sich lediglich eine Einschrinkung aus § 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO, wo-
nach groBflichige Einzelhandelsbetriebe nur in Kern- und Sondergebieten zuléssig sind, wenn sie nicht
nur unwesentliche Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung haben kénnen.

Da aber auch bei Einzelhandelsbetrieben, die nicht die erforderliche GroBflichigkeit aufweisen, negative
Auswirkungen der o.g. Art zu erwarten sind, wenn sich diese Betriebe in nicht fiir sie geeigneten Gebie-
ten ansiedeln, soll die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrumstypischen Sortimenten in die-
sem Gewerbegebiet ausgeschlossen werden.

Der AusschluBl ortskerntypischer Einzelhandelsbetriebe dient dem Ziel, den Ortskern von Ladbergen als
Handels- und Dienstleistungszentrum zu stirken. Durch die Ansiedlung derartiger Einzelhandelsbetriebe
innerhalb dieses Gewerbegebietes konnte diese Funktion gefihrdet werden, so daB damit negative stidte-
bauliche Auswirkungen zu befiirchten sind.

Durch die Ansiedlung anderer Branchen (z.B. Kfz-Handel) sind derartige negative stidtebauliche Aus-
wirkungen auf den Ortskern nicht zu befiirchten, da diese Betriebe im allgemeinen ohnehin nicht in Zen-
trumsnihe angesiedelt werden.

Die Errichtung von Kiosken, ImbiBstinden etc., die letztlich der Versorgung dieses Gewerbegebietes die-
nen, soll jedoch nicht verhindert werden. Aus diesem Grund werden Verkaufsstellen mit weniger als
30 m? Verkaufsflache von der Einzelhandelsbeschrinkung ausgenommen.

5.2 MabB der Nutzung, Bauweise

a) GeschoBzahl, Gebiudehthen

Entsprechend des zu erwartenden Bedarfes wird fiir das gesamte Gewerbegebiet eine max. zweigeschos-
sige Bauweise festgesetzt.

Der Bebauungsplan liegt innerhalb des Bauschutzbereiches fiir den Flughafen Miinster/Osnabriick.

Die max. Bauhdhe ist in diesem Bereich auf 59,75 - 63,30 m iiber NN begrenzt. Bei Uberschreitung die-
ser Bauh6hen ist die Zustimmung der Luftfahrtbehorde erforderlich. Dies gilt auch fiir den Aufbau und
die Benutzung von Baugeriten wihrend der Bauzeit.

Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

b) Grundflichenzahl, GeschoBflichenzahl

Die Grundflichenzahl wird mit 0,8 innerhalb der zulidssigen Hochstwerte der BauNVO festgesetzt. Die-
sem Wert entspricht auch die GeschoBfldchenzahl von 1,6 fiir eine zweigeschossige Bebauung.

Die Festsetzung dieser Werte orientiert sich an den Obergrenzen der Baunutzungsverordnung, um hier
eine intensive flichensparende gewerbliche Nutzung zu erméglichen.
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c) Bauweise

Im gesamten Planbereich ist eine "offene Bauweise" festgesetzt, da die Gebidude hier mit den in der offe-
nen Bauweise iiblichen Grenzabstdnden errichtet werden sollen. Hinsichtlich der zulidssigen Gebiude-
linge, die in § 22 Abs. 2 BauNVO auf hochstens 50,00 m begrenzt wird, wird jedoch eine Ausnahmere-
gelung in den Bebauungsplan aufgenommen, um eine Uberschreitung dieser Gebiudelinge, die fiir Ge-
werbebetriebe sicherlich erforderlich werden kann, zu erméglichen.

5.3 Stadtebauliche Daten

Das Plangebiet hat eine GesamtgroBe von ca. 6,66 ha. Diese Fliche gliedert sich wie folgt:

Anteil Bestand Planung Zugang Abgang

Pflanzgebot
Nutzung iiberlagernd

ha Do ha % ha % ha Do ha %

Gewerbe 4,67 70,1 | 4,67 100 0,90 19,3

Verkehrsfldchen 0,15 23| 0,25 3,81 0,10 40,0

Gewiisser,
Wasserwirtschaft | 0,07 1,0] 0,22 33| 0,15 68,2

Fldche fiir
MaBnahmen.. 1,52 22,8 1,52 | 100

Landwirtschaft
(Ackerland) 2,80 | 42,0 2,80 | 100

Sandlager- und
Umschlagfliche 3,64 | 54,7 3,64 100

Summe 6,66 | 100 | 6,66 100
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6. ErschlieBung

6.1 VerkehrserschlieBung

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes ist iiber die BundesstraBe Nr. 475 i.V.m. der KreisstraBe Nr. 11
gesichert.

Zur weiteren ErschlieBung des Plangebietes wird der vorhandene Wirtschaftsweg am Nordrand des Plan-
gebietes verschwenkt und erhilt einen neuen AnschluB an die K 11. An dieser AnschluBstelle liegt
gleichzeitig die Anbindung der Gewerbegebietsflidche - in Form einer Grundstiickszufahrt. Somit ist nur
eine Anbindung an die KreisstraBe erforderlich. Die neue Anbindung ist in ihrer Dimensionierung fiir
Schwerlastverkehr ausgelegt. Der Bereich der heute vorhandenen Einmiindung des Wirtschaftsweges soll
bis auf eine schmale Verkehrsflache fiir Radfahrer/FuBginger als Pflanzfliche entwickelt werden.

6.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes (Gas, Wasser, Elektrizitit) wird durch die zustdndigen Versorgungstri-
ger sichergestellt. Die anfallenden Abwisser werden der vorhandenen Zentralklaranlage zugefiihrt, die
iiber eine ausreichende Reinigungsleistung verfiigt. Bei der Erstellung oder wesentlichen Anderung von
Kanalisationsleitungen fiir die 6ffentliche Abwasserbeseitigung wird rechtzeitig eine Genehmigung gem.
§ 58 LWG eingeholt.

Ein ausreichender Feuerléschdruck wird iiber das vorhandene und ggf. zu erweiternde Wasserleitungsnetz
sichergestellt. Fiir das Gewerbegebiet ist eine Léschwassermenge von mind. 3.200 I[/Min. iiber mind. 2
Stunden zur Verfiigung zu stellen.

Da aus dem Wasserleitungsnetz nur 800 1/Min. entnommen werden konnen, bleibt die Differenz von
2.400 1/Min. sicherzustellen.

Diese Wassermenge kann aus dem Dortmund-Ems-Kanal sowie aus dem angrenzenden Bierbaum-Hol-
scher-See entnommen werden.

Feuerwehrzufahrten sowie Bewegungsfldchen fiir die Feuerwehr sind gem. VV BauO NW anzulegen.

Die anfallenden Abfallstoffe werden ordnungsgemaB entsorgt.

Fiir recycelbare Wertstoffe werden an geeigneten Standorten innerhalb des Gemeindegebietes entspre-
chende Sammelcontainer aufgestellt. Auf die Festsetzung von Standorten fiir derartige Sammelcontainer
in diesem Bebauungsplan wird jedoch verzichtet.

Auf Grundlage des § 51a LWG wird festgesetzt, daB das unbelastete Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken zu versickern ist. Eine Einleitung von Niederschlagswasser in benachbarte Gewisser ist

nur insofern moéglich als eine vollstdndige Versickerung unter Anwendung technischer Vorschriften nicht
realisiert werden kann.

Eine grundsitzliche Versickerungsfihigkeit des Bodens ist gegeben.




PLANUNGSBURO HAHM GMBH - VBI pbh

Durch das Plangebiet verlaufen eine Fernwasserleitung (DN 800) der RWE (beschridnkt personliche
Dienstbarkeit) sowie eine Wasserleitung (DN 150) des Wasserversorgungsverbandes Tecklenburger Land
(im Grundbuch eingetragener Sicherheitsstreifen).

7. Auswirkungen der Planung, Umweltvertriglichkeit
7.1 Immissionsschutz

Wie bereits unter Ziff. 5.1 erldutert wurde, ist das gesamte Gewerbegebiet hinsichtlich der zulédssigen Be-
triebsarten gegliedert, so daB keine unzumutbaren Emissionsbelastungen fiir das Campingplatzgebiet ost-
lich des Gewerbegebietes zu erwarten sind.

Bei den landwirtschaftlichen Hofstellen im Umfeld des Gewerbegebietes ist davon auszugehen, daB diese
bereits durch die eigenen landwirtschaftlichen Aktivititen Emissionen verursachen, so daB die durch das
geplante Gewerbegebiet zu erwartenden Immissionen als zumutbar erscheinen.

Das Plangebiet liegt im EinfluBbereich folgender Emissionsquellen

a) Flughafen Miinster/Osnabriick
b) Bundesautobahn
c) BundesstraBe Nr. 475

Zu a) Flughafen Miinster/Osnabriick

Nach dem Landesentwicklungsplan IV liegt der Bebauungsplanbereich innerhalb der Ldrmschutzbereiche
"B" und "C" fiir den Regionalflughafen Miinster/Osnabriick.

Innerhalb des Lirmschutzbereiches "C" ist nach dem LEP IV eine Gerduschbelastung von 62 dB(A) bis
67 dB(A) und innerhalb des Liarmschutzbereiches "B" eine Gerduschbelastung von 67 dB(A) bis
75 dB(A) zu erwarten. Da das Plangebiet an der Grenzlinie zum Lirmschutzbereich "B" liegt, kann hier
von einer mittleren Gerduschbelastung von ca. 67 dB(A) ausgegangen werden.

Nach der DIN 18005 liegen die schalltechnischen Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete bei 65 dB(A)
tagsiiber und 55 bzw. 50 dB(A) nachts.

Innerhalb dieses Lirmschutzbereiches werden diese schalltechnischen Orientierungswerte daher insbe-
sondere wihrend der Nachtzeit iiberschritten.

Zur Sicherung einer ausreichenden Wohnruhe fiir die evtl. zu errichtenden Betriebswohnungen wird im
Bebauungsplan durch eine textliche Festsetzung der Einbau von Schallschutzfenstern der Schallschutz-
klasse II mit einem Schalldimmwert von ca. 30 dB - 34 dB festgesetzt.
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Zu b) Bundesautobahn A 1

Die Bundesautobahn A 1 verlduft in einem Abstand von ca. 800 m 6stlich des Plangebietes.
Das Verkehrsaufkommen auf dieser Autobahn A 1 betrug im Jahre 1990 49.820 Kfz/24 h.

Nach dem RunderlaB des Ministers fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom 21.07.1988
(Beriicksichtigung des Schallschutzes im Stddtebau - DIN 18005) ergeben sich aus dieser Verkehrsbela-
stung unter Zugrundelegung freier Schallausbreitung fiir das Gewerbegebiet Gerduschwerte von ca.
54 dB(A) tagsiiber und 49 dB(A) nachts.

Damit werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete weit unter-
schritten, wobei auch noch die schallddimmende Wirkung des vorgelagerten Waldes zu beriicksichtigen
wire. Aufgrund dieser Verkehrsgerdusche sind daher keine zusitzlichen SchallschutzmaBnahmen erfor-
derlich.

Zu c) Bundesstrae Nr. 475

Das Verkehrsaufkommen auf der B 475, die das Plangebiet im Siiden tangiert, lag wihrend der StraBen-
verkehrszihlung 1990 am Zahlpunkt 3812/1302 unmittelbar &stlich der Kanalbriicke bei 5.559 Kfz/24 h.

Daraus ergibt sich unter Zugrundelegung freier Schallausbreitung im siidlichen Bereich des Plangebietes
ein Geriduschwert von ca. 64 dB(A) tagsiiber und ca. 55 dB(A) nachts.

Auch diese Gerduschwerte iiberschreiten die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
Gewerbegebiete nicht, so daB auch hier zusatzliche MaBnahmen nicht erforderlich sind.

Sonstige bedeutsame Emissionen sind fiir das Plangebiet nicht zu erwarten.

7.2 Altlasten, Verdachtsfliche
Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Altablagerungen, Altstandorte oder Altlasten nicht bekannt.

Auf dem westlichen Teil des Plangebietes wurde Bodenaushub aus dem Dortmund-Ems-Kanal zwischen-
gelagert. Hierfiir lag eine Genehmigung gem. § 4 Abs. 2 AbfG vom 10.03.1989 vor. Die Fliche wurde
zwischenzeitlich rekultiviert. Verdachtsmomente hinsichtlich einer Belastung des Bodenaushub liegen
nicht vor.

7.3  Natur und Landschaft

Nach § 1 des Baugesetzbuches sind bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung der Bauleitpléne ins-
besondere die unter Abs. 5 aufgefiihrten Belange zu beriicksichtigen. Hierzu gehoren neben anderen Be-
langen (z.B. Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, Bediirfnisse der Wirtschaft etc.) auch die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes, die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie das Klima.
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Hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft ist die Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzes zu
beachten.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nut-
zung von Grundflichen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheb-
lich oder nachhaltig beeintrichtigen kénnen.

Durch § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes wird mit unmittelbarer Geltung bestimmt, daB dann, wenn bei
der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung von Bauleitplinen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten sind, iiber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplan-
verfahren unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 9 nach den Vorschriften des BauGB und des
BauGB-MaBnahmengesetzes in der Abwigung nach § 1 BauGB zu entscheiden ist.

Dies bedeutet, daB die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege wie alle anderen Belange in
die Abwiigung einzustellen sind, wobei den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, wie
jedem anderen Belang auch, nicht von vornherein ein bestimmtes Gewicht zukommt.

Insbesondere geht dieser Belang nicht grundsitzlich anderen Belangen vor.

Die Elemente der Eingriffsregelung (ohne § 8 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz) sind dabei nicht unmit-
telbar, sondern entsprechend, d.h. angepaBt an die GesetzmiBigkeiten der Bauleitplanung als eine alle
Anspriiche an die Bodennutzung integrierende Gesamtplanung anzuwenden.

7.3.1 Art und Umfang der Auswirkungen

Erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen auf die Luft und das Klima sind durch die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes nicht zu erwarten, da durch die vorgesehene Bebauung mit max. zweigeschossigen Ge-
bauden keine wesentlichen Beeintrichtigungen des Luftaustausches, der Besonnung etc. zu erwarten sind.

Auch sind keine wesentlichen Luftverunreinigungen zu erwarten, da aufgrund der Beschrinkungen hin-
sichtlich der Betriebsarten nach dem "AbstandserlaB" nur solche Betriebe zugelassen werden, die keine
unzumutbaren Emissionen verursachen.

Wesentliche Auswirkungen hinsichtlich der Oberflichengewisser sind ebenfalls nicht zu erwarten, da fiir
die Bauflichen ausschlieBlich bereits gewerblich genutzte Flichen bzw. Ackerflichen ohne Gewdisser in
Anspruch genommen werden. Der StraBenseitengraben der K 11 wird im Bereich der neuen Wirt-
schaftswegeanbindung verrohrt. In dhnlichem Umfang wird jedoch die Verrohrung im Bereich der derzeit
vorhandenen Wegeanbindung aufgehoben.

Die gewerblichen und sonstigen Abwisser werden ggf. vorbehandelt und der Kliranlage zugefiihrt, so
daB auch hierdurch Belastungen des Grundwassers nicht zu erwarten sind.

Auswirkungen auf den Boden sind insofern zu erwarten, als durch die Anlage der ErschlieBungsstraBen
und die Errichtung der Gebédude mit ihren Zufahrten, die Anlage von Lagerplitzen und sonstigen versie-
gelten Flichen der Mutterboden abgetragen und die Bodenoberfliche versiegelt wird, so daB diese Fli-
chen keine 6kologischen Regelungsfunktionen mehr iibernehmen kénnen. Fiir diese Beeintrichtigungen
wird ein entsprechender Ausgleich geschaffen.
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Auch hinsichtlich der Tier- und Pflanzenwelt bedeutet die geplante Bebauung der Freiflichen sicherlich
einen Verlust an Lebensraum. Da die neuen Gewerbefldchen jedoch ausschlieBlich auf Ackerflaichen und
gewerblich genutzten Fldchen mit geringer Artenvielfalt realisiert werden sollen, sind wesentliche Beein-
trichtigungen der Tier- und Pflanzenwelt nicht zu erwarten, da das vorhandene Gehélzpotential im
Umfeld des Plangebietes erhalten und groBziigig ergidnzt wird und dariiber hinaus das Vorkommen
seltener Arten in diesem Bereich nicht bekannt ist.

Schutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile, Biotope etc. werden durch die geplanten Gewerbefla-
chen nicht betroffen. Sonstige besondere Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind fiir das
Plangebiet nicht bekannt.

Der ostlich angrenzende Wald wird durch einen groBziigig bemessenen Pflanzstreifen ergénzt und durch
einen entsprechenden Abstand der Baugrenzen (30 m) beriicksichtigt. Dies gilt auch fiir den nordéstlich
des Plangebietes vorhandenen Bierbaum-Hoélscher-See, zu dem ebenfalls ein groBziigig bemessener
Pflanzstreifen siidlich des Wirtschaftsweges vorgesehen ist.

Erhebliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da dieser Bereich be-
reits durch gewerbliche Nutzungen vorgeprigt ist und die geplante gewerbliche Nutzung sich in diese
vorhandenen Nutzungen (z.B. Kanalhafen) einfiigt.

Dariiber hinaus ist bereits durch die Waldbestinde im Westen und Osten des Plangebietes eine Einbin-
dung in die Landschaft gegeben, die durch die festgesetzten Pflanzgebote innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes noch ergédnzt wird.

7.3.2 Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen

Nach § 8 Abs. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes sind vermeidbare Beeintrichtigungen von Natur und
Landschaft ("Eingriffe") zu unterlassen sowie unvermeidbare Eingriffe durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Bei der Auslegung des Begriffes "Vermeidbarkeit" ist jedoch zu beachten, daB zunichst einmal dem
Wortlaut nach jede Beeintrichtigung von Natur und Landschaft vermeidbar ist, indem der Eingriff unter-
lassen wird. Bei einem solchen Verstindnis dieses Begriffes wire jedoch jeder Eingriff vermeidbar und
die gesetzliche Regelung damit unsinnig. DaB der Gesetzgeber den Begriff der Vermeidbarkeit so nicht
verstanden hat, ergibt sich bereits aus dem Wortlaut des § 8 Abs. 2 Satz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes,
nachdem "unvermeidbare Beeintrichtigungen ... auszugleichen" sind (s. auch Urteil des OVG Rheinland-
Pfalz vom 22.01.1992).

Nach dieser Rechtsauffassung ist eine Beeintrachtigung vermeidbar, wenn sie unterlassen werden konnte,
ohne das mit dem jeweiligen Vorhaben verfolgte Ziel in Frage zu stellen.

Da zur Schaffung von Arbeitspldtzen auch entsprechende Flidchen fiir die Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben zur Verfiigung gestellt werden miissen, ist der damit verbundene Eingriff als unvermeidbar anzu-
sehen.
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Die grundséatzliche Abwéagung zwischen den Belangen der Erhaltung des Freiraumes und der weiteren In-
anspruchnahme von Flichen fiir bauliche Zwecke ist bereits mit der Darstellung dieser gewerblichen Fli-
chen im Gebietsentwicklungsplan und im Flichennutzungsplan erfolgt.

Diese Entscheidung ist auch im Nachhinein als richtig anzusehen, da in diesem Bereich durch den vor-
handenen Kanalhafen und die vorhandenen HauptstraBen (A 1, B 475, K 11) besonders giinstige Stand-
ortvoraussetzungen vorliegen.

Entsprechend dem Vermeidungs- bzw. Minimierungsgebot wurde bei der Auswahl dieser Flichen die In-
anspruchnahme landschaftlich wertvoller Freiflichen vermieden.

Die bauliche Ausnutzung der gewerblichen Flichen orientiert sich an den Obergrenzen der Baunutzungs-
verordnung, um hier im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine intensive gewerbli-
che Nutzung zu erméglichen, und so den Fldchenverbrauch auf ein MindestmaB zu begrenzen.

Durch die MaBfestsetzungen im Bebauungsplan i.V.m. den Vorschriften der Baunutzungsverordnung ist
jedoch sichergestellt, daB die gewerblichen Grundstiicke hochstens bis zu einem Wert von 80 % gewerb-
lich genutzt werden diirfen, so daB in jedem Fall mind. 20 % der Grundstiicksflichen unversiegelt blei-
ben.

Diese Festsetzung stellt eine Rahmenvorschrift dar, die bei allen Grundstiicken unabhingig von der je-
weiligen Nutzung und dem Grundstiickszuschnitt einzuhalten ist. ErfahrungsgemiB wird dieser Rahmen
jedoch nur in seltenen Fallen vollig ausgeschopft, so daB in der Praxis der tatsichliche Versiegelungsgrad
wesentlich niedriger liegt.

7.3.3 Ausgleich des Landschaftseingriffes

Wie bereits unter Ziff. 7.3.2 erldutert wurde, diirfen die Gewerbegegrundstiicke max. bis zu einem Wert
von 80 % versiegelt werden. Da dies jedoch eine Rahmenvorschrift darstellt, die erfahrungsgemif
(Beispiele aus anderen Gewerbegebieten belegen dies) in vielen Fillen nicht ausgeschopft wird, kann re-
alistisch von einem niedrigeren Versiegelungsgrad ausgegangen werden.

Neben den MaBnahmen zur Verminderung des Eingriffs (z.B. Niederschlagswasserversickerung) werden
zum Ausgleich der verbleibenden Eingriffe folgende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:

- Umfangreiche zeichnerische Pflanzgebote fiir standortgerechte heimische Laubgehélze als Erginzung
der vorhandenen Geholzstrukturen sowie zur Einbindung des Gebietes in die umgebende Landschaft.
Sie sind durch den jeweiligen Eigentiimer als Teil seiner Grundstiicksfliche mit anzulegen.

- Textliche Pflanzgebote, nach denen

a) mindestens 10 % der jeweiligen Gewerbegrundstiicke mit standortgerechten heimischen Laubge-
hélzen zu bepflanzen sind. Hierbei ist je 150 m? versiegelter Fliche mind. 1 groBkroniger Laub-
baum anzupflanzen und zu erhalten.
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b) entlang der seitlichen, von ggf. aus der Gesamtfliche herausparzelliertem Einzelgrundstiicken ein
mind. 2,00 m breiter Grundstiicksstreifen mit standortgerechten heimischen Laubgehélzen beider-
seits der neu gebildeten Katastergrenze zu bepflanzen ist (insgesamt 4,00 m).

c) innerhalb der ErschlieBungsstraBen je 20,00 m StraBenlinge mind. ein groBkroniger Laubbaum zu
pflanzen und zu erhalten ist.

d) Grundstiickseinfriedungen innerhalb des Gewerbegebietes durch Laubgehélze oder durch Rank-
pflanzen zu begriinen sind.

e) Pkw-Stellplatzanlagen mit mind. einem groBkronigen Laubbaum je 4 Stellplitze gleichmiBig zu
bepflanzen sind.

f) die Fassaden gewerblicher Gebiaude durch Rankpflanzen oder durch entsprechende Gehélzpflan-
zungen von mind. 50 % der geschlossenen Wandfldchen zu begriinen sind.

- Die Pkw-Stellplatze sollen dariiber hinaus so gestaltet werden, daB das anfallende Niederschlagswas-
ser auf den jeweiligen Grundstiicken versickern kann (z.B. wasserdurchléssige Belige etc.).

Diese AusgleichsmaBnahmen dienen als "Vorteilsausgleich" fiir die Inanspruchnahme der Grundstiicke
fiir bauliche oder gewerbliche Zwecke. Die Pflicht zur Verwirklichung dieser Festsetzungen wird mit der
Inanspruchnahme der Grundstiicke fiir die Hauptnutzung, d.h. mit der Bebauung bzw. mit der gewerbli-
chen Nutzung aktualisiert.

Uber einen Hinweis im Bebauungsplan wird sichergestellt, daB die Realisierung dieser Pflanzgebote im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens iiber eine entsprechende Auflage durchgesetzt wird.

Die potentiellen Nachteile einer Fassadenberankung (Beschiddigung der GebdudeauBenhaut, Eindringen
von Kleinlebewesen in die Bauwerke) kdnnen im Hinblick auf die iiberwiegend positiven Aspekte der
Bauwerksbegriinung in 6kologischer Hinsicht vernachlédssigt werden.

Im Bereich der 6ffentlichen Grundstiicksflichen soll neben der groBflichigen Extensivgriinlandfliche im
Osten des Plangebietes auch die Flédche der heutigen Wirtschaftswegeanbindung dem Eingriffsausgleich
dienen. Dort soll eine Entsiegelung des geschotterten Bereiches und Aufhebung der Verkehrsfliche
stattfinden. Nur im nordlichen Teilbereich der Fliche verbleibt eine Versiegelung als FuB-/Radweg. Diese
Entsiegelungsfliche soll der Fliche fiir die Wasserwirtschaft zugeschlagen werden.

Die Extensivgriinlandfliche soll eine dem Feuchtwiesenschutzprogramm entsprechende Bewirtschaftung
erfahren. Mit einem ortlichen Landwirt soll ein entsprechender Pachtvertrag geschlossen werden.

7.3.4 Bilanzierung des Eingriffs

Um einen Uberblick iiber die durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe
und die daraus resultierenden KompensationsmaBnahmen zu erhalten, wurde fiir das Plangebiet eine Fli-
chenbewertung hinsichtlich des derzeitigen Bestandes und der Auswirkungen der Planung vorgenommen.
Diese Flichenbewertung erfolgte in Anlehnung an ein vereinfachtes Bewertungsverfahren fiir die Kom-
pensationsberechnung "kleinerer” Eingriffe nach LAHL, FRANK, ZESCHMAHR-LAHL (1992), das ge-
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geniiber anderen Verfahren (z.B. ADAM, NOHL, VALENTIN) iibersichtlicher und leichter nachvoll-
ziehbar ist.

Die Ergebnisse der Flichenbewertung (Bestand und Planung) sowie der Bilanzierung sind in den nach-
folgenden tabellarischen Ubersichten dargestellt.

Bei der Flichenbewertung wird der westliche Teil des Plangebietes, der als gewerbliche Bodenlagerfla-
che und als Umschlagplatz (einschl. Sortieranlage etc.) genutzt und inzwischen rekultiviert wurde, mit ei-
ner Ackerflidchen gleichgesetzt, da dies dem Rekultivierungsziel entspricht.

Wie bereits erldutert wurde, kann aufgrund der zeichnerischen und textlichen Pflanzgebote, der Abstands-
fliachen etc. (allein die Pflanzgebote nehmen ca. 20 % der Gewerbefldchen ein) davon ausgegangen wer-
den, daB max. 70 % der Gewerbefliche (einschl. Pflanzgebote) auch gewerblich genutzt werden, was bei
einer Gesamtfliche von 4,67 ha einer Nutzfldche von ca. 3,27 ha entspricht.

Entsprechend der Nutzung vergleichbarer Gewerbegebiete (unmittelbar angrenzend) wird hinsichtlich der
Versiegelung von folgenden Annahmen ausgegangen:

- ca. 1,5 ha (48 %) vollig bebaute und versiegelte Flichen
- ca. 1,0 ha (32 %) gewerbliche Flichen und Gebdude mit Regenwasserversickerung
- ca. 0,65 ha (20 %) Stellplitze etc. mit Regenwasserversickerung

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote wurden entsprechend ihrer Lage unterschiedlich be-
wertet.

Im Bereich der angrenzenden StraBen wurde diesen Fldchen ein Wertfaktor von 0,5 (Wirtschaftsgriinland,
Gartenflichen) und am Ortsrand des Plangebietes ein Wertfaktor von 1,0 (naturfremde Waldbestinde)
zugeordnet.
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Zugeordnete Flache/
Biotoptyp

Verrech-
nungsmit-
telwert

Flichen-
groBe
(ha)

Nutzung

A Bebaute Fliachen

0,0

B StraBen (Bitumen) und dhnliche
versiegelte Flichen

0,0

0,15

vorhandene StraBen

C Pflasterflichen, bebaute Flichen
mit Regenwasserversickerung
und dhnliche Flichen

0,1

D Wassergebundene Flichen,
Rasengittersteine
und &hnliche Flichen

02

E Acker, Nutzgirten, junge Zier-
girten, Zierrasen
und dhnliche Flachen

0,3

6,44

vorhandenes Ackerland
(Mais, Getreide)

F Wirtschaftsgriinland, intensiv,
Gartenfldchen mit Laubbdumen
und -strauchern

0,5

G Wirtschaftsgriinland, extensiv
(auBer Feucht- und NaBwiese),
Ackerbrache, Einzelbdume

0,7

H Griinlandbrache, Gras- und
Hochstaudenfluren, iltere
Ziergirten

0,8

I Naturferne Waldbestinde,
Gehdlzanpflanzungen

1,0

J Feuchtwiesen, Halbtrockenrasen
Segetalflora (seltene Arten),
Wallhecken

1,4

0,7

Gewisser einschl.
Uferstreifen

K NaBwiesen, Trockenrasen,
Heideflichen, offene
Gebiischflur

1,6

L naturmahe Wilder, naturnahe
Gewiisser, Gebiischfluren
mit Bdumen

1,8

M natiirliche Wailder, natiirliche
Gewisser, Moore

2,0

Gesamtfldche

6,66
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Betroffene Flache/ Verrech- Flichen- Nutzung
Biotoptyp nungsmit- groBe
telwert (ha)
A Bebaute Flichen 0,0 1,50 Gewerbe, davon véllig versiegelte
und bebaute Flichen
B StraBen (Bitumen) und dhnliche
versiegelte Fliachen 0,0 0,23 Verkehrsflachen
C Pflasterfldchen, bebaute Flichen gewerbliche Flichen und Anlagen mit
mit Regenwasserversickerung Regenwasserversickerung, durchlissige
und dhnliche Flachen 0,1 1,00 Pflasterflichen
D Wassergebundene Fldchen, Stellplitze, gewerbliche
Rasengittersteine 0,2 0.63 Freifliachen
und dhnliche Flichen
E Acker, Nutzgirten, junge Zier- gewerbliche Fldchen, nicht
girten, Zierrasen 03 0.62 iiberbaubar
und #hnliche Flichen
F Wirtschaftsgriinland, intensiv,
Gartenfldchen mit Laubbidumen 0,5 0.68 Pflanzgebote entlang der
und -striuchern StraBen
G Wirtschaftsgriinland, extensiv Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
(auBer Feucht- und NaBwiese), 0,7 1,52 zur Pflege und zur Entwicklung von
Ackerbrache, Einzelbdume Natur und Landschaft
H Griinlandbrache, Gras- und
Hochstaudenfluren, dltere 0,8
Ziergirten
I Naturferne Waldbestinde, 1,0 0,22 Pflanzgebote am Ostrand
Gehélzanpflanzungen des Plangebietes
J Feuchtwiesen, Halbtrockenrasen Gewiisser einschl.
Segetalflora (seltene Arten), 1,4 0.22 Uferstreifen
Wallhecken
K NaBwiesen, Trockenrasen,
Heidefldchen, offene 1,6
Gebiischflur
L naturnahe Wilder, naturnahe
Gewisser, Gebiischfluren 1,8
mit Biumen
M natiirliche Wilder, natiirliche
Gewisser, Moore 2,0
Gesamtfliche 6,66
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Bilanzierung des 6kologischen Wertes der betroffenen Flichen

Bestand Planung
Betroffene Flidche/ Verrech- Flachen- Fldchen- Fldchen- Fldachen-
Biotoptyp nungs- griBe wert groBe wert
mittel-
wert (ha) (Punkte) (ha) (Punkte)
A Bebaute Flichen 0,0 0,00 1,50 0,00
B StraBen (Bitumen) und dhnliche
versiegelte Flichen 0,0 0,15 0,00 0,25 0,00

C Pflasterfldchen, bebaute Flichen
mit Regenwasserversickerung 0,1 0,00 1,00 0,10
und dhnliche Fldchen

D Wassergebundene Flachen,
Rasengittersteine 02 0,00 0,65 0,13
und dhnliche Flachen

E Acker, Nutzgirten, junge Zier-
gérten, Zierrasen 0,3 6,44 1,93 0,66 0,20
und dhnliche Flichen

F Wirtschaftsgriinland, intensiv,
Gartenfldchen mit Laubbdumen 0,5 0,00 0,68 0,34
und -strduchern

G Wirtschaftsgriinland, extensiv
(auBer Feucht- und NaBwiese), 0,7 0,00 1,52 1,06
Ackerbrache, Einzelbdume

H Griinlandbrache, Gras- und
Hochstaudenfluren, dltere 0,8 0,00 0,00
Ziergirten

I Naturferne Waldbestéinde,
Geholzanpflanzungen 1,0 0,00 0,22 0,22

J Feuchtwiesen, Halbtrockenrasen
Segetalflora (seltene Arten), 1,4 0,07 0,10 0,22 0,31
Wallhecken

K NaBwiesen, Trockenrasen,
Heideflichen, offene 1,6 0,00 0,00
Gebiischflur

L naturnahe Wiilder, naturnahe
Gewisser, Gebiischfluren 1,8 0,00 0,00
mit Bdumen

M natiirliche Wilder, natiirliche

Gewiisser, Moore 2,0 0,00 0,00
Gesamtwerte 6,66 2,03 6,66 2,36
Kompensationsiiberhang: 0,24 Planung: 2,36
Kompensationsdefizit: - Bestand: 2.03

033
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7.3.5 Abwigung mit anderen Belangen

Wie aus der Eingriffsbilanzierung hervorgeht, ergibt sich unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan
festgesetzten KompensationsmaBnahmen ein Kompensationsiiberhang von 0,33. Durch die Anderung der
Planung wird damit gegeniiber dem bestehenden B-Plan eine noch giinstigere Bilanz erzielt (zuvor 0,24).
Diese Kompensationsiiberhang kann noch zum Ausgleich anderer Eingriffe herangezogen werden.
Insgesamt ist festzustellen, daB damit die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
ausreichenden MaB beriicksichtigt wurden.

8. Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmaler vorhanden. Bodendenkmaler sind nicht bekannt.
Uber einen Hinweis im Bebauungsplan wird jedoch auf die Meldepflicht fiir etwaige Bodenfunde hinge-

wiesen.

9. Planverwirklichung, Bodenordnung

Die Verwirklichung der Planung soll auf freiwilliger Basis erfolgen, bodenordnende MaBnahmen sind
daher nicht vorgesehen.

10. Zusammenfassung der Anderungen
Folgende wesentliche Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan wurden vorgenommen:

1. Herausnahme der vom Wirtschaftsweg nach Siiden abzweigenden Verkehrsflache (StichstraBe mit
Wendeanlage)

2. Verschmilerung der Verkehrsfliche (Wirtschaftweg) auf die bestehende Grundstiicksgrenze und
Aufhebung im AnschluBbereich an die K 11

3. Festsetzung einer Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (FuB-/Radweg) im AnschluBbereich
des Wirtschafsweges an die K 1.

4. Neufestsetzung des nach Siiden verschwenkten Wirtschaftsweges als Verkehrsfliche mit Anbindung
an die K 11 und Sichtdreiecken.

5. Anpassung der Baugrenzen, Pﬂanzge;botsstreifen, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, Zu-
fahrtsverbot etc. an die beschriebenen Anderungen.

Anderuihg aufgestellt: Januar 1996
|
\

Planu‘ sbiiro Hahm GmbH 3
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11. Verfahrensvermerke
Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat der Begriindung des Entwurfes amgaz. ngé- -zugestimmt.
Die rfsbegriind hat zusammen mit dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Zeit
m@é“’“ %bls ? é einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der offentlichen Auslegung gepriift und ergidnzt vom Rat der Ge-
meinde Ladbergen in seiner Sitzung am@ﬁéls Begriindung der Satzung gebilligt.

Ladbergen, den 3*@5;?6

(Gememde d 1rektor)

rd
(Biirgermeister)
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Pflanzenliste

Béume:

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Betula pendula (B. verrucosa)
Carpinus betulus

Quercus robur
Alnus glutinosa

Striaucher:

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Hippophae rhamnoides
Prunus padus

Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rugotida

Salix rosmarinifolia
Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Spitzahorn
Bergahomn
Gemeine RoBkastanie
Sandbirke
Hainbuche

Stieleiche
Grauerle

Feldahorn
Hartriegel

HaselnuB

Weildorn

Sanddorn
Traubenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Boschungsrose
Ohrweide

Salweide

Schwarzer Holunder
Gemeine Eberesche
Gemeiner Schneeball

H.3 xv. m.DB. 14-16
H.3 xv.m.DB. 14-16
H.3 xv.m.DB. 14-16
H.3 xv.m.DB. 14-16

Sol. 3 xv.
Breite 60-100 200-250

m.B.

H.3 xv.m.DB. 14-16
H. 3 xv.m.DB. 14-16

Str.2xv.
Str.2xv.
Str: 2 xv.
Str. 2xv.
Str. 2 xv.
Str. 2xv.
Str. 2 x v.
Str.2 xv.
Str. 2 xv.
Str. 2x v.
Str. 2xv.
Str. 2xv.
Hei2 xv.
Str. 2x v.

0.B. 100-150
0.B. 100-150
0.B. 100-150
0.B. 100-150
0.B. 60-100

0.B. 100-150
0.B. 60-100

0.B. 100-150
0.B., 60-100
0.B. 100-150
0.B. 100-150
0.B. 100-150
0.B. 200-250
0.B. 100-150

pbh




