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Dem Fernmeldeamt Miinster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten jeweils 6 Monate
vorher schriftlich anzukiindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermoglichen. Die
Durchfithrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beein-

trichtigt werden.

Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnetzen fiir die Sffentli-
che Abwasserbeseitigung zugrunde liegende Planung bedarf einer Genehmigung gem.
§ 58 LWG. Beim Bau und Betrieb von Anlagen fiir die 6ffentliche Wasserversorgung
sind die §§ 48 LWG und 40 BauO NW zu beachten.

Andere als hiusliche Abwisser diirfen nur mit Zustlmmung der Unteren Wasserbehorde
~ in die Kanalisation eingeleitet werden ;

Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen erglbt ist
die Arbeit sofort einzustellen und der Staatl. Kampfmittelrdaumdienst zu ve.rstandlgen

Das Bebauungsplangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Miinster/Osnabriick.
- Die max. Bayhohe ist gem. § 12 Luftverkehrsgesetz auf 59,75 - 63,30 m iiber NN be-
- grenzt. Bei Uberschreitung dieser Bauhhen ist die Zustimmung der Luftfahrtbehorde
erforderlich. Dies gilt auch fiir den Aufbau und die Benutzung von Baugeriten wihrend

der Bauzeit.

Bei einer Gelindehdhe von ca. 50 m iiber NN ergibt sich eine max. Bauhéhe von ca.
10,00 - 13,00 m, so daB sich keine wesentlichen Emschrankungen fur die Bebauung des

Gebietes ergeben

Es wird empfohlen, uubelastetes Regenwasser (z. B. von Dachflichen) als Brauchwasser
zu verwenden oder auf den Grundstucken zu versickern.
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Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile oder
Biotope werden durch die vorgesehenen gewerblichen Nutzungen nicht betroffen, da fiir
diese Nutzungen ausschlieBlich Ackerflichen sowie eine z. Z. gewerblich genutzte
Sandlagerfliche in Anspruch genommen werden.

4. Situation des Planbereiches

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Riumliche Situation

Der Bebauungsplanbereich liegt abgesetzt von der Ortslage Ladbergen im Bereich des
vorhandenen Gewerbe- und Industriegebietes "Hafen" am Dortmund-Ems-Kanal. Die
Entfernung zur Ortslage Ladbergen betrigt ca. 1,5 km.

Umweltsituation

Das Plangebiet ist z. Z. noch vollig unbebaut.

Die westlich gelegenen Flichen werden z. Z. fiir die Zwischenlagerung sowie fiir die
Aufbereitung von Bodenaushub aus dem Dortmund-Ems-Kanal benutzt.

Die Ostlich anschlieBende Ackerfliche wird im Rahmen der normalen Fruchtfolge als
Getreideacker bzw. als Maisacker genutzt.

Im Osten schliefit eine Waldfliache an, wihrend sich im Norden dér durch eine Sandent-
nahme im Zuge des Autobahnbaues entstandene Bierbaum-Holscher-See befindet.

Nordlich des Plangebietes befindet sich eine kleine landwirtschaftliche Hofstelle mit
umgebenden Griinland- und Ackerflichen.

Im Westen und Siiden wird das Plangebiet durch vorhandene StraBen (K 11 und B 475)
begrenzt.

Nutzungsstruktur

Der westliche Teil des Plangebietes wird insgesamt fiir eine gewerbliche Bodenlagerung

- benutzt, wihrend der 6stliche Teil ackerbaulich genutzt wird.

Landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Nutzungen schlieBen im Norden und Osten
an das Plangebiet an, wihrend im Westen und Siiden die durch den rechtskriftigen Be-
bauungsplan Nr. 115 "Industriegebiet Hafen" planungsrechtlich gesicherten gewerbli-
chen Nutzungen anschlieBen.

ErschlieBung/Infrastruktur

Das Plangebiet wird tiber die Kreisstrafie Nr. 11 und die B 475 i.V.m. der Autobahnauf-
fahrt (A 1) 6stlich des Plangebietes an das iiberortliche Verkehrsnetz angebunden. Dar-
iiber hinaus stellt der Kanalhafen die Verbindung zum WasserstraBennetz her.

Abgesehen von einer kurzen Erschliefungsstrae wird durch die Realisierung dieses Be-
bauungsplanes kein zusitzlicher Bedarf an Infrastruktureinrichtungen ausgeldst.

Rechtliche Situation |
Zur Zeit ist der gesamte Planbereich dem AuBenbereich i.S.d. § 35 BauGB zuzuordnen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine gewerbliche Nutzung dieses Ge-
bietes zu schaffen, ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erforderlich. Im Westen
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Die Errichtung von Kiosken, ImbiBstinden etc., die letztlich der Versorgung dieses Ge-
werbegebietes dienen, soll jedoch nicht verhindert werden. Aus diesem Grund werden
Verkaufsstellen mit weniger als 30 m= Verkaufsfliche von der Einzelhandelsbeschrin-
kung ausgenommen..

MaB der Nutzung, Bauweise

a)

b)

GeschoBzahl, Gebiudehéhen

Entsprechend dem zu erwartenden Bedarf wird fiir das gesamte Gewerbegebiet eine
max. zweigeschossige Bauweise festgesetzt.

Der Bebauungsplan liegt innerhalb des Bauschutzbereiches fiir den Flughafen Miin-
ster/Osnabriick.

Die max. Bauh6he ist in diesem Bereich auf 59,75 - 63,30 m tber NN begrenzt. Bei
Uberschreitung dieser Bauhdhen ist die Zustimmung der Luftfahrtbehorde erforder-
lich. Dies gilt auch fiir den Aufbau und die Benutzung von Baugeriten wihrend der
Bauzeit. ‘

Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.
Grundflichenzahl, GeschofBflachenzahl

Die Grundflichenzahl wird mit 0,8 innerhalb der zuldssigen Hochstwerte der
BauNVO festgesetzt. Diesem Wert entspricht auch die GeschoBflichenzahl von 1,6
fiir eine zweigeschossige Bebauung.

Die Festsetzung dieser Werte orientiert sich an den Obergrenzen der Baunutzungs-
verordnung, um hier eine intensive flichensparende gewerbliche Nutzung zu ermog-
lichen.

Bauweise

Im gesamten Planbereich ist eine "offene Bauweise" festgesetzt, da die Gebdude hier
mit den in der offenen Bauweise iiblichen Grenzabstinden errichtet werden sollen.
Hinsichtlich der zulissigen Gebiudelinge, die in § 22 Abs. 2 BauNVO auf hochstens
50,00 m begrenzt wird, wird jedoch eine Ausnahmeregelung in den Bebauungsplan
aufgenommen, um eine Uberschreitung dieser Gebaudeldnge, die fiir Gewerbebe-
triebe sicherlich erforderlich werden kann, zu ermdglichen.

Stidtebauliche Daten

Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von ca. 6,66 ha. Diese Fliche gliedert sich wie
folgt:

Flachengliederung zum Bebauungsplan Nr. 118 "Industriegebiet Hafen II" der Gemeinde Ladbergen

Anteil | Bestand Planung Zugang Abgang uberlagernde Festsetzungen (anteilig)
Pilanzgebot [Erhaltungs- [Wasserwir-
Nutzung gebot schaft

ha % | ha % ha % ha % ha % ha Yo ha %
Gewerbe 4,44 66,6/ 4,44] 100 0,88 20
Verkehrsilachen 015 23 | 048 7,2 033 688
Gewasser, 0,07 1,0 0,22 33| 0,15 68,2
Wasserwirtschaft y
Flache fur 1,52 22,8 1,52 100
MaBnahmen ...
Landwirtschait 2,80] 420 2,800 100
(Ackerland)
Sandlager- und 3,64 54,7 3,64, 100
Umschlagflache
Summe 6,66/ 1000 6,66/ 100




Zu a)

Zu b)

Zu c)

Flughafen Miinster/Osnabriick

Nach dem Landesentwicklungsplan IV liegt der Bebauungsplanbereich innerhalb
der Lirmschutzbereiche "B" und "C" fiir den Regionalflughafen Miin-
ster/Osnabriick.

Innerhalb des Lirmschutzbereiches "C" ist nach dem LEP IV eine

Geriuschbelastung von 62 dB (A) bis 67 dB (A) und innerhalb des Lirmschutz-

bereiches "B" eine Gerduschbelastung von 67 dB (A) bis 75 dB (A) zu erwarten.

Da das Plangebiet an der Grenzlinie zum Lirmschutzbereich "B" liegt, kann

gier von einer mittleren Gerduschbelastung von ca. 67 dB (A) ausgegangen wer-
en.

Nach der DIN 18005 liegen die schalltechnischen Orientierungswerte fiir Ge-
werbegebiete bei 65 dB (A) tagsiiber und 55 bzw. 50 dB (A) nachts.

Innerhalb dieses Lirmschutzbereiches werden diese schalltechnischen Orientie-
rungswerte daher insbesondere wihrend der Nachtzeit iiberschritten.

Zur Sicherung einer ausreichenden Wohnruhe fiir die evtl. zu errichtenden Be-
triecbswohnungen wird im Bebauungsplan durch eine textliche Festsetzung der
Einbau von Schallschutzfenstern der Schallschutzklasse II mit einem Schall-
ddmmwert von ca. 30 dB - 34 dB festgesetzt.

Bundesautobahn A 1

Die Bundesautobahn A 1 verliduft in einem Abstand von ca. 800 m 0Ostlich des
Plangebietes.

Das Verkehrsaufkommen auf dieser Autobahn A 1 betrug im Jahre 1990
49.820 Kfz/24 h.

Nach dem RunderlaB des Ministers fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr
vom 21.07.88 (Beriicksichtigung des Schallschutzes im Stidtebau - DIN 18005)
ergeben sich aus dieser Verkehrsbelastung unter Zugrundelegung freier Schall-
ausbreitung fiir das Gewerbegebiet Gerduschwerte von ca. 54 dB (A) tagsiiber
und 49 dB (A) nachts. :

Damit werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Ge-
werbegebiete weit unterschritten, wobei auch noch die schalldimmende Wirkung
des vorgelagerten Waldes zu beriicksichtigen wire. Aufgrund dieser Verkehrs-
gerdusche sind daher keine zusitzlichen SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Bundesstralle Nr. 475

Das Verkehrsaufkommen auf der B 475, die das Plangebiet im Siiden tangiert,
lag wihrend der Strafenverkehrszihlung 1990 am Zéihlpunkt 3812/1302 unmit-
telbar &stlich der Kanalbriicke bei 5.559 Kfz/24 h.

Daraus ergibt sich unter Zugrundelegung freier Schallausbreitung im siidlichen
Bereich des Plangebietes ein Gerduschwert von ca. 64 dB (A) tagsiiber und
ca. 55 dB (A) nachts. i

Auch diese Gerduschwerte iiberschreiten die schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete nicht, so daB auch hier zu-
sitzliche MaBnahmen nicht erforderlich sind.

Sonstige bedeutsame Emissionen sind fiir das Plangebiet nicht zu erwarten.
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Ackerflichen ohne Gewisser in Anspruch genommen werden und die Griben in den
Randbereichen des Plangebietes erhalten werden

Die gewerblichen und sonstigen Abwisser werden ggf. vorbehandelt und der Klédranlage
zugefiihrt, so daB auch hierdurch Belastungen des Grundwassers nicht zu erwarten sind.

Auswirkungen auf den Boden sind insofern zu erwarten, als durch die Anlage der Er-
schlieBungsstraen und die Errichtung der Gebdude mit ihren Zufahrten, die Anlage von
Lagerplitzen und sonstigen versiegelten Flichen der Mutterboden abgetragen und die
Bodenoberfliache versiegelt wird, so daB diese Flichen keine dkologischen Regelungs-
funktionen mehr iibernehmen koénnen. Fiir diese Beeintrichtigungen wird ein entspre-
chender Ausgleich geschaffen. _

Auch hinsichtlich der Tier- und Pflanzenwelt bedeutet die geplante Bebauung der Frei-
flachen sicherlich einen Verlust an Lebensraum. Da die neuen Gewerbefldchen jedoch
ausschlieflich auf Ackerflichen und gewerblich genutzten Flichen mit geringer Arten-
vielfalt realisiert werden sollen, sind wesentliche Beeintrichtigungen der Tier- und
Pflanzenwelt nicht zu erwarten, da das vorhandene Geholzpotential im Umfeld des
Plangebietes erhalten und groBziigig erginzt wird und dariiber hinaus das Vorkommen
seltener Arten in diesem Bereich nicht bekannt ist.

Schutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile, Biotope etc. werden durch die ge-
planten Gewerbeflichen nicht betroffen. Sonstige besonderen Ziele des Naturschutzes

und der Landschaftspflege sind fiir das Plangebiet nicht bekannt.

Der 6stlich angrenzende Wald wird durch einen groBziigig bemessenen Pflanzstreifen
erginzt und durch einen entsprechenden Abstand der Baugrenzen (30 m) beriicksichtigt.
Dies gilt auch fiir den norddstlich des Plangebietes vorhandenen Bierbaum-Holscher-
See, zu dem ebenfalls ein grofziigig bemessener Pflanzstreifen siidlich des Wirtschafts-

weges vorgesehen ist.

Erhebliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da
dieser Bereich bereits durch gewerbliche Nutzungen vorgeprégt ist und die geplante ge-
werbliche Nutzung sich in diese vorhandenen Nutzungen (z. B. Kanalhafen) einfiigt.

" Dariiber hinaus ist bereits durch die Waldbestinde im Westen und Osten des Plangebie-
tes eine Einbindung in die Landschaft gegeben, die durch die festgesetzten Pflanzgebote
innerhalb des Bebauungsplangebietes noch erginzt wird.

7.3.2 Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen

Nach § 8 Abs. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes sind vermeidbare Beeintridchtigungen
von Natur und Landschaft ("Eingriffe") zu unterlassen sowie unvermeidbare Eingriffe
durch Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit
es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforder-

lich ist. :

Bei der Auslegung des Begriffes "Vermeidbarkeit" ist jedoch zu beachten, daB zunichst
einmal dem Wortlaut nach jede Beeintrichtigung von Natur und Landschaft vermeidbar
ist, indem der Eingriff unterlassen wird. Bei einem solchen Verstindnis dieses Begriffes
wire jedoch jeder Eingriff vermeidbar und die gesetzliche Regelung damit unsinnig.
DaB der Gesetzgeber den Begriff der Vermeidbarkeit so nicht verstanden hat, ergibt sich
bereits aus dem Wortlaut des § 8 Abs. 2 Satz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes, nachdem
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a) mindestens 10 % der jeweiligen Gewerbegrundstiicke mit standortgerechten heimi-
schen Laubgehélzen zu bepflanzen sind. Hierbei ist je 150 m? versiegelter Fléiche
mind. 1 groBkroniger Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten.

b) entlang der seitlichen, noch nicht bestimmbaren Grundstiicksgrenzen der neu zu
bildenden Gewerbegrundstiicke ein mind. 2,00 m breiter Grundstiicksstreifen mit
standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen ist (insgesamt 4,00 m).

c) innerhalb der ErschlieBungsstrafen je 20,00 m Strafenlinge mind. ein groBkro-
niger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten ist.

d) Grundstiickseinfriedigungen innerhalb des Gewerbegebietes durch Laubgehdlze
oder durch Rankpflanzen zu begriinen sind.

e) Pkw-Stellﬁlatzanlagen mit mind. einem grofkronigen Laubbaum je 4 Stellplitze
gleichmiBig zu bepflanzen sind.

f) die Fassaden gewerblicher Gebiude durch Rankpflanzen oder durch entsprechende
Geholzvorpflanzungen auf mind. 50 % der geschlossenen Wandflichen zu begrii-
nen sind.

- Die Pkw-Stellplitze sollen dariiber hinaus so gestaltet werden, daB das anfallende Nie-
derschlagswasser auf den jeweiligen Grundsticken versickern kann (z. B.
wasserdurchlissige Belédge etc.).

Diese Ausgleichsmafinahmen dienen als "Vorteilsausgleich" fiir die Inanspruchnahme
der Grundstiicke fiir bauliche oder gewerbliche Zwecke. Die Pflicht zur Verwirklichung
dieser Festsetzungen wird mit der Inanspruchnahme der Grundstiicke fiir die Hauptnut-
zung, d. h. mit der Bebauung bzw. mit der gewerblichen Nutzung aktualisiert.

Uber einen Hinweis im Bebauungsplan wird sichergestellt, daB die Realisierung dieser
Pflanzgebote im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens iiber eine entsprechende
Auflage durchgesetzt wird.

7.3.4 Bilanzierung des Eingriffs

Um einen Uberblick iiber die durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes zu er-
wartenden Eingriffe und die daraus resultierenden KompensationsmaBnahmen zu erhal-
ten, wurde fiir das Plangebiet eine Flichenbewertung hinsichtlich des derzeitigen Be-
standes und der Auswirkungen der Planung vorgenommen. Diese Flichenbewertung er-
folgte in Anlehnung an ein vereinfachtes Bewertungsverfahren fiir die Kompensationsbe-
rechnung "kleinerer" Eingriffe nach LAHL, FRANK, ZESCHMAHR-LAHL (1992),
das gegeniiber anderen Verfahren (z. B. ADAM, NOHL, VALENTIN) iibersichtlicher
und leichter nachvollziehbar ist.

Die Ergebnisse der Flichenbewertung (Bestand und Planung) sowie der Bilanzierung
sind in den nachfolgenden tabellarischen Ubersichten dargestellt, wobei in der Bestands-
iibersicht i. M. 1 : 5.000 die derzeitige Flichennutzung in den Grundziigen dargestellt

ist.

Bei der Flichenbewertung wird der westliche Teil des Plangebietes, der z. Z. als ge-
werbliche Bodenlagerflidche und als Umschlagplatz (einschl. Sortieranlage etc.) genutzt
wird, mit einer Ackerfliche gleichgesetzt, da diese Fldche nur voriibergehend fiir die
Sandablagerung genutzt wird und anschliefend wieder als Ackerfliche rekultiviert wer-
den soll.
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BEBAUUNGSPLAN Nr. 118 "INDUSTRIEGEBIET HAFEN II"

FLACHENBEWERTUNG: PLANUNG

Betroffene Flache/ Verrech- Flachen- Nutzung
Biotoptyp nungsmit- grole

tetwert (ha)
Bebaute Flachen Gewerbe,davon vdllig versiegelte

0,0 1,50 u. bebaute Flachen

Strallen(Bitumen) und éhnliche Verkehrsfiachen
versiegelte Flachen 0,0 0,48
Pfiasterflachen, bebaute Flachen gewerbliche Flachen u. Anlagen mit
mit Regenwasserversickerung 0,1 1,00 |Regenwasserversickerung,
und dhnliche Flachen durchldssige Pfiasterflachen
Woassergebundene Flachen, Stellplatze, gewerbliche
Rasengittersteine 0,2 0,65 Freiflachen
und ahnliche Flachen
Acker, Nutzgarten,junge Zier- gewerbliche Flachen, nicht Gberbaubar
garten, Zierrasen 0,3 0,41
und ahnliche Flachen
Wirtschaftsgriniand, intensiv, Pflanzgebote entlang der
Gartenflachen mit Laubbaumen 0,5 0,66 |Straften
und -Strduchemn
Wirtschaftsgrinland, extensiv, "Flachen fur MalRnahmen zum Schutz,
(aufer Feucht- u. NaRwiese), 07 1,52 |zur Pflege und zur Entwicklung von
Ackerbrache, Einzelbdume Natur und Landschaft’
Grinlandbrache, Gras- und
Hochstaudenfiuren, dltere 0,8
Ziergarten
Naturferne Waldbestéinde, Pflanzgebote am Ostrand des
Geholzanpflanzungen 1,0 0,22 |Plangebietes
?euchtwiesen.Halbtrockenrasen, Gewasser einschliefllich
Segetalfiora (seltene Arten), 1,4 0,22 |Uferstreifen
Wallhecken
Naflwiesen, Trockenrasen,
Heideflachen, offene 1,6
Gebiischfiur
naturnahe Walder, natumahe
Gewisser, Geblschfluren 1,8
mit Baumen
natlriche Walder, natlirliche
Gewdsser, Moore 2,0

GESAMTFLACHE
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7.3.5 Abwigung mit anderen Belangen

Wie aus der Eingriffsbilanzierung hervorgeht, ergibt sich unter Beriicksichtigung der im
Bebauungsplan festgesetzten KompensationsmaBnahmen ein Kompensationsiiberhang
von 0,24. Dieser Kompensationsiiberhang kann noch zum Ausgleich anderer Eingriffe
herangezogen werden.Insgesamt ist festzustellen, daB damit die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege im ausreichenden MaBe beriicksichtigt wurden.

8. Denkmalschutz
Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmiler vorhanden, Bodendenkmiler sind nicht

bekannt. Uber einen Hinweis im Bebauungsplan wird jedoch auf die Meldepflicht fiir etwaige
Bodenfunde hingewiesen.

9. Planverwirklichung, Bodenordnung

Die Verwirklichung der Planung soll auf freiwilliger Basis erfolgen, bodenordnende MaBnah-
men sind daher nicht vorgesehen.

Aufgestellt: Juli 1994

Kreis Steinfurt Gemeinde Ladbergen
Planungsamt
im Auftrag

Huelmann emeindedirektor ~{ #.



