PLANUNGSBURO HAHM GMBH - VB pbh

Ri/Sc-1040122-07
14.08.2001

GEMEINDE LADBERGEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 118

»INDUSTRIEGEBIET HAFEN II«

- 2. Anderung -

BEGRUNDUNG

Planverfasser: Planungsbiiro Hahm GmbH
Bearbeitung: Sigrun Miiller

Norbert Reimann

Stand: August 2001




PLANUNGSBURO HAHM GMBH - VBI

Inhalt:
1. Aufstellungsbeschluss, rdumlicher Geltungsbereich
2. Planungsanlass, Anderungserfordernis
3. Beriicksichtigung des Flachennutzungsplanes
4. Situation des Planbereiches
3. Planungsabsichten
5.1  Artund MaB der Nutzung/Bauweise |
52  Gestaltung
6. Erschlieffung
6.1  VerkehrserschlieBung
6.2  Ver- und Entsorgung
7. Auswirkungen der Planung, Umweltvertriglichkeit
7.1  Immissionsschutz
7.2 Natur und Landschaft
7.3  Kompensationsberechnung
8. Planverwirklichung, Bodenordnung
9. Flachenbilanz
10.  Erschliefungskosten
11.  Verfahrensvermerke

Seite




PLANUNGSBURO HAHM GMBH - VB pbh

1. Aufstellungsbeschluss, riumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am 01.03.2001 die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118
»Industriegebiet Hafen I beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich der {\nderung befindet sich unmittelbar &stlich der KreisstraBe 11 und
nérdlich der Bundesstraie 475. Der Anderungsbereich wird innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes

(und seiner 1. Anderung) folgendermafBen begrenzt:

im Westen: durch eine 4,0 m 6stlich der Wasserversorgungsleitung (Miinster-Ibbenbiiren) zwischen
den Verkehrsflichen B 475 und WaldseestraBe verlaufende Linie

im Norden: durch die siidliche Grenze der Verkehrsfliche der WaldseestraBe (Flursttick Nr. 108)
im Osten: durch die &stliche Grenze der Flurstiicke Nr. 95 und 96
im Siiden: durch die stidliche Grenze des Flurstiickes Nr. 95 (Grenze zur B 475)

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt.

2. Planungsanlass, Anderungserfordernis

Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118 ist das Erfordernis des unmittelbar westlich des
Anderungsbereiches gelegenen Betriebes, sich auf zusitzlichen Bauflichen zu vergréBern. Eine
Expansion in anderer Richtung ist aufgrund der umgebenden Nutzungen nicht mdglich.

3 Beriicksichtigung des Fliichennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Ladbergen ist der Geltungsbereich des
gesamten Plangebietes als ,Fliche fiir MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft“ dargestellt. Eine Anderung des FNP ist deshalb erforderlich und wird im
Parallelverfahren gemil § 8 (3) BauGB als 17. Anderung durchgefiihrt.

4. Situation des Anderungsbereiches

Der iiberwiegende Teil des Anderungsbereiches wird entsprechend der planungsrechtlichen Festsetzun-
gen des rechtskriftigen B-Planes als Extensivgriinland (Ausgleichsfliche) unterhalten. Im Osten grenzt
diese Fliche auf etwa 75 % ihrer Linge an einen Kiefernforst, ansonsten an Weideflichen an. Fiir die
nach Westen orientierten Teilbereiche (Flurstiick Nr. 95) gilt die Festsetzung Gewerbegebiet (tlw. mit
Pflanzgebot) entsprechend des B-Planes.

Die Fldche kann als nahezu eben bezeichnet werden; besondere topographische Auffilligkeiten sind
nicht vorhanden.
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5. Planungsabsichten
5.1 Art und Maf der Nutzung

Die in dem bereits vorhandenen Gewerbegebietsteil vorhandenen Festsetzungen hinsichtlich Art und
MafB der baulichen Nutzung sollen in gleicher Weise fiir die Erweiterungsfliche festgesetzt werden. Es

Abstandsliste 1998 NW (s. Planzeichnung) sind unzulissig.

Abweichend von der starren Regelung des Abstandserlasses ist den Betrieben jedoch weiterhin méglich,
die Mindestabstinde zu unterschreiten, wenn sie durch, besondere MaBnahmen den notwendigen
Immissionsschutz sicherstellen. Aus diesem Grund wird durch eine Ausnahmeregelung nach § 31 Abs. 1
BauGB erméglicht, den »Regelabstand* um eine Abstandsklasse zu unterschreiten, wenn im Einzelfall
nachgewiesen wird, dass zB. durch besondere technische MaBnahmen der erforderliche Immissions-
schutz sichergestellt wird.

Da weiterhin vornehmlich Produktions-, Distributions- und Dienstleistungsbetriebe vorgesehen sind, soll
wie zuvor die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrumstypischen  Sortimenten
ausgeschlossen werden, sofern sie nicht von geringer GréBe (< 30 m? Verkaufsfliche) sind. Durch die
Ansiedlung anderer Branchen (z.B. Mobel, Kfz-Handel) sind negative stidtebauliche Auswirkungen auf
den Ortskern nicht zu befiirchten, da diese Betriebe im Allgemeinen ohnehin nicht in Zentrumsnihe
angesiedelt werden.

Innerhalb des ,,Gewerbegebietes bleibt die Errichtung von Vergniigungsstitten ausgeschlossen, da die
Gebietserweiterung wie beschrieben vor allem der Aufnahme der 0.g. Gewerbebetriebe dienen soll.

Der Bebauungsplan liegt teilweise innerhalb des Bauschutzbereiches fiir den Flughafen
Miinster/Osnabriick.

Die max. Bauhghe ist in diesem Bereich begrenzt. Bei Uberschreitung der festgelegten Bauhghe von 60,0
m ii NN ist die Zustimmung der Luftfahrtbehorde erforderlich. Dies gilt auch fiir den Aufbau und die
Benutzung von Baugeriten wihrend der Bauzeit. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan
enthalten.

Angesichts ggf. zu erwartender langer Baukérper wird eine von der offenen Bauweise abweichende
Bauform mit groBerer Léngenausdehnung zugelassen.

5.2 Gestaltung

Auf die Festsetzung von Gestaltungsvorgaben kann an dieser Stelle verzichtet werden, da durch eine
breite und nach aufen gerichtete Grundstﬁcksbegrﬁnung dieser Gewerbegebietsteilfliche eine optische

Einbindung erwartet wird.

Dies gilt auch fiir Grundstiickseinfriedungen, die durch Laubgehélze oder mit Rankpflanzen zu begriinen
sind.
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6. ErschlieBung
6.1 Verkehrserseh]ieﬁung

Die Verkehrserschlieﬁung erfolgt iiber die vorhandene Zufahrt von der KreisstraBe 11 (Kanalstrafe) iiber
das bereits vorhandene Betriebsgelinde. Die Erméglichung einer zusétzlichen Zufahrt (von der
WaldseestraBe) wird derzeit nicht fiir erforderlich erachtet, da die Flachennutzung im Zusammenhang
mit dem vorhandenen Gewerbegebiet durch einen Eigentiimer vorgesehen ist.

Die westlich benachbarte Wassetleitung wird durch ein Abriicken der Baugrenze um 4,0 m geschiitzt.

Unbelastetes, auf den Dachflichen auftreffendes Niederschlagswasser ist alg Brauchwasser zu
verwenden oder auf den Grundstiicken Zu versickern,

Das Schmutzwasser kann iiber vorhandene Leitungen zu der siidlich befindlichen, hinreichend
bemessenen Kléranlage abgefiihrt werden.

7. Auswirkungen der Planung, Umweltvertréiglichkeit
7.1 Immissionsschutz

Geénderte Auswirkungen im Hinblick auf den Immissionsschutz sind angesichts unveriinderter
Nutzungsartenfestsetzungen nicht zu erwarten. Um jedoch fiir die nichstgelegene Wohnbebauung
(nordwestlich des Anderungsbereiches) sowie die §stlich gelegenen Freizeiteinrichtungen einen
hinreichenden Lirmschutz zu gewihrleisten, soll das vorhandene Zufahrtsverbot zur WaldseestraBe auf
den gednderten Planbereich ausgedehnt werden,

7.2 Natur und Landschaft
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Gesetzes sind Verinderungen der Gestalt oder Nutzung

von Grundfliachen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
oder nachhaltig beeintrichtigen konnen.
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Iim bisherigen Gewerbegebiet fortsetzen, Eine zusitzliche Aufweitung um 50 erfahrt die lineare,
randliche Eingriinung zu dem benachbarten Kiefernforst.

Dieser ca. 60-70 Jahre alte Bestand weist eine Héhe von etwa 20-25 m auf. An einem ausgepri
Waldsaum mangelt es.

Trotz der Ausgleichsmafnahmen auf dem Grundstiick selbst verbleibt ein gems#f nachfolgender
Kompensationsberechnung unausgeglichener Anteil; welcher zur Bewahrung des dkologischen
Gleichgewichts an anderer Stelle in der Gemeinde kompensiert werden soll,

T.3 Kompensationsberechnung
keiten vorhanden sind, ist in diesem Fall ein Vergleich der betroffenen Flichen mit den Festsetzungen

der 2. Anderung erforderlich.

Der zu bewertende Bereich ist grofitenteils im rechtsverbindlichen B-Plan als Ausgleichsfliche fiir
»Extensivgriinland* festgesetzt.

Biotoptyp gesondert vorgenommen (s. Tabelle Eingriffsﬂéchenwertberechnung).

Der ermittelte Flichenwert der betroffenen Biotoptypen soll durch geeignete Iandschaftspﬂegerische
Ausgleichs- bzw. externe ErsatzmaBnahmen kompensiert werden,

Verfligung (s. Tabelle Kompensahonsberechnung). Die Festsetzungen beinhalten Pflanzgebote, die u.a.
an die vorhandenen Waldflsichen anschlieBen und einen Waldsaum in einer Breite von 10-15 m entstehen
lassen. Die Flichen wirken als Puffer zwischen vorhandenem Gehélzbestand und gewerblich genutzten
Fléchen und griinen das Erweiterungsgelinde wirksam ein,

Durch die landschaftspflegerischen MafBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des B-
Planes kénnen insgesamt 7.362 WE ausgeglichen werden.

Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 25.061 WE, welches extern ersetzt werden sol].

Eingriffsfléichenwertberechnung - Zusammenstellung

e
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BIOTOPTYP WERTE- FLACHE WERTEEINHEITEN
FAKTOR (in m?) (WE)

B-Plan Nr. 118, 1. Anderung
Gewerbegebiet

-Versiegelter Bereich 0,0 4,115 0
Pflanzgebot 1,5 2,755 4.133
Extensivgriinland 2,0 14.145 28.290
Gesamt - 21.015 32.423
EINGRIFFSFLACHENWERT 21.015 32.423
Kompensationsberechnung - Zusammenstellung
BIOTOPTYP WERTE- FLACHE |WERTEEINHEITEN

FAKTOR in m? (WE)

Gewerbegebiet

-versiegelter Bereich 0,0 16.107 0
Pflanzgebotsflichen 155 4.908 7.362
Kompensationswert 21.015 7.362
Eingriffsflichenwert 21.015 32.423
Kompensationsdefizit -25.061
Ausgleichsﬂéichenberechnung (Beispiel 1)
Kompensationsdefizit 25.061
Aufwertungsfaktor 1,1
(z.B. Aufforstung auf Ackerfliche)
FlichengréBe in m? rd. 22.800

Fiir den externen Ausgleich wird bei einer Aufwertun

eine Ausgleichsflache von rd. 22.800 m? benotigt.

Ausgleichsflichenberechnung

(Beispiel 2)

g der Ausgleichsfliche um den Faktor 1,1
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Kompensationsdefizit 25.061
Aufwertungsfaktor 0,8
(z.B. Unwandlung von Acker in Extensivwiese)

FlachengrofBe in m? rd. | 31.300

Fiir den externen Ausgleich wird bei einer Aufwertung der Ausgleichsfliche um den Faktor 0,8
eine Ausgleichsfliche von rd. 31.300 m? benstigt.

8. Planverwirklichung, Bodenordnung

Der komplette Teil der Flichen im Anderungsgebiet befindet sich in gemeindlichen Eigentum.
Bodenordnende Mafinahmen sind deshalb nicht erforderlich.

9, Flichenbilanz

Nutzung ~ Fldche in ha ~ Fliche in %
ca.
Gewerbegebiet 2,10 100
davon Pflanzgebot (0,49) (23)
Gesamtflache ca. 2,1 100

10. Erschliefungskosten

Da keine zusitzlichen &ffentlichen ErschlieBungsanlagen erforderlich sind, sind derartige Kosten auch

nicht in den gemeindlichen Haushalt einzustellen.
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11. Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat der Begriindung des Entwurfes der Anderung am 3@\)3‘®A
zugestimmt.

Die Entwurfsbegriindupg hat zusammen mit dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Zeit
von@@t‘...j&is - .R.A.A.,Qj\renhlschlieﬁlich offentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der Hffentlichen Auslegung gepriift und (ergéinzt) vom Rat der
Gemeinde Ladbergen in seiner Sitzung 0. Jz.ﬂ.dals Begriindung der Satzung gebilligt.

Ladbergen, den.o& A/Q:.\ :29 @O A




PLANUNGSBURO HAHM GMBH - VBI

Pflanzenliste fiir Pflanzgebotsstreifen

Béiume:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus

Betula pendula (B. verrucosa)

Carpinus betulus

Quercus robur
Alnus glutinosa
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia

Straucher:

Acer campestre
Corylus avellana
Salix rosmarinifolia
Salix caprea

Salix aurita

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus curopaca
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rosa canina

Waldsaum

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Hinweis:

Spitzahorn
Bergahorn
Sandbirke
Hainbuche

Stieleiche
Roterle
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Eberesche

Feldahorn
Haselnuss
Ohrweide
Salweide
Ohrchen-Weide
Hartriegel
WeiBdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Schlehdormn
Heckenrose

Haselnuss
Hartriegel
WeiBdorn
Pfaffenhiitchen
Schlehe

Hundsrose
Schwarzer Holunder
Schneeball

H.3xv,m.DB. 14-16
H.3xv,m.DB. 14-16
H.3xv., m.DB. 14-16
Sol. 3 x v.m.DB.
Breite 60-100, 200-250
H.3xv.,mDB 14-16
H.3xv., mDB. 14-16
H.3xv., mDB. 14-16
H.3 xv., m.DB. 14-16
Sol. 3 x v., m. DB 200-250

Str.
Str.
Str.
Str.
Str.

Str

Str.

Str
Str
Str
Str

Str
Str
Str
Str
Str
Str
Str
Str

2xw.
2xXv.
2N,
2X V.
2XV.
L2X V.
2X V.
L2X V.
L2 XV
L2X V.
Dy

L2 RV
L2x V.
22X Ve
L2xX v,
L2XV.
L2X V.
LA X
L2X V.

0.B.
0.B.
0.B.
0.B.
0.B.
0.B.
o.B.
o.B.
o.B.
0.B.
o0.B.

0.B.
0.B.
0.B.
0.B.
0.B.
0.B.
0.B.
0.B.

100-150
100-150
100-150
100-150
100-150
100-150
100-150
100-150
100-150
100-150
100-150

100-150
100-150
100-150
100-150
100-150
100-150
100-150
100-150

ooh
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Bei der Realisierung grenznaher Bepflanzungen ist das Nachbarschaftsrecht Nordrhein-Westfalen zu

beachten.




Ausschnitt aus der Planzeichnung der 1. Anderung des B-Planes Nr, 118



