FESTSETZUNGEN |FESTSETZUNGEN gemih Planzsichenverordnung

Textliche Festsetzungen (geméR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NW) (gemiR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 2 (5) BauGB)

LISTE DER BETRIEBSARTEN NACH ABSTANDSERLASS NW ABSTANDSLISTE 1998

5. 23 5,22 8. 82
S ELE] %5 53 2 €2 55 2 unzuléssig 1- 10) aufgefihrten Betriebsarten und soiche mit ahnlichem Emissi
28 EY £ $8Ey 2 25 ey & grad sind in den entsprechenden Baugebiten (Gewerbe) unzulassig.
22 25 3 223z 3 2258 3 Gewerbegeblete
2. Abweichend von Ziff. 1 sind in den entsprechenden Baugebiete in der Liste der (§ 8 BauNVO)
o i der jeweils iedri
- o s e Abstandsklasse allgemein zulassig
- 3. Ausnahmen von Ziff. 1 und 2 sind nach § 31 Abs. 1 BauGB fiir Betriebsarten der
i e - jeweils néchsiniedrigeren Abstandsklasse zulassig, wenn im Einzelfall nachgewiesen Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
wird, dass der Immissionsschutz sichergestellt st (69 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

4. Innerhalb d sind Vergni atten . S. des § 8 Abs. 3Nr. 3
BauNVO unzuldssig.

u
Baugrenze
| n | 5. Innerhalb des Gewerbegebietes sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Waren- (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauN\VO)
sortimenten unzulés

1.0 Wasche und sonstige Texilien

n —m 2. Schuhe und Lederwaren

3. Spielwaren und Sportartikel Matt der baulichen Nutzung
=mn=.—-m == ==—-> m= 4. Uhren, Schmuck, Optik- und Fotoartikel (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
5. Glaswaren und Porzellan

PSR —
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05 Grundfiachenzahl (GRZ)
! (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

7. Radios, Hifi-Gerate und Femseher

Grundlagen des Bebauungsplanes sind: u
8. Schreibwaren und Biicher

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der 9. Drogerieartikel und Arzneimittel Geschossflachenzahl (GFZ)
Bekannimachung vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141, ber. BGBI. 199815, 137) 10. Nahrungs- und Genussmittel (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNvO)
Hunctpeeetrien - - In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein- . N

n o m—— Westialen (GO NW)in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1984 Dies giltnich fir Verkaufsstellen mit weniger als 30 m? Verkaufsfiiche. . 2ab! dorVolgeschossa (maxinal)

- e iy e G ) (GV.NW S. 666/SGV.NW 2023). . 6. Im Gewerbegebiet sind die Gebéude in offener Bauweise zu errichten. Abweichend (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)
- Der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 16.09.1977 hreitung der in § 22 Abs. 2 BauNVO genannien Lange

i (BGBLIS. 1763), geandert durch die Verordnung vom 23.01.1990 (BGBII.S. 127) von 50,00 m allgemein zul uz. 1-150 Betriebe der Abstandsliste mit benannten

'sowie Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ziffern sind unzulassig

7. Garagen und Nebengebéude sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuléssig.

Flur 42

An der Ladb G - Der Landesbauordnung (BauONW) vom 07.03.1995, geandert durch Gesetz vom 8. Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Wohnungen innerhal Verkehrsflichen
n der Ladberger Grenze 09.11.1999 (GV. NW S. 622) des Plangebietes sind die fr den dauemden Aufenthalt von Menschen vorgese- (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
henen Raume mit Fenster der Schallschutzklasse 2 gem. VDI-Richt

(Schallschutzma®t mind. 30 dB) zu versehen.

70
9 . Pkw-Stellplatzanlagen gem. § 47 BauO NW mit mehr als 3 Stel Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
mind.1 groBkronigen Laubbaum je 4 Stellplitze gleichmafig zu bepflanzen. © (§9Abs.1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
(Grofte der ibe: mind. 4 m?) ignete Mafinahmen (z.8.
VERFAHRENSVERMERKE Freiha
o das anfallende. auf den jeweligen iicken versickern
kann (z.B. wasserdurchiassige Belage).
. . . Planungen, und Flichen fiir zum
1 i lage mit der Darstell Li hafis- . ok i di g
igt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschafts- 10. Bei d fiir die im festgesetzte Nut- Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

katasters zum Stichtag vom ibereinstimmt und die Feststellung der zung ist auf den zugehérigen "Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Straucher und sonstigen Bepflanzungen” eine geschiossene Bepflanzung
(Pflanzabstand 1,00 m x 1,00 m) mit standortgerechten heimischen Laubge-
holzen herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Planung geometrisch eindeutig

s A ok R e oo Wenn technische Belange (z.B. Ei der

B — sz dies erfordern, kann eine der i Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen von
RO — bis auf 3,0 m Breite vorgenommen werden. Eine gleichartige Ersatzpflanzung ist @ Bumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
im unmittelbaren Nahbereich vorzunehmen. (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

i ickseinfr i sind durch Laubgehbize
i ettt oder mit Rankpflanzen zu begriinen. Sonstige Planzeichen
® 8 Hermracul Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am 01.03.2001 gem. § 2 (1) BauGB die 12. Entlang der seitlichen, noch nicht bestimmbaren Grundstiicksgrenzen der neu zu
» e mn s e Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
] ] o
AN ! Ladbergen den, (§ 9 Abs. 7 BauGB)
\ 13.Bei d icke fir die im festgesetzte

Nutzung sind insgesamt (einschl. der sonstigen Pflanzgebote) mind. 10 % der
mi heimischen L 2u bepflan-
Nm?:mmam:mAmcaémimmm,aimo:m3.3.53@3%&5:323

In den Zuschlagen/

a
, Birgermeister Schriftiuhrer anzupflanzen und zu erhalten.
\ mit einem Erhaltungsgebot belegten Baume und Straucher sind vor schadlichen
! irkungen zu schiitzen. Natirlicher Ausfall ist durch Neuanpflanzungen art-
o / gleicher Gehblze zu ersetzen
. e . o »N»N.. \\ 15. Auf den Dachféchy i istals
e o - 1 zu verwenden oder auf den Grundstiicken zu versickem.
S An der Ladberger / Dieser Plan einschlieBlich Begrindung hat gemaR § 3 (2) BauGB laut Bekannt- 16. Werbeanlagen als Wechsslichtanlagen und in beweglicher Form sind nicht zuléssig.
Grenze / machung in der Zeit vom b i
et ey i ifentiich ausgelogen.
aa z Bebauungsplan Nr. 118 { geleg
a a n N 106 " Industriegebiet Hafen Il *
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Dieser geéinderte Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Ladbergen e s | e |

am .gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschiossen.
1. Mit Eteilung der ist durch dass g. .— "d °°Q mZﬂ—

im Plan festgesetzten Pflanzgebote innerhalb eines Jahres nach Inanspruchnahme der
e fi festgesetzte Nutzung verwirkicht werden. Die Stand-

Bebauungsplan Nr. 115

" Industriegebiet Hafen * e ——— —
-1. Anderung- = Ladbergen den,

2.Bei iffen konnen a i . d. h. Maver-
167 194 | werk, Einzelfunde aber auch und in Bodenbe-
b schaffenheit) entdeckt werden. Ihre Entdeckung ist der Gemeinde Ladbergen und dem
Biirgermeister Schriftfiihrer Landschaftsverband Westfalen-Lippe, West. Museurn fir Archaologie/Amt fur Bodendenk-
malpflege, Minster, unverziiglich anzuzsigen (§ 15 und 16 DSCHG).

— 3. Die der Erstellung oder wesentiichen Anderung von Kanalisationsnetzen fir die offent

— Abwasserbeseiligung zugrunde liegende Planung bedarf einer Genehmigung gem. § 58 LWG.

205 Beim Bau und Betrieb von Anlagen f die ffentiiche Wasserversorgung sind die §§ 48 LWG
und 40 BauO NW zu beachten

a 204 1
&=
4. Andere als hausliche Abwasser dirfen nur mit Zustimmung der Unteren Wasserbehérde in

ﬁ die Kanalisation eingeleitet werden.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachy 8§ 10 (3) BauGB
it der ortsiblichen Bekanntmachung gemat § 10 (3) BauGs 5. Wenn sich b
am t dieser geworden. sofort einzust

162 8 Bebauungsplan Nr. 115
. * Industriegebiet Hafen "
-2. Anderung/Erw

st die Arbeit

stc. der Verdacht auf ergi
Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

llen und der Stax

Ladbergen, 6.Das ot logtim ich des Flughafens Minster/Osnabriick. Die
101 9 max. Bauhdhe ist gem. § 12 Luftverkehrsgesetz auf 60,00 m ber NN begrenzt_ Bei
< Uberschreitung dieser Bauhdhen it die Zustimmung der Luftiahrbehbrds erforderich. Dies
gt auch fir den Aufbau und die Benuzung von Baugerslen wahrend dor Bauzell
Bei einer Gelandehthe von ca. 49 m dber NN ergibt sich eine max. Bauhdhe von ca. 10,00 -
00 m, sodass sich keine wesentichen Einschrankungen fur die Bebaung des Gebieles
ergoben
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