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|I:  Begriindung zum Bauleitplanentwurf
| 1. Aufstellungsbeschluss / rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am 25.06.2015 die Aufstellung des Behauungsplanes Nr. 31
LI der Laake” beschlossen,

Sein Geliungsbereich befindet sich in der Gemarkung Ladhergen, Flur 57, zwischen der Saerbecker
StraBe, der HeidkampstraBe sowie der StraBe In der Laake. Das Plangebiet umfasst die gesamte
Flache des Flurstiickes Nr, 8

Der rdaumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung geometrisch
gindeutig festgesetzt. Als Kartengrundlage dient der Katasterplan des Vermessungs- und
Katasteramtes Kreis Steinfurt vom 18.03.2015 (Az.: 15-02953).

| 2. Planungsanlass / Planungserfordernis

Anlass fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist die Absicht der Gemeinde, eine
VergréBerung ihrer Wohngebietsfiachen stidwestlich des Siediungsschwerpunktes vorzunehmen,
um der gestiegenan Nachfrage nach kurzfristig verflgbarern Wohnbauland gerecht zu werden.
Die mit den letzten Wohngebletsausweisungen geschaffenen Bauflachen sind nahezu vollstandig
verduBert und ausreichende Flachen im bereits hesiedelten Bereich stehen nicht zur Verfligung. Mit
der Aufstellung des B-Planes sall im derzeltigen AuBenbereich {gem. § 35 BauGB) Planungsrecht
fur Wohngebaude als Einzel- und Doppelhausbebauung geschaffen werden.

Ladbergen, B-Plan Nr. 31 ,In der Laake*” 4 |
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3. Ubergeordnete Planungen, Planungsvorgaben
/3.1 Regionalplanung

Im Regicnalplan {vormals Gebletsentwicklungsplan) fir den Regierungsbezirk Minster,
Teilabschnitt Mansterland, werden die Flachen des Geltungsbereiches als , Allgemeinde Freiraum-
und Agrarbereiche” dargestellt. Unmittelbar wastlich schliefit ein ,Allgemeiner Siedlungsbereich”
an, der groBe Teile des Ladberger Siedlungskerns umfasst.

Weitera Darstellungen liegen flr diesen Teilbereich und sein naheres Umfeld nicht vor.

Abstimmungen mit dem flir Landes- und Regionalplanung zustdndigen Dezernat der
Bezirksregierung Minster hinsichtlich einer Flicheninanspruchnahme als Wohngebiet sind bereits
erfolgt. Vereinbart wurden Fldchenrtcknahmen, die im Zuge der 41, Anderung des
Flachennutzungsplanes vorgenommen wurden bzw. werden.

Zudem entspricht das Planungsvorhaben den konkreten Zielen des mit der Bezirksregierung
vorahgestimmten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes' der Gemeinde, das flir diesen Bereich
gine Erweiterung des gewachsenen Wohnsiedlungsraumes” darstellt.

| 3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan {FNP) der Gemeinde Ladbergen ist der Geltungshereich des
Plangebietes bislang als ,Flachen flr die Landwirtschaft” dargestellt. Da die beabsichtigte
Aufstellung des B-Planes somit nicht aus dem Fdchennuizungsplan entwickelt ist, erfolgt die
40. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 (3} BauGB.

' Planungsbiire Hahm, stadtebauliches Entwicklungskonzept — Ladbergen 2025, Osnabrlick, 15.11.2006

Ladbergen, B-Flan Nr. 31 ,In der Laake” 5 |
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‘4. Situation des Planbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes fiegt stdwestlich der Ortslage Ladbergen und
unmittelbar sidiich der KreisstraBe 11 (Saerbecker StraBe).

Im Siden grenzt die ErschlieBungsstraBe In der Laake an. Unmittelbar nérdlich {jenseits der
Saerbecker StraBe) befindet sich ein groBes Wohngebiet, welches aus dermn Bebauungsplan Nr. 7
»Qausenbreede” hervorging.

Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze schiieBt ebenfalls Wohnbebauung an. Auf dem Gelénde
stidlich der StraBe In der Laake ist der gemeindliche Bauhof untergebracht; weiter siidlich verlauft
der Muhlenbach. In westlicher Richtung wird der Plange!tungsbereich von einer landwirtschaftlich
genutzten Fliche begrenzt.

Die Plangebietsflache ist Teil elner intensiv genutzten, groBen Ackerfléche. Im Bereich der StraBe
In der Laake befinden sich einzelne Bdume, deren Kronen teilweise in den Plangeliungsbereich
hineinragen. Eine Gehdlzgruppe mit groBkronigen Biumen befindet sich sldwaestlich des
Planbereiches.

In einem Abstand von ca, 300 — 400 m wastlich des Planbereichs verlduft die Bundesautobahn 1.
Die Flache walst keine besondere topografische Bewegtheit auf. Die niedrigsten Bereiche mit ca.
50 m ( NN befinden sich im stidlichen Tell — nur die teilweise zwischen Verkehrsflache und

Geltungsbereich befindlichen Grében weisen eine geringere Hohe auf. Nach Norden steigt das
Gelande leicht bis auf ca, 51 m G NN an.

Ladbergen, B-Plan Nr. 31 ,In der Laake” 6 |
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5. Stadtebauliches Planungskonzept
| 5.1 Bebauung

Die Gemeinde Ladbergen beabsichtigt die, in den nérdlichen und &stlichen Baugebieten bereits
realisierten, Strukturen der Einfamilienhausbauweise homogen weiterzuentwickeln.

Deshalb  wird der Geltungshereich als ,Allgemeines Wohngeblet” gemdl § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Nur derartige Nutzungen, die den Charakter des
zukinftigen Wohngebietes aufgrund ihres Flachenbedarfes und Verkehrsautkommens stéren
kénnten, sollen nicht realisiert werden. Deshally werden die ansonsten ausnahmsweise zuldssigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen grundsatzlich ausgeschlossen.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an den Obergrenzen der BauNVO sowie den
Festsetzungen der benachbarten Baugebiete.

Bei maximal zwei Vollgeschossen betragt die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) 0,4, Bel einer
gleichzeltig festgesetzten Geschossflichenzahl {GFZ) von Q,8 ist eine dichte, kompakte Bebauung
der Grundstlcke maglich,

Fir den gesamten Planbereich wird eine offene Bauweise festgesetzt, sodass die Abstands-
regelungen der Bauordnung {(BauOQ NRW) zum Tragen kommen. Zusdtzlich erfolgt eine
Beschrankung auf Einzel- und Doppelhéuser, was dem cristypischen Siedlungsbild entspricht.

Die Bauhdhe reglementiert sich durch die Zweigeschossigkeit in Verbindung mit der maximalen
Dachneigung. Neben der 35 — 45° starken Dachneigung werden maximale Firsthdhen von max.
10,0 m und Traufhdhen von max. 4,0 m Gber Erdgeschossiertigfuboden festgelegt. Damit sollen
starke Héhenschwankungen (z. B. bei breiten Giebelseiten) vermieden werden. Die
Erdgeschossfertigfubodenhéhe orientiert sich an der vorliegenden Gelédndehdhe. Die Trauthdhe
ergibt sich aus dem Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks der AuBenfassade mit dem
duBeren Punkt der Dachhaut.

Der Bebauungsplan sizht die Anlage eines ca. 500 m2 groBen dffentlichen Spielplatzes vor. Auf
diese Weise wird den sozialen BedUrfnissen junger Menschen nach Freizeit und Erholung (vgl. § 1

Abs. 6 Nr. 3 BauGB) In basonderer Weise entsprachen.

Angesichts groBziigiger Freirdume im Nahbereich haben alle Altersgruppen Zugang zu 6ffentlichen
Naherholungsflachen,

Die Baugrenzen arientieren sich am festgelegten Abstand zu den Verkehrsflachen sowie zu den
AuBengrenzen und ermdglichen den Bauherren individuelle Spialréume.,

Ladbergen, B-Plan Nr. 31 ,In der Laake” 7]
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| 5.2 Gestaltung

Um die Ortssilhouette am Rande des Siedlungsbereichas nicht durch zu unterschiedlich aufragende
Dachkérper zu stéren, werden neben der Hohenbeschrénkung duich die Geschossigkeit i. V. m.
Dachneigung zusatzlich eine maximale Trauf- sowie Firsthéhe bestimmt {vgl. 5.1). Die Dachform
erhalt neben der ortsiiblichen Neigungsspanne keine weitergehende Einschrénkung.

Ebenfalls in hohem MaBe ortshilderagend isti. d. R. die Farbgebung der Dacheindeckungen. In der
niheren Umgebung sind in  unregelméBiger Verteilung Uberwiegend schwarze (bzw,
anthrazitfarbene) und rote bis rotbraune Dachfldchen vorhanden. Um nicht weitergehende
Farbspektren zu erhalten, die einen unruhigen Charakter und unerwdinschte Auffélligkeiten
erzeugen, soll deshalb das vorhandene Farbspekirum weiter verwandt werden und keine
hochglénzende Ausbildung erfahren.

Dachaufbauten und -einschnitte werden in ihrer Ausdehnung beschrankt, um -eine klare
Orientierung des Baukérpers zu erméglichen und nachvollziehbare raumliche Kanten zu fordern.
Die Dachflache soll als sclche eindeutig zu erkennen sein und somit mit der Dachlandschaft der
umliegenden Wohnhéuser korrespondieren. Die Lange der Aufbauten/Einschnitte darf deshalb
nicht mehr als 2/3 der zugehérigen Dachflichenldnge betragen. Zudem mussen diese baulichen
Elemente mindestens 1,25 m Abstand zu den Giebelseiten der Gebaude erhalten,

Eine Firstrichtungsvorgabe erfolgt nicht, um einerseits ein von der Stellung der Baukdrper her
abwechslungsreiches Siedlungsbild zu erhalten und andererseits den Eigentlimern Freiheiten zu
lassen, um z. B. den Einsatz regenerativer Energienutzung flexibel zu vlanen.

Garagen und Nebenanlagen gemaB (§§ 12, 14 BauNVO) sind von den festgesetzten Dach-
neigungen ausgenommen.

| 5.3 Innenentwicklung / Klimaschutz

Die Gemeinde Ladbergen betreibt elnen sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Aus diesem
Grunde wurden in der Vergangenheit primar Projekte der Innenentwicklung geférdert und
teilwaise durch bauleitplanerische MaBnahmen erméglicht. Dazu dienten wa. folgende
Planverfahren:

- B-Plan Nr. 4 ,Ortslage” (13./19./20./21. Anderung)
- B-Plan Nr. 5 ,Sandtoschiag” (3./4. Anderung)

- B-Plan Nr. 7 ,Gausebreede” {14. Anderung)

- B-Plan Nr. 13 ,Auf Stieneckers” (3. Anderung)

Ladbargen, B-Plan Nr. 31 ,In der Laake” 8 |
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Die Mobilisierung von Flachen im Innenbereich bzw. deren erndhte Ausnutzung kann allerdings
die Nachfrage nach Baugrundstilcken nur bedingt befriedigen. Es entsteht ein hoher Bedarf an
Wohnbaugrundstiicken, der zur Eigenentwicklung der Gemeinde nur  durch  eine
Neuinanspruchnahme von Flachen zu decken ist.

Die Wahl fiel auf eine landwirtschaftlich genutzie Fliche, Diese schliet allercings unmittelbar an
hesiedelte Bereiche an und ermbglicht se eine sinnvolle Arrondierung an vorhandene
Siedlungsfldchen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine relativ hohe Dichte gewéhrleistet,
wodurch ein sparsamer Umgang mit dem in Anspruch genocmmenen Boden gefdrdert wird.

Die Schaffung eins zentrumsnahen Wohngebietes férdert eine kompakte Siedlungsstruktur und
kommt damit Zielen des Klimaschutzes entgegen.

Die Finhaltung aktueller Wérmestandards bei Neubauvorhaben kann vorausgesetzt werden.

Dartiber hinaus wird seitens der Gemeinde die Berlcksichtigung weitergehender MaBnahmen
beflirwortet und den zuklnfiigen Grundstlcksnutzern empfohlen,

Ladbergen, B-Plan Nr. 31 ,In der Laake” 9 |
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| 6. ErschlieBung
| 6.1  VerkehrserschiieBung

Die duBere ErschlieBung des Plangebiets ist Uber die Saerbecker StraBe (K 11) moglich. Es besteht
eine unmittelbare Verknipfung zur L 555 und damit zum Uberregionalen StraBenverkehrsnetz.,
Verkehrlich relevante Mehrbelastungen fir das bestehende StraBennetz werden durch das neue
Wohngebiet ebense wenig erwartet wie Behinderungen des landwirtschaftlichen Verkehrs. Eine
ergianzende ErschlieBung (ber die StraBe In der Laake ist nur in geringem Umfang vorgesehen. £s
sollen nur 3 - 4 Grundstiicke (ber In der Laake erschlossen werden, um verkehrliche
Mehroelastungen im dstlich gelegenen Wohngebiet zu verhindern.

Nach Stden ist zudem eine Anbindung als Geh- und.Radweg an die Strafe In der Laake
vorgesehen, Diese kann gleichzeitig als Rettungszuwegung fungieren. Eine waeitere Geh-
/Radwegverbindung ist im norddstlichen Teil des Plangeltungsbereiches Richtung Crtsmitie
vorgesehen.

Die Festsetzung diaser FuB- und Radwege sichert eine gute Durchléssigkeit des Wohngebietes und
kurzen Wegedistanzen zu den sldlichen Naherholungsbereichen sowie zum Ortszentrum.

Um die Verkehrssicherheit der FuBganger und Radfahrer entlang der Saerbecker Strafe zu
gewadhrleisten, beabsichtigt der Kreis Steinfurt einen kombinierten Geh-/Radweg auf der Sldseite
der K 11 anzulegen. Der cafir erforderliche Flachenbedarf wird innerhalb des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes durch die Festsetzung einer am Nordrand gelegenen Verkehrsflache
gesichert.

6.2  Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes (Gas, Wasser, Elektrizitdt) wird durch die zustidndigen
Versorgungstrager sichergestellt. Die anfallenden Abwésser werden zundchst Uber die vorhandene
Schmutzwasserleitung in In der Laake abgeleitet und der Kldranlage zugefhrt, die tber eine
ausreichende Reinigungsleistung verflgt,

Die ggf. erforderliche Ldschwasserversorgung kann Uber eine Erweiterung des vorhandenen
Wasserleiiungsnetzes erfolgen.

Auf den Grundstiicken anfallendes Regenwasser kann im Plangebiet versickert werden (vgl.
Umweltbericht). Deshalb soll gamiB der Vorgaben des Landeswassergesetzes eine Versickerungs-
nflicht fastgesetzt werden. Das vorliegende Bodengutachten? fihrt dazu aus:

2 Roxeler Baustoffprifstelle, Geotechnischer Bericht Nr. 030187-15, ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,In der
Laake” dar Gemeinde Ladbergen, Baugrundgutachten zur ErschlieBung des Baugebietes (Kanal- und StraBenbau) sowie
den Méglichkeitan der Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser, Minster, 14.08.2015

Lacloergen, B-Plan Nr. 31 ,In der Laake” 10 |
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.Eine Versickerung von Niederschlagswasser gem. Arbeitsblatt DWA-A 138 ist [...] m&glich.”
Eine Ableitung von Niederschlagswasser auf Nachbargrundstiicke ist zu vermeiden (vgl. Nachbar-

rechtsgesetz NRW),

Das nicht im Baugebiet versickernde Wasser der StraBenverkehrsflichen wird in das stdlich
gelegene Gawasser eingeleitet.

| 6.3 ErschlieBungsalternativen
Dem vorliegenden ErschlieBungskonzept ging eine Abstimmung unterschiedlicher Alternativen, die
auf einer GrundstlicksgrdBenvorgabe von ca. 500 — 650 m? beruhten. Es wurden drei
grundsitzliche Alternativen erértert, die sich im Wesentlichen darin unterschieden, dass einerseits

zwei RingstraBenerschiieBungen und andererseits eine StichstraBenerschlieBung vorlagen.

Eine RingstraBenerschlieBung mit nur einem Anschluss an die Saerbecker StraBe wurde als
geeignetste Méglichkeit gewahlt. Diese ist Basis der zeichnerischen Festsetzungen.

Ladbergen, B-Plan Nr. 31 In der Laake” 11 |
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7. Auswirkungen der Planung / Umweltvertraglichkeit
| 7.1 Immissionsschutz

Durch den B-Plan werden keine planungsrechtlichen Voraussetzungen fir bauliche Vorhaben
geschaffen, die erhebliche Auswirkungen auf zulassige Nutzungen der ndheren Umgebung haben
kdnnten.

Vorhandene landwirtschaftliche Immissionen konnen als ortstblich eingestuft werden. Als
unvertraglich einzustufende Immissicnen gehen von den Landwirtschaftsbetrieben auf die
heabsichtigien Nutzungen voraussichtlich nicht aus {vgl. Umweltbericht).

Die unwell des Plangeltungsbereiches verlaufende Bundesautobahn BAB 1 stellt eine relevante
Emissionsquelle dar, dies wurde durch ein Schallgutachten? ermittelt. Im Rahmen dieser
Untersuchung wurde auch der von der KreisstraBe K 11 ausgehende Verkehrsldrm berlicksichtigt.
Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

.Der Verkehrslarm wurde auf der Basis akiueller Verkehrsbelastungen fir den StraBenverkehr auf
der K 11 Saerbecker StraBe sowie der Bundesautcbahn A 1 im Einwirkungsbereich des Plangebietes
berechnet und beurteilt f...].

Die zugehdrigen Berechnungsergebnisse zum Verkehrsldrm zeigen, dass in Teilen des Plangebietes
die anzustrebanden schalltechnischen Orientierungswerte gemal DIN 18005 (Schallschutz im
Stidtebau) von 55 dB{(A} tags und 40 dB{A) nachts flir Allgemeine Wohngeblete Uberschritten
warden.

Zudem werden an der Saerbecker StraBe die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV erreicht bzw.
Uberschritten.

FUr schiltzenswerte Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109 [6] in den Uberschreitungsbereichen
sind LarmschutzmaBnahmen vorzusehan, Zur Festsetzung der erforderlichen  Schallschutz-
maBnahmen wurden die Lirmpegelbereiche nach DIN 4109 [6] ermittelt [...]. Zusdizlich ergeben
sich Anforderungen an schallgeddmpfte Liftungseinrichtungen flr zum Schlafen geeignate Rdume
der, in den Uberschreitungsbereichen liegenden, Gebiude.

Schiitzenswerte  AuBenwohnbereiche sollten so weit wie moglich im  Schallschatten der
zugehdrigen Gebidude angecrdnet werden, damit in der Terrassenlage keine unzuldssigen
Gerduschimmissionen im Bereich der AuBenwohnbereiche des B-Plangebiets zu erwarten sind.

im nordlichen Bereich des Plangebietes zur Saerbecker StraBe werden die schalltechnischen
Crlentierungswerte Uberschritten. Allein aus den Anforderungen der Energiesparverordnung sind

3 planungsbiirc Hahm, Gemeinde Ladbergen, B-Plan Nr. 31 ,in der Laake”, Schalltechnische Untersuchung Verkehrslarm
nach DIN 18005, Gewerbeldrm nach BIN 18005, Larmpegeloerachnungen nach DIN 4109, Osnabriick, 06/2015
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die Dammwerte der Fenster fiir einen Lérmpegelbereich Il i.d.R. bereits eingehalten, sodass fur -
diesen Larmpegelbereich keine weiteren Auflagen notwendig sind.

Fir die Bereiche, in denen der Larmpegelbereich Il oder [V ausgewiesen wird, sind allerdings
Auflagen bezlglich des Lirmschutzes notwendig.

Die Berechnungen zu den Auswirkungen aus dem gewerblichen L&rm des Bauhofes haben kaine
Uberschraitungen der Orientierungswerte und der Spitzenpegelbegrenzungen ergeben”.

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes sind die erfordertichen Schutzmafnahmen festgesetzt.
Im Rahmen des Aushaus der BAB 1 sind zwar aktive SchallschutzmaBnahmen vorgesehen, die eine
deutliche Larmreduzierung im Plangeltungsbereich bewirken; es kann derzeit jedoch nicht
hinreichend genau bestimmt werden, wann diese MaBnahmen realisiert werden, Nach derzeltigem
Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass zumindest einige Wohngebdude vor der Wirksamkelt
solcher SchutzmaBnahmen bezugsfertig sind. Deshalb kénnen diese zukinftigen MaBnahmen
zundchst nicht berlcksichtigt werden. Im Zuge einer Ausnahmeregelung kann jedoch eine ggf.
spater erfolgende Wohnbebauung auf dann evtl. nicht mehr nétige private SchutzmalBnahmen
verzichten. Dieses Ist gutachterlich zu prifen,

Seitens des Flughafens Minster/Osnabr(ick wird auf folgende Sachverhalte hingewlesen:

,Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Minster/Osnabriick. Bei Uberschreitung
der zuldssigen Bauhohe gemdB § 12 Abs. 3 Luftverkehrsgesetz von ca. 63 m U NN Ist die
Zustimmung der Luftfahrtbehérde erforderlich, Dies gili auch fiir den Aufbau und die Benutzung
von Baugerdien o.4. wdhrend der Bauzeit.

GemaB dem Landesentwicklungsplan ,LEP — Schutz ver Flugldrm -, liegt das Planungsgebiet
innerhalb der Larmschutzzone C des internaticnalen Flughafans Minster/Osnabriick. Innerhalb der
Larmschutzzone C ist {...] zu beachten, dass langfristig von einer erheblichen Larmbelastung
auszugehen ist. Hierbei sind in besonderern MaBe Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Urnwelteinwirkungen [...] fir einen angemessenen baulichen Schallschutz zu treffen”.

| 7.2 Altlasten

Altlasten bzw, Bodenbelastungsverdachtsfldchen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums flir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt,
Maturschutz, Landwirtschaft und  Verbraucherschutz ,Berlcksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmi-
gungsverfahren” (MBI, NRW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 innerhalb des Plangebietes sind nicht
bekannt und aufgrund der derzeitigen Nutzung der Fldchen nicht zu erwarten.
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| 7.3 Natur und Landschaft / Grinflachen

Bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung der Bauleitpldne sind u.a. die Belange von Natur
und Landschaft zu beriicksichtigen. Dies erfolgt vor allem durch Beachtung der Eingriffsregelung
des Bundesnaturschutzgesetzes.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Gesetzas sind Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftshild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen kénnen.

Der fur die Realisierung der zukiinftig zuldssigen BaumaBnahmen erforderliche Eingriff in Natur
und Landschaft ist grundsatzlich nicht vermeidbar, da ein deutlicher Bedarf nach Wohnbauflachen
vorliegt,

Bel der Auswahl der Flachen wurde auf einen ackerbaulich intensiv genutzten Bereich
zurlickgegriffen, der im Grundsatz zundchst keine besondere Gkologische Wertigkeit erwarten
1&sst. Die Bauflichen salbst sollen intensiv genutzt werden, um die weitere Inanspruchnabhme von
freier Landschaft zu reduzieren. Deshalb wird eine in Berlicksichtigung der BauNVO hohe GRZ
festgesetzt,

Zur Verbesserung der Integration in das Landschaftsbild wearden die nach AuBen bzw. zum freien
Landschaftsraum orientierten Seiten mit heimischen Gehdolzen {vgl. Pflanzenkatalog im Anhang)
begrint.

Inwieweit Aspekte des Artenschutzes durch das Planungsvorhaben bertihrt werden, wurde in einer
Potenzialanalyse* untersucht. Diese kommt zu folgenden Resultaten:

.Das Plangebiet hat fir Vogel nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum. Es wurden keine
planungsrelevanten Arten festgestellt.

Das Plangebiet weist keine fur Fledermausquartiere geeigneten Strukturen auf, wird aber
wahrscheinlich als Jagdgebiet genutzt.

Pflanzenarten der Roten Liste kennten im Plangebiet nicht festgestellt werden. Nach einer
Datenrecherche liegen aus dem Plangebiet auch keine Daten zu anderen schutzwUrdigen oder
planungsrelevanten Arten vor.

Damit ist eine Prifung der Voraussetzungen fiir eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG nicht erforderlich”.

Um das 8kologische Gleichgewicht in der Gemeinde Ladbergen nicht zu Ungunsten der Natur zu
verschiehen, sollen die erforderlichen Eingritfe komplett ausgeglichen werden. Weitere, (ber die

4 Planungsbilire Hahm GmbH/BioConsult, Gemeinde Ladbergen — Artenschutzpriifung zum Bebauungsplan Nr. 31,10 der
Laake", Osnabrlick/Belm, 01.07.2015
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festgesetzten MaBnahmen hinausgehende Kompensationen sind im Plangebiet u. a. angesichts
der beabsichtigten intensiven Grundstticksausnutzung nicht sinnvoll. Deshalb soll an anderer Stelle
im Gemeindegebiet der verbleibende Kompensationsbedarf gedeckt werden.

Um eine Kinderspielfliche mit lokaler Kormmunikation zu erhalien, soll im Plangeltungsbereich eine
&ifentliche Grinflache in zentraler Lage ausgewiesen werden, Diese dient primér den Plangeltungs-
bereich an. Ihre Lage und ihr Flachenzuschnitt erlauben, sofern sich im Laufe der Zeit ihre
Entbehrlichkeit ergibt, eine Umnutzung zu Wohnzwecken. Dies bedrfte allerdings einer Anderung
das Planungsrechtes.

Laclbergen, B-Plan Nr. 31 ,In der Laake” 15 |
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Sowoh! innerhalb des Geltungsbereichas des Bebauungsplans als auch in seinem Umfeld befinden
sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkméler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG
NRW) bzw. Objekte, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes der Gemeinde Ladbergen
enthalten sind. Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden nicht
beeintrachtigt,

9. Planverwirklichung / Bodenordnung

Die hislang unbebauten Flachen befinden sich bislang in privatem Eigentum,. Die grundsdtziiche
Inanspruchnahme der Flachen flr die stadtplanerischen Ziele erfolgt jedoch im Einvernehmen mit

dem EigentUmer, Ein  kemmunaler

MaBnahmen sind daher vs!. nicht erforderlich.

| 10.  Flachenbilanz

Flachenerwerb  wird vorgenommen. Bodenordnende

Flachentyp Flache in m2 (ca.) Flache in % (ca.)
Allgemeines Wohngebiet 14.085 81

davon Pflanzgebot (905)

Verkehrsflache 2.745 16
davon besonderer Zweck- (165)

bestimmung

Grinflachen 560 3
Gesamtfldche 17.390 100
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[ Umweltbericht
| 1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes,
einschlieBlich der Beschreibung der Darstellungen des Planes mit Angaben
tber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des
geplanten Vorhabens

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine rachtliche Vorberaitung neuer Wehnbauflachen
im sldwesilichen Randbereich der bebauten Crtslage der Gemeinde Ladbergen. Durch die
Neuausweisung sollen der Nachfrage entsprechend neue Baugrundstiicke fur Einfamilienh&user
zur Verflgung gestellt werden,

Die Planung erstreckt sich auf einen Bereich von ca. 1,7 ha.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwir-
kungsbereich des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bel den einzelnen
Schutzgltern vor und nach MaBnahmenrealisierung  dargestellt und die beabsichtigten
Vermeldungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen erlautert. Der Eingriff in Natur und
Landschaft wird gemal § 18 {(4) BNatSchG in einer Kompensationsberechnung zu Eingriff und
Ausgleichserfordernissen Uberschlagig ermittelt und die Ergebnisse in die Planung integriert.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fr den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetze sind fir die unterschiedlichen Schutzgliter Ziele und
allgemelne Grundsdtze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltprifung der
relevanten Schutzglterzu berlicksichtigen sind, ' '

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Ausprdgungen kel den
einzelnen Schutzgltern zu berlicksichilgen, die im Sinne des zugehdrigen Fachgesetzes
bedeutsame Funktionen wahrnehmen {z. B. geschiitzie oder schutzwlrdige Biotope als
Lebensstatte streng geschiitzter Arten). Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlicksichtigung der
gesetzlich fixierten Ziele zu schiitzen, zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in diesem
Bauleitplanverfahren relevant;
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Rechtsquelle Zielaussage

s Geologie/Boden

Bundesboden- Largfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner
schutzgesetz incl. Funiktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

Bundesboden- - Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen
schutzverordnung - Bestandteil des Naturhaushaltas mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisldufen

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte fir Rohstoffiagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche
sowie siediungsbezogene und &ifentiiche Nutzungen

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen

~ Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
und Altlasten sowie dadurch verursachier Gewdsserverunreinigungen.

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verrin-
gerung zusdtzlicher Inanspruchnahme von Béden. lranspruchnahme landwirt-
schaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im
notwendigen Ausmal fUr andere Nutzungen. Zusétzliche Anforderungen
entstehen das Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht fir erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastete Béden. Sicherung von Rohstoff-

vorkommen.
» Gewasser/
Grundwasser

Wasserhaushalis- Sicherung der Gewdsser als Bastandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum

gesetz fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Aligemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer ékologischen
Funktionen.

Landeswassergesetz Schutz der Gewasser vor varmeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéssern zum Wohl
der Allgemeinheit.

Baugesetzbuch Berlicksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie Berticksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und
Abwasserbeseltigung.

Wasserrahmenricht- Vermeidung einer weiteren Verschlechterung sowle Schutz und Verbesserung

linie des Zustandes der aguatischen Okosysteme und der direkt von thnen abhangen-

den Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhzaushalt
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Rechtsguelle Zielaussage
o Klima/

Lufthygiene
Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
schutzgesetz incl. Atmosphdre sowie der Kultur- und Sachglter vor schédlichen
Verordnungen Umwelteinwirkungen (Immissiongn) sowie Vorbeugung hinsichtlich des

Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile, und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerédusche, Erschiitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor sch&dlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwvelt.

Luftreinhalteplan Vermeidung baulicher Strukturen mit unzureichenden Durchliftungs-
bedingungen

Intensivierung der StralBenbegrinung, Férderung der Dach- und
Fassadenbegrinung

Anschluss an Fernwéarmeversorgung, Anschluss von Einzelfeuerungsanlagen

Baugesetzbuch Berlicksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitét

Landschafts- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der

gesetz NRW Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen
Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage flir seine
Erholung.

» Orts- und Land-

schaftsplanung

Bundssnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung Landschaft aufgrund

schutzgesetz / ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in

Landschafts- Verantwortung fur die kiinftigen Generaticnen im besiedelten und

gesetz NRW unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Ligenart und

Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch Erhaltung und Entwicklung des Crts- und Landschaftsbildes. Berlcksichtigung
der Belange des Umwellschutzes und Anwendung der Eingriffsregelung bei
Eingriffen in das Landschaftshild.
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Rechtsquelle Zielaussage
e Arten/Lebens-

gemeinschaften
Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
schutzgesetz/ Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen
Landschafts- Generaticnen im besiedelten und unbesiedelten Bereich s zu schiltzen, zu
gesetz NRW pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfghigkeit des Naturhaushaltes

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der
Naturg(iter

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstétten und
Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswart von Natur
und Landschaft auf Dauver gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Bictopschutzes zu

berlicksichtigen.

Baugesetzbuch Berlicksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege, inshesondere

die

- Auswirkungen auf Tiere, Pilanzen, Boden, Wasser, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
tréchtigungen des Landschafisbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- Biologische Vielfalt

FFH-RL. Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natiirlichen Lebensréume sowie
der wildlebendan Tiere und Pflanzen

VogelSchRL Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebendar, heimischer Vogelarten und ihrer
Lebensraume

Biodiversitats- Ubereinkommen (ber die biclog. Vielfalt: Schutz und Erhalt der Vielfalt an

konvention Lebensformen
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Rechtsquelle Zielaussage
¢ Mensch/
Gesundheit
Baugesetzbuch Berlicksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und

Bundesimmissions-
schutzgesatz incl.
Verordnungen

Geruchsim-
missionsricht-
linie/VDI-
Richtlinien /

Techn. Anleitungen

Bundesnatur-
schutzgesetz

Urngebungs!drm-

Arbeitsverhéltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Vermeidung von
Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwdssern

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) scwie Vorbeugung hinsichtlich das
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungzny,

Schutz der Allgemeinhelt und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen,
insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorga.

Erhclung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrundlage

Aktionspléne zur Regelung von Lérmprablamen und Larmauswirkungen

richtlinie
» Kultur/Sach-
glter

Baugesetzhuch Schutz von Kultur- und SachgUtern im Rahimen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung, Berticksichtigung der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.

Bundesnatur- Erhaltung histerischer Kulturlandschafien und —landschaftsteilen von besonders

schutzgesetz charakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung geschitzter oder

schiitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern, sofern dies flir die
Erhaltung der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.
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Der Regionalplan (vormals Gebietsentwicklungsplan) hat nach dem Landschaftsgesetz NRW die
Funktion eines Landschaftsrahmenplanas.

Ein aus diesen Vorgaben abzuleitender, konkretisierender lLandschaftsplan liegt flr den
betreffenden Bereich bislang nicht vor. Auch spezielle Schutzausweisungen des Landesamtes fur
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz existieren nicht.

Ebenso wenig gibt es Bereiche, die dem Zusténdigkeitshereich der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
oder der Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen wéren.

Von daher gelten vorrangig die allgemein gliltigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a, aus
Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Landschaftsgesetz NRW ergeben.

Ang_esichts der Ortsrandlagé des Gebietes erfahren die Umwelimedien Boden, Wasser, Arten,
Landschaftsbild und Klima im Weiteren eine besondere Beachtung.

3
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2.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
der Umweltpriifung ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bel den einzelnen umweltrelevanten Schutzgltern vor und nach der
Mafnahmenrealisierung  werden  dargestellt  und die  beshsichtigten  Vermeidungs-,
Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen erlautert.

2.1 Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden

2.1.1  Geologie / Boden

Altlasten {Altstandorie, Altablagerungen) sind weder im Plangeftungsbhereich noch in dessen
unmittelbarer Nachharschaft bekannt.

Die geologische Karte zeigt fUr den Bereich Flugsand des Oberpleistozén bis Holozén. Die
vorherrschenden Bodenarten sind im Allgemeinen Fein- und Mittelande, Von der Wartigkeit
handelt es sich um geringe und arme Boden. Durch die landwirtschaftliche Nutzung hat eine
N&hrstoffanreicherung in den oberen Schichten stattgefunden.

Entsprechend der Karte der schutzwiirdigen Bdden in NRW, herausgegeben vom Geoloygischen
Dienst NRW, wird im Plangebiet Plaggenesche als Archiv der Xulturgeschichte angetroffen. Dabel
handelt es sich um einen besonders schutzwiirdigen Boden hinsichtlich des Aufbaus des
Bodenprofils, der durch historische Agrarkulturtechniken gepragt ist. Die Plaggenesche haben
kulturhistorische Bedeutung und sind eine regionaltypische Erscheinung des nordwestdeutschen
Tieflandes.

Als Plaggenesche weist der Boden eine hohe bzw. sehr hohe natirliche Bodenfruchtharkeit sowie
eine ausgezeichnete Lebensraumfunktion auf, Denncch wird fur den beplanien Bereich lediglich
eine geringe bis mittlere Bodenwertzahl angegeben.

Das Bodengutachten® flhrt dazu aus: ,Unter einer 0,30 bis 0,50 méachtigen sandigen
Muiterbodenschicht wurden [..] bis in einer Tiefe von 0,85 bis 0,75 m unter GOK humaose Feinsande
erkundet. Darunter, bis zu einer Erkundungstiefe von max. 5,00 m, folgen Feinsande mit z. T.
unterschiediichen Schluffanteilen.

5 Roxeler Ingenieurgesellschaft, a.a.0.
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| 21.2  Gewdsser / Grundwasser

Im Geltungsbereich selbst sind keine offenan Gewdsserstrukturen vorhanden. Allerdings verlauft
ca. 80 m stdlich mit dem Ladberger Mlhlenbach ein FlieBgewdsser, das in die Glane flieBt. Im Zuge
der Baugrunderkundung (Juli 2015) wurde kein Grundwasser eingemessen,

Durch die bisherige Nutzung der Flachen ist eine Anreicherung des Grundwassers nicht
eingeschrankt; Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitdt kdnnen angesichts der Intensiven
landwirtschaftiichen Nutzung jedoch nicht komplett ausgeschlossen werden. Ob ggf. ein
zusatzliches Regenriickhaltebecken erforderlich ist, wird im weiteren Planverfahren geklart.

Wasserschutzgebietsauswelsungen bestehen im weiteren Umfeld nicht.

| 2.1.3  Klima/ Lufthygiene

Auf der landwirtschaftlich genutzten Flache ist mit einer splrbaren Frischluftproduktion zu
rechnen.

Angesichts der duferst geringen Fachenneigung und mangels einer topografisch gepragten
Kaltluftleitbhahn bestehen jedoch keine regelmaBigen und zielgerichteten Frischluftabfllisse,

Die Offenheit der Flache sowie der Mangel an randlichen Bewuchsstrukturen bewirkt eine hohe
Windexponiertheit und férdert ein beschleunigtes Austrocknen der obersten Bodenschicht und - je
nach Bewlrtschaftsform - Staubverbreitungserscheinungen.

2.1.4  Arten/lebensgemeinschaften

Die potenzielle natlirliche Vegetation des Planbereiches bestehit aus feuchten und in Teilbereichen
trockenen Eichen-Buchen-Wildern,

Die unterschiedlichen Waldgesellschaften entstehen durch den relativ kleinflichigen Wechsel der
Bodenverh&itnisse im Planbereich.

Die tatsichliche Vegetation besteht ausschlieBlich aus den Feldfriichten der landwirtschaftlich
intensiv genutzten Ackerflachen.

Entlang der stidlichen Plangebietsgrenze befinden sich einiga hochstdmmige Einzelbdume. Jenseits
der Strafe [n der Laake existiert eine groliere Gehdlzgruppe.

Planungsrelevante Arten konnten nicht festgestellt werden.
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| 2.1.5  Orts-MLandschaftsbild

Das Ortsbild ist im weiteren Umfeld sowehl durch wechselgroBe Acker- und Griinfandflachen als
auch durch eine Vielzahl dispers verteilter Hofstellen und Einzelgebdude bestimmt. Einzelgehdlze
und kleinere Gehélzreihen bzw. Gehélzgruppen pragen und gliedern den topografisch kaum
bewegten Landschaftsraum. Die Verkehrsflachen sind durch ihre i.d.R. leicht erndhte Lage optisch
présent.

| 216 Mensch / Gesundheit

Becingt durch die landwirtschaftliche Nutzung in der unmittelbaren Nachbarschaft sind regelmaBig
auftretende Geruchsersignisse zu erwarten. Es handalt sich dabei um ortstibliche Immissionen.
Landwirtschaftliche Betriebe mit Intensivtierhaltung sind im relevanten Umfeld nicht existent.
Weitere Immissionen, die erhebliche Auswirkungen auf eine Wohnnutzung aufweisen, liegen
durch die Nutzung der benachbarten Verkehrsflachen, der KreisstraBe K 11 und inshesondere der
ta. 300 — 400 m westlich des Planbereichs gelegenen Bundesautobahn BAB 1 vor. Zur Ermittlung
der Schallimmissicnen wurde ein Schallgutachten erstellt, das fir den nérdlichen Plangeltungs-
bereich erhebliche Belastungen aufzeigt.

Gewerblich bedingte Schallimmissicnen liegen nicht in relevantem Umifang vor,

Ausgesprochene Erholungsfunktionen erflllt die Geltungsbereichsflache nicht.

| 21,7 Kultur / Sachgiter

Innerhalb des Geltungshereiches sind weder Bau- und Bodendenkméier noch Naturdenkmaler
varhanden.

Auch Sachgiter mit besonderem wirtschaftlichen Wert existieren nicht.

2.1.8  Wechselwirkungen

Die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen beeinflusst die unierschiedlichen Umweltaspekte
durch ihre Bewirtschaftungsform, DiUngung, Einsatz von Pflanzenschutzmitteln etc, Die einzelnen
Schutzgiiter beeinflussen sich zudem grundsatzlich untereinander und stehen tlw. in einem engen
gemeinsamen Wirkungszusammenhang, Weitergehende besondere Wechselwirkungen zwischen
den verschiedenen Umwelimedien, die Uber die beschriebenen Zusammenhange hinausgehen,
sind jedoch nicht erkennbar.
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2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung
der Planung und bei Nichtdurchfllhrung der Planung

| 2.2.1  Boden

Durch die Festsetzung von Baugebieten im Bebauungsplan wird eine erhebliche Versiegelung der
Flachen vorbereitet. Ein Verlust des Oberbadens wird vsl. jedoch nicht eintreten, da eln Verbringen
von Aushubmassen i. d. R. auf den Baugrundstticken selbst méglich ist. Die ¢riliche Horizontfolge
wird dadurch allerdings gestért und flihrt zu gewissen lokalen Beeintrachtigungen.

Durch die Erhdhung des Auflagehorizontes werden die Bodenfunktionan nachhaltig veréndert und
insbesondere der Plaggenesch mit seinen abiotischen Eigenschaften als Archiv der Kultur- und
Naturgeschichte zerstort,

Bei einem Verzicht auf die Planaufstellung wirden die wechselnden Beeinflussungen durch die
landwirtschaftliche Bodenbearbeitung voraussichtlich bestehen blelben,

| 22.2  Wasser

Das auf den Baugrundstiicken auftreffende Niederschlagswasser soll auf der Flache selbst versickert
werden. Das auf den Verkehrsflachen auftreffende Niederschlagswasser wird, sofern eine
Versickerung Im Bereich des Verkehrsgrins nicht moglich ist, in die stdlich gelegene
Regenwasserkanalisation eingeleitet. Fine Reduzierung des Grundwasserdargebotes ist dadurch
allerdings zumindest groBflachig nicht zu erwarten.

Potenzielle Beeintrdchtigungen des Grundwassers oder des nahe gelegenen Ladberger
Mdhlenbaches durch Eintrdge von Wirkstoffen der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (bei
einem Planungsverzicht) entfallen.

2.2.3  Klima/ Lufthygiene

Durch die Festsetzung der Baugebietsflachen kdnnen evtl. kleinrdumige Klimabeeinflussungen
geringen Umfangs entstehen. Mit der Erhdhung der Rauigkeit des Geldndereliefs {bauliche
Anlagen) ist eine Reduzierung der bodennahen Windgeschwindigkeiten zu erwarten. Durch die
Versiegelung der Oberflachen ist eine Reduzierung der Frischiuftproduktion zu prognostizieren.
Gleichzeitig wird von stdrkeren Temperaturschwankungen und einer tendenziell geringeren
Luftfeuchtigkeit auszugehen sein. Die klimatische Situation der benachbarten Ortslage erfghrt
jedach keine nennenswerte Veranderung, zumal der Geltungsbereich relativ kiein.

Die grundsatzliche Orientierung der Plangebietsflache und die topografischen Strukturen lassen

eine weitgehende SUdorientierung der zuklnftigen Baukérper und damit eine Installation von
Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien zu. Die Errichtung von Niedrigenergie- oder
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Nuilenergiehdusern wird seitens der Gemeinde beflirwortet, aber der Entscheidung der einzelnen
Bauherren varbehalten.

Bei elnem Verzicht auf die Planung wirden sich voraussichtlich keine nachhaltigen
Klimaveranderungen ergeben -~ unregelmafBig auftretende Garuchsereignisse durch die
landwirtschaftliche Nutzung sowie nutzungsabhangige Winderosionspotenziale wirden jedoch
bleiben.

2.24  Arten/Lebensgemeinschaften

Vornehmlich Offenlandarten werden durch die neus Fldchennutzung weiter nach auBen verdrangt
und vermutfich durch Kulturfolgerarten ersetzt. Nachhaltige Populationsverluste sind aufgrund der
Ausweichméglichkeiten nicht zu beflrchten. Durch die Verdréngung méglicherweise in den
Nachbargebieten verkommender Arten finden dort evtl. ebenfalls Artenverschiebungen statt.
Gegebenenfalls gefahrdete Arten in diesen Nachbargebieten sind nicht bekannt,

Ein Planungsverzicht wiirde voraussichtlich eine Bewahrung des Artenspektrums bewirken, solange
sich die randlichen Lebensbedingungen nicht ebenfalls dndern.

Artenschutzrechtlich relevante Auswirkungen sind durch das Planungsverhaban nicht zu erwarten.
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| 22.5  Orts/Landschaftsbild

Grundsatzliche Auswirkungen auf das Orishild sind dadurch zu erwarten, dass die in
Nachbarbereichen bereits varhandenen Baustrukturen in den Landschaftsraum hinein erweitert
werden,

Die Mafstéblichkeit der Bebauung soll jedoch auf die nérdlich und 8stlich bereits vorhandenen
Bauformen der Einfamilienhausbauweise beschrankt werden, sodass keine grundsatzlichen
negativen Auswirkungean auf das Landschaftsbild zu erwarten sind. Die vorhandene Offenheit wird
in ciesem Landschaftsteil jedoch deutlich reduziert. Der neu entstehende stidéstliche Ortsrand soll
durch eine Heckenpflanzung eingegriint und damit in das landschaftliche Gesamtbild integriert
werden,

Angesichts der intensiven agrarischen Nutzung wéren derartige Beschrankungen der Offenheit bei
einem Planungsverzicht nicht zu erwarten.

| 22.6 Mensch / Gesundheit

Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden oder gar die Gesundheit sind durch die
beabsichtigte neue Nutzung nicht in erheblichem Umfang zu erwarten.

Eine spUrbare Beeintrachtigung der nur sehr eingeschrankt verhandenen Erholungsfunktionen ist
nicht anzunehmen.

Die verkehrlich bedingten Schallimmissionen wurden im Rahmen eines Schallgutachtens ermittalt.
Im nérdlichen Bereich liegen deutliche Belastungen vor. Diese kénnen jedoch durch passive und
organisatorische Schutzmalnahmen ausreichend reduziert werden, Dies betrifft sowohl den
Aufenthalt tm Gebéaude als auch auBerhalb. AuBenwohnbereiche kénnen angesichts der
Orientierung der Larmquellen so angelegt werden, dass die Baukérper selbst einen hinreichenden
Schutz bieten,

Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung auf der Féche entfalien spezifische

Geruchsereignisse und tempordre Staubentwicklungen, die ansonsten weiterhin zu erwarten
wadren und ggf. das Wohlbefinden der Menschen in Nachbarbereichen beeintrachtigten.
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| 2.2.7  Kultur / Sachg(iter

Kulturelle Funktionen sind im Zusammenhang mit dem Vorhaben ebenso wenig wie Sachglter in
hedeutsamer Weise beeintrichtigt,

| 2.2.8 Wechselwirkungen

Durch den Wegfall der landwirtschaftlichen Nutzung entfallen die aus dieser Nutzungsform
resultierenden EinflUsse. Gleichzeltig entstehen neue Einfl(isse inshesondere durch die Versiegelung
auf Klima, Boden und Grundwasser. Besendere Beeintrdchtigungen sind durch diese veranderten
Wechselwirkungen allerdings nicht zu erwarten,

| 2.2.9 Nichtdurchfiihrung der Planung

Die sogenannte O-Variante {d.h. Planungs- / Realisierungsverzicht) wlrde innerhalb des Geltungs-
bereiches eine Weiterfihrung der intensiv betriebenen landwirtschaftlichen Nutzung bedeuten.
Abhangig von der jeweiligen Art der Nutzung, der Intensitat der Bewirtschaftung oder ggf, sogar
baulicher Inanspruchnahme auf Basis von § 35 BauGB kénnen derzeit nur schwer einschétzbare
Auswirkungen auf Natur und Landschaft entstehen. In jedem Fall ist mit wechselnden Beeinflussungen
zu rechnen.

| 2.3 Vermeidungs- / VerminderungsmaBnahmen

Aufgrund der stidtebaulich erforderlichen Erwelterung des besiedelten Bereiches ist der zu
erwartende Cingriff in Natur und Landschaft grundsatzlich unvermeidbar, Durch die Nutzung
teilwelse hereits vorhandener Infrastrukiureinrichtungen wird der Eingriff verkleinert,

Durch Okologisch orientierte Festsetzungen (wasserdurchldssige Zufahrten, standortgerachte
Bepflanzung etc.) entstehen Eingriffsreduzierungen bzw. Ausgleichswirkungen auf der Flache

selbst,

Durch die, flr die MaBnahme erforderliche, Bodeninanspruchnahme wird jedoch ein Eingriff
bewirkt, der allenfalls in kleinen Teilen im Gebiet selbst ausgeglichen werden kann.

Fir eine vollstdndige Kompensation missen somit externe Flachen zur Verflgung gestellt werden.
Der von der Art der Mafinahme abhdngige Umfang wird im Folgenden berechnet.
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2.4 Ermittlung des Umfangs des unvermeidlichen Eingriffs und der
Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen

Der zu erwartende Eingriff hezieht sich hauptsdchlich auf die Versiegelung von Ackerflichen. Die
vorhandene Wohnbebauung soll erweitert werden.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach dem im lLandkreis Osnabrick praktizierten Kom-
pensationsmodeil. Dieses Modell sieht eine Ermittlung des derzeitigen Flachenwertes unter
Berlicksichtigung eines bereits vorhandenen Bebauungsplanes und des Flachenbedarfes fUr
Kompensationsmafinahmen in 3 Schritten vor.

1. Ermittlung des derzeitigen &kologischen Wertes fr die vom Eingriff betroffenan Flachen
(Eingriffsfldchenwert)

2. Ermittlung der okologischen Wertverschiehung {Verlust baw. Verbesserungen auf der Flache)
durch die Planung (Kompensationswert)

3. Ermittlung der FlachengréBe flir externe KompensationsmaBnahmen, falls auf der
Eingriffsflache entstandene Defizite nicht vor Ort ausgeglichen werden kdnnen,

Bel der Berechnung des Eingriffs wird von einem 100 %igen Verlust der Eingriffsfliche
ausgegangen, Dementsprechend wird die Kompensationsberechnung ebenfalls auf die
Gesamtfldche bezogen, um ein vergleichbares Ergebnis zu erzielen.

Bei der Festlegung gelgneter landschaftspflegerischer MaBnahmen spielt neben dem Umfang vor
allem die Art der MafSnahmen eine groi3e Rolle, Diese dienen einerseits dazu, einen wesentlichen
Beitrag zur Wiederhersiellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die Schaffung neuer
Lebensrdume zu leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden und belebenden
Elementen anzureichern,

Hierdurch lassen sich die mit der geplanten BaumaBnahme verbundenen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern.

Diese Maf3nahmen unterscheiden sich nach Art und Umfang in:

- Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Diese sollen einersaits in der vorbereiteten Planung stattfinden (z. B. durch Standortwahly sowie
durch konkrete MaBnahmen wie z, B. Schaffung von Grunflichen umgesetzt werden. Im Rahmen
der verkindlichen Bauleltplanting muss die Unvermeidbarkeit des Eingriffs im Hinblick auf die

erforderlichen baulichen Erweiterungen des Bereiches festgestelll werden, um (berhaupt die
planerische Realisierungsfahigkeit zu gewahrleisten.
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- AusgleichsmaBnahmen

Sie sollen den Verlust von Lebensrdumen funktionsbezogen durch die Herstellung adaquater
Strukturen ausgleichen. AusgleichsmaBnahmen erfolgen z. B. Uber die Bepflanzung mit
einheimischen Geholzen,

Die potenzielle natirliche Vegetation kennzeichnet das arealbiotische Wuchspotenzial des
jeweiligen Standortes, d. h. sie gibt Auskunft Uber digjenigen Pflanzengesellschaften, die sich heute
ohne St6rung durch anthropogene Einflisse eingestellt hatten. Bel Ruckgriff auf die Arten dieser
Gesellschaft  wird  ein Hochstma3  an  Wuchsigkeit und  Standortgerechtigkeit  sowie
Durchsetzungsvermdgen bei gleichzeitiger Pflegeminimierung erreicht und nachhaltig gesichert.
Des Weiteren bietet sie die Mdglichkeit zur Schaffung von Art und standortgerechten
Lebensrdumen flr die Fauna und damit fur die Herstellung von funktionsféhigen Biozinosen
innerhalb des Gkosystems.

- ErsatzmaBnahmen

ErsatzmafBnahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffshereich nicht vollstindig
ausgeglichen werden kann und andere Belange denen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Range vorgehen. Anderenfalls ist der Eingriff unzulissig.

Inwieweit ein 6kologisches Defizit durch den Eingriff entstanden ist, wird durch eine konkrate
Kempensaticnsberechnung innerhalb des Bauleitplanverfahrens ermittelt. Danach sind Ersatzmaf-
nahmen vorzusehen.

Durch die Starkung vorhandener Strukturen und Neuanlegung artgleicher Strukturen an anderer
Stelle im Gebiet soll der durch die BaumaBnahme erfolgte Eingriff in Natur und Landschaft
zumindest thw. ausgeglichen warden,

Die Beeintrachtigung fUr die Fauna bezieht sich haupisachlich auf den Verlust dar Ackerflachen.

Die Ermittlung des Eingriffsflachenwertes erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich innerhalb
des Plangebietes befinden. Dabei werden die Auswirkungen umgebender Flichen auf das
Plangebiet mit berlcksichtigt.

Das Osnabricker Xompensaticnsmodell ordnet den unterschiedlichen Biotoptypen nach
Auspragung bestimmte Werte zu, die im Einzelfall zu konkretisieren sind, Die Differenzierung
richtet sich nach den Kategorien O bis 5, d. h. von wertlosen {Kategorie 0) bis zu extrem
empfindlichen Biotoptypen (Kategorie 5). Die jeweilige Finschétzung der einzalnen Bereiche wird
bei jedem Biotoptyp gesondert vorgenommen,

- Verlust des Biotoptyps Ackerflichen

Bei den im Geltungsbereich vorhandenen Ackerflachen, zurzeit der Bestandsaufnahme im August
2015, handelte es sich um Fléchen mit Intensiver landwirtschaftlicher Nutzung. Es lieBen sich keine
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besonderen Entwicklungsstufen erkennen. Durch die intensive Nutzung dieser Ackerflachen ist mit
negativen Einflissen auf Bodenleben und Wasserhaushalt zu rechnen, da von hohen Pestizid- und
Dungemitleleinsatz  ausgegangen  werden  muss.  Entsprechend  dem  Osnabriicker
Kompensationsmodell erhalt die Ackerfliche den Wertfaktor 0,8 zuziiglich einer Aufwertung um
0,3 = Gesamt WF 1,1, da es sich um eine Plaggeneschfliche handelt, die als besonders
schutzwrdiger Boden einzustufen ist,

] it ingriffsfl4 wertes (= 100 % iger Verl

Bei der Beurtailung der zu erwartenden Eingriffe wurden neben dem direkten Plangebiet auch die
umliegenden Bereiche mit erfasst. Dabei ergaben die Voruntersuchungen, dass die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung auf das eigentliche Flangebiet beschrankt werden kann,

Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftskildes von Flachen
auBerhalb des Geltungshereiches sind im vorliegenden Fall nicht zu erwarten.

Bictoptyp FlachengrésBe | Wertfaktor | Werteinheiten
Ackerflachen, intensiv genutzt 17380 m? 1,3 19,129 WE
Eingriffsflachenwert 17.390 m? 19.129 WE

Flr die Kompensation des im vorherigen Kapitel ermittelten Eingriffsflichenwertes von 19.129
Werteinheiten (WE) stehen auf Grundlage des neuen Bebauungsplanes folgende landschafis-
pftegerischen MaBnahmen und Freiflachengestaltungen im Geltungsbereich selbst zur Verfigung:

Verkehrsflichen

Durch den aktuellen Bebauungsplan sind ca. 2.745 m2 als Verkehrsflachen ausgewiesen. Diese
Flachen werden zum groBten Tell mit einer Bitumendecke oder Betonsteinpflaster befestigt und
stellen somit eine 100 %ige Versiegelung dar, die entsprechend Osnabriicker Kompen-
saticnsmaodell als wertlos einzustufen ist. Wertlose Fldchen erhalten einen Faktor von 0.

Ca. 10 % der ausgewlesenen Verkehrsflichen werden als Grunflédchen (teilweise als |, Verkehrs-
grinflichen” festgesetzt) angelegt. Diese Grinflichen warden als StraBenbegleitgrin intensiv
gestaltet, sind aber den negativen Einflissen der Verkehrsflachen ausgesetzt. Eine Bewertung
erfolgt mit 0,8.
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Allgemeines Wohngabiet

Ein grofles Kompensationspatenzial bilden die nicht versiegelten Flachen des Allgemeinen
Wohngebietes.

Die Grundfidchenzahlen (GRZ) fir das WA-Gebiat von 0,4 bietet hier den Ansatz, das Ausmaf3 der
Versiegelung festzustellen,

Gesamtflache WA: 14.085 m? {versiegalbare Flachen fir Wohngebiet bls maximal GRZ 0,4 +
50 %):

- davon voliversiegelt (60 %) 8.450 m?
- davon Gartenflachen; 4,730 m?
- davon Pflanzgebot: 905 m?

Fir die versizgelten Flachen, die als wertlos eingestuft sind, wird der Wertfaktor ¢ angesetzt,

Das neue Baugebiet wird 3-seitig mit einer 2 m breiten Hackenstruktur pflanzlich eingefasst. Die
Hecke soll das Baugebiet landschaftlich besser in die Umgebung einbinden. Der Pflanzgabots-
streifen, angelegt aus heimisch standortgerechten Gehoizen, bietet zudem Unterschlupf und
Nahrungsquelle fUr zahlreiche Tierarten. Ein odkologischer Wertfaktor von 1,3 ist unter
Berlicksichtigung des vorhandenen besonders schutzwirdigen Bodens (Plaggenasch) somit
angemessen,

Die sonstigen Grinflachen auf den Baugrundstiicken werden in ortstblicher Art und Weise
ausgebildet. Die Anlage von gepflegten Rasenfldchen sowie Rabattenpflanzungen aus z. T. nicht
standortgerechten Geholzen muss vorausgesetzt werden, Diese Griinflichen im besiedelten
Bereich sind It. Kompensationsmodell als weniger empfindliche Bereiche zwischen den
Wertfaktoren 0,6 bis 1,5 anzusiedeln. Durch die gezielten Festsetzungen im Bebauungsplan
bezlglich zusatzlicher BegrinungsmaBnahmen ist in Verbindung mit den eigentlichen Grinflichen
sowie des vorhandenen besonders schutzwirdigen Bodens {Plaggenesch) eine Bewertung mit dern
Faktor 1,0 gerechtfertigt, '

Offentliche Griinflachen
Im stdlichen Geltungsbereich befindet sich ein Kinderspielplatz, der mit Rasen-, Gehélz- und

Sandflachen beplant wird, Ein somit gemittelter Wertfaktor von 1,0 fir die drei Biotoptypen scheint
auch unter Berlicksichtigung des anstehenden Plaggenesch angemessen.
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2. Ermittlung des Kompensationswertes auf der Eingriffsflache

Nachfolgend wird zunachst der Neuanlagenwert {Kompensationswert) des geplanten
Industriegebietes ermittelt und dann vom Eingrifisflachenwert abgezogen.
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Biotoptyp FlachengroBe Wertfaktor Werteinheiten
Verkehrsftachen:
- versiegelt (80 %) 2.470 m? 0,0 0 WE
- StraBenbegleitgrin (10 %) 275 m2 0.8 220 WE
Allgemeines Wohngebiet:
Grundflachenzahl 0,4
(0,6 x 14.085 m?)
- versiegelt 8450 m? 0,0 0 WE
- sonstige Grinflachen 4730 9 m? 1,0 4,730 WE
- Pflanzgebot 905 m? 1,3 1177 WE
Offentliche Grunflachen:
- Kinderspielplatz 580 m? 1,0 560 WE
Kompensationswert 17.390 m? 6.687 WE
Durch den Eingriff entsteht ein 6kologischer Wertverlust in einer GréBenordnung von 19.129 WE.

Durch landschaftspflegerische MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichas des B-Planes kann ein
Eingriffsflichenwert von 6.687 WE kompensiert werden. Es verblelbt ein Kompensationsdefizit von

12.442 WE, welches nur extern ersetzt werden kann.

3. Ermittlung des Kompensationsbedarf fir externe KompensationsmaBnahmen

Bilanz Eingriffsflachenwert 19.129 WE

Kompensationswert 6,687 WE

Kompensationsdefizit | 12.442 WE

Die Kompensation soll aus dem Kompensationsflachenpaool GroBe-Stockdiek erfolgen.
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| 2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten (Alternativen)

Bei der Standortwahl wurden bereits Aspekte der Eingriffsvermeidung und —minimierung bertick-
sichtigt.

Ein intensiv nutzbarer Agrarstandort ohne jegliche Randeingrinung soll in Anspruch genommen
und teilweise vorhandene Infrastruktureinrichtungen intensiver genutzt werden, sodass
Eingriffstatbestdnde sich auf einen relativ geringen Umfang beschranken. Durch die Realisierung
der neuen Darstellung werden schutzwdrdige Boden in Anspruch genemmen. Die natiirlichen
Bodensigenschaften gehen in groBen Teilen verloren. Durch Oberbodenverlagerungen (mit
sachgerechtem Wiedereinbau} kénnen nur geringe Ausgleichswirkungen erzielt werden, Die
Ausweisung neuer Wohngebietsfldchen ist jedoch erforderlich, um der Nachfrage nach dieser
Nutzung entsprechen zu kdnnen. Im Rahmen des stidtebaulichen Entwicklungskonzeptes
Ladbergen 2025 (vom November 2006) wurde, nach Abwigung der In die . Planung
einzustellenden, Belange, Entwicklungsmadglichkeiten u. a, der Wohnbaufldchen aufgezeigi. Der
nun zur baulichen Realisierung vorbereitete Tell der Gemeinde wurde dabei als |, vorrangige
Entwicklungsmdglichkeit” dargestellt. Bei dem Gesamtbereich der Entwicklungsoptionen handelt
es sich um einen Plaggenaschstandort. Eine klainrdumige Baugebietsverschiebung wirde insofern
keine Anderung bei der Bodeninanspruchnahme bewirkan,

Andere als vorranglg zu entwickelnde Wohnbauflichen stehen derzeit u. a. aus eigentums-
rechtlichen Grinden nicht zur Verfligung. Da jedoch eine kurzfristige Nachfragedeckung {mit
Wohnbauland} erfolgen soll, wird an dem Standort, in Abwégung der unterschiedlichen zu
berlicksichtigenden Planungsanforderungen, festgehalten,

Auch eine Wiedernutzung aufgegebener, bebauter Fldchen bietet sich derzeft In der Gemeinde
Ladbergen nicht an.
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'3.  Zusétzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Zusammensteliung der Angaben im Umweltbericht fuBt auf allgemein zugdnglichen
Infarmationen zu den unterschiedlichen Umweltmedien sowie auf Angaben der Behdérden und
Trager offentlicher Belange. Spezielle Angaben der Behdrden wurden in diesem Verfahren jedoch
nicht vorgebrachi.

Das fur die Eingriffsermittlung verwandie Kompensationsmodell erwies sich im Hinblick auf die
Ausgangssituation des Planungsraumes als geeignet.

Fachgutachten zu spezifischen Umweltaspekten wurden durchgefihrt, Eine artenschutzrechtliche
Potenzialanalyse, eine Schalltechnische Untersuchung und eine Baugrunduntersuchung wurden
erstellt. Weltere Untersuchungen wurden nicht durchgefihrt, da keine deutlichen Anhaltspunkte
flr einen weitergehenden Untersuchungsbedarf vorlagen.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Oberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchflihrung des Bauleitplanes auf die
Umwelt

Derzeit sind mit Ausnahme der Bodenversiegelung keine erheblichen Auswirkungen auf die
Umnwelt erkennbar. Doch auch die Versiegelungseffekte wirken nur sehr kleinrdumig auf die
Versickerung und das Grundwasserdargebot; die Auswirkungen auf den Boden kénnen durch
Andeckung der Oberbodenschichten in der unmittelbaren Nachbarschaft wieder ausgeglichen
werden. Von daher werden keine besonderen Instrumente eines Monitorings vergesehen.
Dennoch wird die Einhaltung der umweltrelevanten Zielsetzungen bei der Konkretisierung und
Realisierung der neuen Nutzung in nachfolgenden Plan- und Genehmigungsverfahren geprift.

Insbesondere die fur die Belange von Natur und Landschaft zustandigen Behérden und Interessen-
vertreter warden in die weltere Realisierung der Planung und der Kompensationsmafnahmen
eingebunden. Damit kadnnen auch derzeit unvorhergesehene Planungsauswirkungen gof. spater
erkannt und bericksichtigt werden.

Moglicherweise durchzufliihrende UberwachungsmaBnahmen sind in der nachfolgenden Tabelle
aufgelistet.

Darlber hinaus werden alle derzeit nicht erkennbaren und nicht erwarteten nachteiligen

Auswirkungen fortlaufend durch die Gemeinde aufgenommen und im Hinblick auf ihre
Erheblichkeit gepriift.
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Umweltauswirkung

Uberwachung durch

Uberwachungs-
maBnahme

Zeitpunkt

Geologie/Baden
versiegelung der Erdoberfliche
durch BaumaBnahmen

Kreis Steinfurt
Baugenehmigungsbehdrde

Prifung von Bauantragsunterlagen/
Bauschlussabnahme

jew. Einzelbauvorhaben/
konkreter Hinwels

Gewlsser/Grundwasser
Baeinflussung des benachbarten
Gewadssers

Kreis Steinfurt
Untere Wasserbehorde

jew. Einzelbauvorhaber/
korkreter Hinweis

Unterhaltungsverband *

Unterhaltungsarbeiten

regelméBig

Klima/Lufthygiena
keine iberwachungsbedirftigen
Auswirkyngen bekannt

Orts/Landschaftsbild
Ortsbildbeeinflussung durch
HShe baulicher Anlagen

Krels Steinfurt
Baugenehrigungshehéirde

Prifung von Bauantragsunterlagen
Bauschlussahnahme

jew. Einzelbauvorhaben/
konkrete Hinwelse

Arten/Lebensgemeinschaften
Artehverdrangung durch
Lebensraumverdnderung

Kreis Steinfurt
Untere Landschaftsbehcirde

Realisierung der externen
Kompensationsmahahmen
Fortfuhrung des Kompensations-
katasters

im zeftlichen Zusammenhang

mit Eingriffsmanahmen/
ragelméBige Pflege- und Entwick-
lungskontrolle

Kreis Steinfurt
Baugenehmigungsbehérde

Realisierung der Pflanzgebote
auf den Baugrundsticken

jew. Einzelbauvarhaben

Mensch/Gesundhelt
Geruchsimrissionen durch
benachbarte landwirtschaftliche
Mutzen

Kreis Steinfurt
Baugenehmigungsbehdrde

Prlifung von Balantragsunterlagen
fur landwirtschaftliche Procuktions-
betriebe

jew. Einzelbauvorhaben

Kultur/Sachgtier
kelne tiberwachungsbedurftigen
Auswirkungen bekannt

* ohne rechtliche Aufsichts- und Uberwachungspflichten
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3.3 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzung der Baugebiete im Bebauungsplan Nr. 31 wird eine bislang als Aul3enbereich
eingestufte Flache zu einem , Allgemeinen Wohngebiet” umgewidmet,

Angesichts des Erfordernisses einer nachfrageorientierten Versorgung der Bevdlkerung mit
Baugrundstlcker: ist dieser Eingriff in Natur und Landscha®t unvermelidbar.

Die Eingriffsintensitat ist vor allem durch eine erhebliche Versiagelung gekennzeichnet und kann
innerhalb des Plangeltungsbereichas nur unzureichend ausgeglichen werden.

Der mittels einer Kompensationsermittlung festgestellte Ausgleichsbedarf wird auf einer externen
Fléche in vollem Umfang komipensiert.

Erhebliche Beeintrichtigungen fir die relevanten Umweltmedien entstehen durch die
vorgesehenen MaPRnahmen mit Ausnahme der Bodeninanspruchnahme nicht und kénnen durch
die beschriebenen KompensationsmaBnahmen  ausgeglichen  bzw. durch  vorsorgliche
SchalischutzmaBnahmen vermieden werden.
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. Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat der Begriindung des Entwurfes am

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom

425;/4? 2045 bis 23.04. 920-4,;6 einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gepriift und (erganzt) vom Rat der
Gemeinde Ladbergen in seiner Sitzung am /703.374(43|5 Begriindung der Satzung gebilligt.

Ladbergen, den //5;»032914'

QA

Blrgermeister
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Anhang

Pflanzenkatalog als Empfehlung fir PflanzmaBnahmen Im Plangebiet
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Die Artenzusammensetzung zeigt heimische standortgerechte Gehdlze, die sich flir schmale

Pflanzungen (auch als geschnittene Hecke) eignen.

BAume

Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Prunus padus

Strducher

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa multiflora

Sallx aurita

Salix caprea

Salix rosmarinifolia
Sambucus nigra
Viburnum apulus

B-Plan N1. 31 ,!In der Laake"”

- Hainhuche

- Rotbuche

- Vogel-Kirsche

- Trauben-Kirsche

- Feld-Ahorn

- Hartriegel

- HaselnuB

- Well3dorn

- Pfaffenhiltchen
- Liguster

- Heckenkirsche

- Schlehe

- Faulbaum

- Hunds-Rose

- VielblUtige Rose
- Ohr-Weide

- Sal-Weide

- Rosmarin-Weide
- Holunder

- Gewdhnlicher Schneeball
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