FESTSETZUNGEN gemiR Planzeich

(gemiR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit§ 9

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

s @ ' Mischgebiete
W (§ 6 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§ 16 BauNVO)

06 Grundflachenzahl
d (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Geschossflachenzahl :
@ (GFZ) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse (maximal)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

' (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Offentliche Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
e | Parkanlage
Sonstige Planzeichen
- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
/A0 -35° Dachneigung in Grad
e~ ' Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen
:| @ i und Gemeinschaftsanlagen (Stellplatzanlage)

b J (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)




FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemiR § 9 BauGB und BauNVO)

1. Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten sind unzulassig.
§1(9)i.V.m. § 6 (2) und (3) BauNVvO

2. Wohnungen sind nur oberhalb des 1. Vollgeschosses zuldssig.
(§1 (9) i.V.m. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO)

3. Garagen und Nebenanlagen sind auch aullerhalb der Oberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
(§ 12 (8) und § 14 (1) BauNVO)

4. Umfassungsbauteile von Gebauden mit dauernder Aufenthaltsfunktion fiir Menschen sind zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen mit Materialien, die den Anforderungen der Larmschutzklasse 2 (gemal
VDI-Richtlinie 2719) entsprechen, zu errichten.

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

5. Pkw-Stellplatzanlagen gem. § 51 BauO NW mit mehr als 4 Stellplatzen sind mit mind. 1 groRkronigen
Laubbaum je angefangener 5 Stellplatze gleichmaBig zu bepflanzen (Grélle der Baumscheibe: mind. 4 m?).
Durch geeignete Manahmen (z. B. Freihalten der Baumscheibe, Schutzgitter etc.) sind diese Baume vor
Beeintrachtigungen zu schitzen. Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind diese Stellplatzanlagen mit einem
Pflanzstreifen von mindestens 1,0 m Breite zu versehen und dauerhaft zu unterhalten, der nur fur
erforderliche Zufahrten und Zuwegungen unterbrochen werden darf.

(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)



HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

s =mms ssss= raumliche Abgrenzung des Ursprungsbebauungsplanes und
benachbarier Bebauungsplane

1. Dem Westf. Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251/2105-252)
oder der Stadt als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaf-
fenheit) unverziiglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15
und 16 DSchG). Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten
der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiih-
ren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fir die Dauer der Unter-
suchungen frei zu halten . Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor
Beginn) dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bréderichweg 35, 48159 Minster, schriftlich
mitzuteilen.

2. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die
Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

3. Das Plangebiet liegt im festgesetzten Bauschutzbereich des Flughafens Miinster/Osnabriick.
Zulassige Hohe gemal § 12 Abs. 3 Nr. 1a Luftverkehrsgesetz betragt 63,0 m Uber NN.

Bei Uberschreitung der o.g. Bauhdhen ist die Zustimmung der Luftfahrtbehérde erforderlich. Dies
gilt auch fir den Aufbau und die Benutzung von Baugeraten wahrend der Bauzeit.



VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters
zum Stichtag vom 06.07.2009 tbereinstimmt und die Feststellung der Planung geometrisch
eindeutig ist.

Dipl.-Ing. E. Beckermann
Offentlich best. Verr Jsinaeii
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Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am 25.06.2009 gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen.
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Dieser Plan einschlieBlich Begrundung hat gemaB § 3 (2) BauGR laut Bekanntmachung
in der Zeit vom 27.12.2010 bis einschlieBlich 26.01.2011 &ffentlich ausgelegen.
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Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Ladbergen am 10.03.2011
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
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Mit der ortstiblichen Bekanntmachung gema® § 10 (3) BauGB am 44.00. O A
ist dieser Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Gﬁ.lndFagen dE Eahau”ngsp!gﬂeﬁ Eind:

es (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004

Die §§ 1 Abs, 3 ynd 10 des Baugesetzbuch
BG
DG 1. 8. 2414) § 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen

In Verbj it den
erbindung mit de Eng der Bekanntmachung vom 14.07.1994

(GO NRW) in der Fass

{GV.NWV;] 666/SGV-NW 2023) |

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBILS. 132)
es zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und

SOWi ikel 3 des Geselz
Ee;-e.;s:::ung von Wohnbauland vom 22.04.1893 (BGBI. |. S. 466)

Die planzeichenverordnung in der Neufassung vom 18.12.1990 (BGBI.1.1991, S.58)
Die Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung vom 01.03.2000
(GV. NRW S. 256 / SGV. NRW. S. 232)



