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FESTSETZUNGEN gemal Planzeichenverordnung RECHTSGRUNDLAGEN VERFAHRENSVERMERKE

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB)

v W Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters
Wy g P s.’o .
-,'\-. -,'T. der zuletzt gednderten Fassung. zum Stichtag vom 18.03.2015 Ubereinstimmt und die Feststellung der Planung geometrisch
Art und MaR der baulichen Nutzung eindeutig ist.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Die Darstellung der Katastergrundlage kann auRerhalb des Geltungsbereichs des

Allgemeine Wohngebiete Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung. Bebauungsplanes unvollstindig sein.

WA
(§ 4 BauNVvO) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

e a u u n g s p a n r - Grundflachenzahl (GRZ) (BGBI. 1 1991 S. 58), in der zuletzt geanderter Fassung.
0,4 Der Rat der Gemeinde Ladbergen hatam 12.10.2017 gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
L] (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (Ba_uO NRW) in der Bebauungsplanes beschlosseng.] gem-§2(1) ?
1] 1] Geschossflachenzahl (GFZ) Bekanntmachung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der zuletzt geanderten
a u se re e e - . n e r u n g (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Fassung. Ladbergen den, 13.10.2017
11 Zahl der Voligeschosse (maximal) Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ; 5
: . ’ 14.07.1994 (GV NW S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

@ Zahlder Voligeschosse (zwingend) L
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Birgermeister Schriftfithrer

FH Firsthéhe in Meter Gber OKFF (maximal)

TH Traufhdhe in Meter tiber OKFF (maximal) Dieser Plan einschlieRlich Begriindung hat gemag § 3 (2) BauGB laut Bekanntmachung in der Zeit

vom 23.10.2017 bis einschlief3lich 24.11.2017 offentlich ausgelegen.

Ladbergen den, 27.11.2017

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) . .
Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO)

Blrgermeister

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen grundsatzlich

Offene Bauweise unzulassig. Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Ladbergen am 14.12.2017 gem. § 10 (1) BauGB

(0}
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) (§ 1 (6) BauNVvO) als Satzung beschlossen.
2. Pro Wohngebaude (bzw. Haushalfte bei Doppelhdusern) innerhalb des WA1-Gebietes sind max. Ladbergen, den 15.12.2017
Sonstige Planzeichen 2 Wohneinheiten zulassig.
— 9 (1) Nr. 6 BauGB
. . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§9 (DN auGB)
— (§ 9 Abs. 7 BauGB) 3. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 der BauNVO sind auch auf e e e SRAMARERERE
. _ den nicht liberbaubaren Grundstiicksteilen zulassig. Der Abstand von Garagen zu &ffentlichen Burgermeister Schriftflhrer
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Verkehrsflachen muss min. 1,0 m betragen.
oo Abgrenzungen des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 23 (5) BauNVO) ’ Mit der ortsublichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB am .................. ist dieser
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.
o ) _ ) 4. Die auf den privaten Grundsticksflachen auftreffenden Niederschlage sind durch Versickerungs-
—O0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LP) gemanR DIN 4109 anlagen auf dem jeweiligen Grundstiick dem Grundwasser zuzufiihren. Ein Notiiberlauf in die Ladbergen, ..................
offentliche Niederschlagsentwasserung ist zulassig.
LP III Larmpegelbereiche gemafl DIN 4109 (§9 (1) Nr. 14 BauGB i. V. m. § 44 LWG)
38-48° zulassige Dachneigung in Grad 5. Die Oberkante Erdgeschossfertigfuliboden darf max. 0,5 m Uber der Fahrbahnoberkante der URRRSERIEE e
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache liegen. Die festgesetzten First- und Traufhdhen Birgermeister

bemessen sich ab Oberkante Erdgeschossfertigfuliboden.
(§ 9 (3) BauGB)

6. Zur Einhaltung normierter Schallschutzanforderungen sind folgende MafRnahmen zu
bertcksichtigen:
6.1. In den mit Larmpegelbereichen III gekennzeichneten Flachen sind beim Neubau oder bei

H I NWE I s E y KE N N Z E I c H N u N G E N y NAc H Rlc HTI_I c H E baugenehmigungspflichtigen Anderungen an die AuRenbauteile der schutzbediirftigen

Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume erhdhte Anforderungen beziiglich des Schallschutzes

'-j BERNAH M EN zu stellen. In Abhangigkeit von den in der nachfolgenden Tabelle dargestellten

Larmpegelbereichen sollen die dort aufgeflihrten resultierenden Luftschallddmm-Male fiir die
Aulenbauteile nicht unterschritten werden.

1.  Dem Westf. Museum fur Archaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251/591-8801) oder der Stadt
als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. lhre
Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG). Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege
oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf.

archaologische Untersuchungen durchfilhren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen Erforderliches bewertetes resultierendes G H d L d b
sind fur die Dauer der Untersuchungen frei zu halten. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage "mafgeblicher Schalldamm-MaR R',, s der AuBenbauteile in dB(A) e mel n e a e rge n

Larmpegelbereiche fur den AuRenlarm mit den erforderlichen Luftschallddmmmalien der
gesamten Aullenbauteile von Aufenthalts- und Bettenraumen.

: ; vor Beginn) dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, An den Speichern 7, 48157 Minster, schriftlich mitzuteilen. Larmpggel- Aulenlarmpegel” . -
% L N e g ; b bereich dB(A) Wohn- und Bettenraume in
Ursprungsbe bauungsplan 2. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die Arbeit sofort Buroraume Schlafraume KSigkggsgtS;ﬁgin Be bau u ngsplan N r. 7
einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen. L " A
P | I <55 : 30 35 Gausebreede” - 16. Anderung
3. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelwerke (z. B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) kénnen im
Zusammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrensunterlagen bei der Verwaltung eingesehen II 56 - 60 30 30 35
s werden. I 61-65 30 35 40 11,000
4. Zur Bericksichtigung von Vogelarten, die den Artenschutzvorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes v 66 - 70 35 40 45
S unterliegen, ist nach § 44 Abs. 1 BNatSchG der Zeitpunkt der Gehélzfallung aufierhalb der Brutzeit, also vom 1.
\<\\<& Oktober bis 28. Februar, zu legen. Vv 71-75 40 45 50 S ) - NE ' ' lf/J / Zadhl N
5. Grundstiickszufahrten von der / zur Kreisstrale 11 unterliegen der Zustimmung des Baulasttragers der ) . ) i ' = XK ‘j‘ T )% 2 22| ) g
‘ ‘ > Verkehrsanlage und werden in diesem Bereich nicht in Aussicht gestellt. Die Berechnung der konkreten Dammwerte im bauordnungsrechtlichen Verfahren erfolgt < S F) >, NNE @, )| ‘ffé S
a 311 unter Berticksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109. % A R [T
L \z Z / /[, SN QN AN /j
EF ‘-:“F ﬂ« |~ 6.2. Zur Nachtzeit ist in den Bereichen mit einem Beurteilungspegel von = 50 dB(A) ein #"‘ % ANPE L \ ; @ 6 TR "’Z “olo ] M
\ R P\ " o o e S ~ B S DD AP N SFNCTA h
2 @“@ﬂ@ﬂﬂ “““‘ ungestorter Schlaf bei gedffnetem Fenster nicht immer moglich. Schutzbediirftige = R NS , 2 N 3
ﬁﬂ l““‘ o1k E’B 17 £1g — | Wohnraume (z B. Schlafraume), die nur Gber eine zur Saerbecker Strale und/oder BAB 1 o/ s h A N2~ \ V)
R o 458 Be . orientierte Bellftung verfiigen, sind im Larmpegelbereich III zum Schutz vor schadlichen
519 520 522 524 525 ek Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes durch
m z 416 schallgeddmmte Liiftungssysteme zu schiitzen.
- l% (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
3
o
n 5 ) 6.3. Ausnahmsweise sind reduzierte SchallschutzmafRnahmen oder gar ein kompletter Verzicht AL “//)/‘ - | .
S K 11 45y | % m ; o Gebaude Katasterbestand auf SchutzmaRnahmen moglich, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass diese ) (ﬂ} 7 ﬂa” //'/ 7 AN % ' )
[\ o Sae’"bec/( l ) MaRnahmen aufgrund besonderer Umstande (z.B. realisierter aktiver Schallschutz an der : o S N B\ ///,, T ol EIZ/Z\
) Tese Strane L1 e vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen BAB 1) nicht erforderlich sind. T 4 O\ 2\ | b - 5y
\ e P £ R
\\ = = S = e I — ¢¢ s amm— F|Ur9renze f “ecle R "._ ““
Yy,
\\\\ IS S 412 [ 1 B B Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 16. Anderung
i I (]
I\ I:‘b ..
I\ ' FESTSETZUNGEN (gemaR BauO NRW)
I\
\\ 38 1. Unterschreitungen der festgesetzten Dachneigungen kdnnen fiir untergeordnete Teile der ‘ ; ZAth > ,///% 2]
I\ WA1| Ilo Dachflachen ausnahmsweise gestattet werden, wenn die Dacher mit einer Begrinung g ‘ & 72 . L o »
0 versehen werden. Untergeordnete Gebaudeteile, Nebengebaude, Carports bzw. Garagen 1/ g . \ ’ - % : i
) 0,4 . @ sind von den festgesetzten Dachneigungen ausgenommen.
N T [TH45m ‘."\ r—t\ i (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW)
N 8 3848 |FHo5m s |
\ 409 2. Die Lange von Dachaufbauten und -einschnitten innerhalb des WA1-Gebietes darf zusammen
\ 1279 nicht mehr als zwei Drittel der zugehdrigen Dachflachenlange betragen. Ihr Abstand von den
| Giebelseiten der Gebaude hat min. 1,25 m zu betragen.
\\\ Bebauungsplan Nr. 31 (3 86 (1) NIr. 1 BauO NRW)
\ "In der Laake" 3. Die Farbe der Dacheindeckungen ist bei Hauptgebauden des WA1-Gebietes auf die Farbtone
W ) rot bis braun sowie schwarz, beschrankt. Hochglanzende Dacheindeckungen sind nicht
\ L zulassig. Abweichend davon kdnnen Dachbegrinungen vorgenommen werden.
I\ m (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW)
I\ il
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VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Llegenschaftskatasters
zum Stichtag vom 18.03.2015 tbereinstimmt und die Feststellung der Planung geome/trf eh\ )\
eindeutig ist. S
Die Darstellung der Katastergrundlage kann auerhalb des /eltungsberelchs des /&
Bebauungsplanes unvolistandig sein. /

. 75 P~ /é# ;’ ==
M eori e A2.07.2076 (Cttonti. be
,. - G

entl. beat ‘\/«nm‘1 -ing.

Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am 12.10.2017 gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung d“eses
Bebauungsplanes beschlossen.

Ladbergen den, 13.10.2017

Burgermeaster

Schriftflihrer

Dieser Plan einschlieRlich Begriindung hat gemag § 3 (2) BauGB laut Bekanntmachung in der Zeit
vom 23.10.2017 bis einschlielich 24.11.2017 6ffentlich ausgelegen.

Ladbergen den, 27.11.2017

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Ladbergen am 14.12.2017 gem. § 10 (1) BauGB
als Satzung beschlossen.

Ladbergen,den 15.12.2017

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemafR § 10 (3) BauGB am 2240 AL ist dieser
Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

/ 1 A
N\ LB A A _/’lé) 4,11

Blrgermeister






