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FESTSETZUNGEN gemaB Planzeichenverordnung HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NAGHRIGHTLICHE

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB) UBERNAHMEN
G E M E I N D E LA D B E R G E N Art der baulichen Nutzung 1. Dem Westf. Museum fiir Archaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251/591-8801) oder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) der Stadt als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit)
Sondergebiete, die der Erholung dienen unverzlglich zu melden. lhre Lage im Gelénde darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16
B b @ (§ 10 BauNVO) DSchG). Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der
e a u u n g s p a n r B betroffenen Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu
kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafir bendétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen

frei zu halten. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fir

1] [ o il MaR der baulichen Nutzung Bodendenkmalpflege, An den Speichern 7, 48157 Munster, schriftlich mitzuteilen.
rnofungsgenie engericn - n.aaergen ou enkKunie 5 A, TN 1 B2uGB.§ 16 Bunvo) :
(] ]

. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die Arbeit

o Grundflache mit Flachenangabe in Quadratmeter sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ) _ o
= 3. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelwerke (z. B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien)
[ Zahl der Vollgeschosse (maximal) kénnen im Zusammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrensunterlagen bei der Verwaltung
II eingesehen werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GH Gebaudehdhe in Meter iber Oberkante FertigfuRboden (maximal)

————————— geplante Parzellengrenzen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen —oo-oo=== geplante Wege in Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Y,

El 5 o I s Y o Geltungsbereich benachbarter Bebauungsplane
5< ] Offene Bauweise
N S i 20 Y (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
® j
e > = 7 5 Abweichende Bauweise
%@ 46 ! 32 R a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) RECHTSGRUNDLAGEN
| &
\
() Baugrenze I B | .
\ il %\@6 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Grundlagen des Bebauungsplanes sind:
U &?5 e Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
D VS\ vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) in der zuletzt gednderten Fassung
Verkehrsflach
120 (§e; :b;s,laﬁr e1n1 BauGB) e In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen
D ) ) (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV.
[ Verkehrsflichen (privat) - Haupt NRW. 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NW. S. 950) in der zuletzt
- erkehrsflachen (privat) - Hauptweg ednderten Fassun
“ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 9 9
i e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) sowie
" . ) Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
: Campingplatzgebiet / éegkiggsf;amer;1(;:;2/;—.\(’(3)8)Nebenweg Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466) in der zuletzt geanderten
D Freibad Freizeitwiese ' ’ Fassung
z Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer e Die Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991, S. 58) in der
22 —_— (Z§W9ecAkbbes1t|r'1\l1ml1Jr11gB 6B) zuletzt geanderten Fassung
s. 1 Nr. au
e Die Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung vom 28.12.2016 (GV. NRW. S. 1161 bis
1194)
! -
Buddenkuhlsee CGrunfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
(P
. g Grunflachen (privat) VERFAH RENSVE RMERKE
123 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Kldranlage Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters
Sport T Spiel/ 7 Z zum Stichtag vom 17.06.2015 Ubereinstimmt und die Feststellung der Planung geometrisch
o . % eindeutig ist. [
Seunaeimihngen Gemarkung Lengerich Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, Die Darstellung der Katastergrundlage kann auRerhalb des Geltungsbereichs des
Flur 165 T;;F:Legfl '-;‘l“dzz;rzinéWicélBt;ng von Natur und Landschaft Bebauungsplanes unvollstandig sein.
s. 1 Nr. 20, au
IIa ‘ Erhaltung Baume
Zentrale Versorgungs- . . .
und Freizeiteinrichtungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Der Rat der Gemeinde Ladbergen hatam .................. gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.
GR 1.400 m? GH10,0m
Graute Kamp " Ladbergen, den ..................
Sonstige Planzeichen
Bebauungsplan Nr. 111 _
:- -: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes | | e e
L a (§ 9 Abs. 7 BauGB) Burgermeister Schriftfihrer
Y Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder ) ) . . . : .
- re—o—o Abgrenzungen des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Dieser Plan elnschlle[??llch Begrpndung hat gen]aB § 3 (2) BauGB laut Bekanntmachung in der Zeit
- _— (z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) VOM ..o bis einschlieRlich .................. offentlich ausgelegen.
/
_— Io
- Campingplatzgebit Wochenendplatz- Ladbergen, den ..................
- — und Ferienhausgebiet
GR 60 m?
Blrgermeister
23
FESTS ETZU NGEN Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Ladbergen am .................. gem. § 10 (1)
BauGB als Satzung beschlossen.
Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NW)
\ Gemarkung Ladbergen Ladbergen, den ..................

Flur 47 -5 —_— _ - 1. Die ,Sonstigen Sondergebiete“ dienen der Unterbringung von Ferien- und Freizeiteinrichtungen.
] Zulassig ist eine Anlage mit den, in ihren Einzelgebieten nachfolgend bezeichneten (nicht dem

dauerhaften Wohnen dienenden) Nutzungen sowie zugehdrigen Nebennutzungen.

(§10 (1)BauNvO) T e

Blrgermeister Schriftfhrer
\ 1.1. In dem Sondergebiet ,Zentrale Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen® (SO 1) sind folgende
Nutzungen mit den durch die Nutzung verursachte Nebenanlagen zulassig:
\ e Rezeption und Verwaltung fiir die Ferienanlage
\ P e Verkaufseinrichtung fiir Artikel des téglichen Bedarfs (Lebensmittel, Presseartikel etc.) Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB am ............... ist dieser
\ Campingbedarf, Geschenkartikel mit max. 150 m? Verkaufsflache Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.
\ e Wirtschaftsgebaude, Werkstatt- und Lagerrdume, Fahrradverleih
\«eV \ e Je eine Betriebsleiterwohnung und eine Wohnung flir Saisonpersonal (unabhangig von der Ladbergen, den ..................
\ eme(_ unter 1. formulierten allgemeinen Zweckbeschreibung)
QN 7 e Gaststatte mit max. 100 Sitzplatzen, Kiichenbetrieb, Imbiss, zwei Au3enterrassen mit max.
AN 80 Sitzplatzen
53 Wochenendplatzgebiet N 126 e Kinderanimation und Veranstaltungsbdh e (|
— | ° Sanitéranlagen B[jrgermeister
GR 50 m?* F Die zulassige Grundflache betragt 1.400 m2. Eine Uberschreitung durch bauliche Anlagen ist

nicht zulassig.

. - 1.2. In dem Sondergebiet ,Campingplatzgebiet® (SO 2) sind folgende Nutzungen mit den durch die
Nutzung verursachten Nebenanlagen zulassig:

D0 . e Standplatze, die flr mobile Freizeitunterkiinfte bestimmt sind, Zelte,

................................. IO N o) A Wohnwagen, Wohnmobile und andere bewegliche Unterkiinfte
‘ e Pkw- Stellplatze fir den durch das Gebiet verursachten Bedarf.

1.3. In dem Sondergebiet ,Wochenendplatzgebiet® (SO 3) sind folgende Nutzungen mit den durch
die Nutzung verursachten Nebenanlagen zulassig:

Q@

AY e Aufstellplatze fliir / mit Wochenendhausern (auch nicht jederzeit ortsveranderlich
aufgestellte Wohnwagen oder Mobilheime) mit einer Grundflache von max. 50 m? und
einer Gesamthohe von 3,50 m, mit einer Aufstellplatzgrée von mind. 100 m?

e Zu den Wochenendhausern zugeordnete Giberdachte Freisitze (oder Vorzelte) mit —
zusatzlich max. 10 m? Grundflache

e Sanitaranlagen, Materiallager auf max. 160 m? Grundflache

e Pkw- Stellplatze fir den durch das Gebiet verursachten Bedarf

e Ausnahmsweise, fur eine kurzzeitige Unterbringung auf freien Aufstellplatzen, Aufstellen
von mobilen Freizeitunterkiinften, sofern die Campingplatzgebiete ausgelastet sind.

Gemeinde Ladbergen

Bebauungsplan Nr. 111
"Erholungsgebiet Lengerich - Ladbergen

© 1.4. In dem Sondergebiet ,Wochenendplatz- und Ferienhausgebiet® (SO 4) sind folgende
Nutzungen mit den durch die Nutzung verursachten Nebenanlagen zulassig:

e Ferienhauser, die dem Zweck der Erholung und dem touristisch genutzten, ferienmafigen

Wohnen mit einer Grundflache von max. 60 m? und einer Gesamthéhe von max. 6,00 m Buddenkuhle” - 2. Anderung
dienen
e Zu den Ferienhdusern zugeordnete Uiberdachte Terrassen (oder Freisitze) mit zusatzlich E rf
max. 10 m2 Grundflache ntwu 1:1.000

e Anlagen fur sportliche Zwecke

o Pkw-Stellplatze fir den durch das Gebiet verursachten Bedarf

e Bereits vorhandene Wochenendhauser mit einer Grundflache von max. 50 m? und einer
Gesamthohe von 3,50 m, mit einer Aufstellplatzgrofie von mind. 100 m? sowie zugeordnete
Uberdachte Freisitze (oder Vorzelte) mit zusatzlich max. 10 m? Grundflache.

Wochenendplatzgebiet . . - .
1.5. In dem Sondergebiet ,Sport- / Spiel- / Saunaeinrichtungen® (SO 5) sind folgende Nutzungen
mit den durch die Nutzung verursachten Nebenanlagen zulassig:

GR 50 m?

e Anlagen fir sportliche Zwecke
e Sanitaranlagen
e Saunaeinrichtungen auf max. 150 m? Grundflache.

Langebrock

1.6. In dem Sondergebiet ,Campingplatzgebiet / Freizeitwiese” (SO 6) sind folgende Nutzungen
mit den durch die Nutzung verursachten Nebenanlagen zulassig:

e Standplatze, die fir die kurzzeitige Unterbringung mobiler Freizeitunterkiinfte bestimmt
sind, Zelte, Wohnwagen, Wohnmobile und andere bewegliche Unterkilinfte

e Pkw- Stellplatze fir den durch das Gebiet verursachten Bedarf

e AuBengastronomie (,Beachbar®) auf max. 40 m? Grundflache

e Liege- und Spielwiese.

2. Die im Bereich baulicher Anlagen auftretenden Niederschlagswasser sind in vollem Umfang
zurtckzuhalten und zu versickern.
(§9 (1) Nr. 14 BauGB i. V. m. § 44 LWG)
33
3. Abweichend zur Offenen Bauweise sind in dem SO 1- Gebiet Baukdrper bis zu 70 m Gesamtlange
\ zulassig.
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

An de Bieke

\ 4. Innerhalb der SO 1- Gebiete zulassige Wohnnutzungen dirfen bei Aufenthalts- und Schlafraumen
\ keine, zur Autobahn (BAB 1) orientierte, zu 6ffnenden Fenster aufweisen.
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
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. Innerhalb der gesondert festgesetzten "Privaten Grinflachen" sind vorhandene Grunstrukturen zu

)

erhalten und Flachen ohne Gehodlze als freiwachsende Heckenstruktur mit Pflanzmaf3nahmen zu &
\ erganzen. Es sind ausschlief3lich heimische und standortgerechte Gehdlze zu verwenden und in 7a
einer Dichte von mindestens 1x1,5 m in artgleichen Gruppen zu pflanzen. Wassergebundene 55 2
\ FuBwege sind in dem hinweislich gekennzeichneten Umfang zulassig. g’g FEE A \ o
(§ 9 (1) Nr. 25a u. b BauGB) , 3 ’= A
R i »..__\\...}
\ 6. Im Bereich vollflachig versiegelter Verkehrsflachen (Hauptwege) sind im Abstand von maximal 20 I LA i 3 ;:EE b A |
m hochstdmmige, groRkronige, heimische Laubbdume zu pflanzen. Kartenunterlage: Deutsche Grundkarte M. 1:5.000 i KRS '
\ (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) | _© Geobas‘.lsdz;ltgan KI‘EI? Stemf;Jr‘t Stand 2015 > J‘ A A
1 \ 7. Nicht als Hauptweg gekennzeichnete Verkehrsflachen sind in wassergebundener Oberflache Proj Nr. 15 079 01

auszubilden. Beratung * Planung * Bauleitung

> ! \ (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) "
34 ) ) \ Mindener StraBe 205 Telefon (0541) 1819-0 bh "'
)

Planunterlage: Digitale Liegenschaftskarte & \ \ 49084 Osnabriick Telefax (0541) 1819 - 111
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