FESTSETZUNGEN

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB)

gemaR Planzeichenverordnung

FESTSETZUNGEN

(gemaR BauO NW)

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 und 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl
(GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Geschossflachenzahl
(GFZ) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse (maximal)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o) Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

iE Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralienbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o o o .

o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Q00000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

. " Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
— (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(passive Schallschutzmafnahmen)
i Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager
% E zu belastende Flachen
e R (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

1. Unterschreitungen der festgesetzten Dachneigungen kdnnen flr untergeordnete Teile der

Dachflachen ausnahmsweise gestattet werden, wenn die Dacher mit einer Begriinung versehen
werden. Untergeordnete Gebaudeteile, Nebengebaude, Carports bzw. Garagen sind von den
festgesetzten Dachneigungen ausgenommen.

(§ 86 (1) Nr. 1 BauO NW)

2. Die Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden darf max. 0,5 m tber der Fahrbahnoberkante der

nachstgelegenen o6ffentlichen Verkehrsflache liegen. Die festgesetzten Trauf-/ Firsthéhen
bemessen sich ebenfalls nach der Fahrbahnoberkante.
(§ 86 (1) Nr. 1 BauO NW)

3. Die Lange von Dachaufbauten und -einschnitten darf zusammen nicht mehr als zwei Drittel der

zugehdrigen Dachflachenlange betragen. lhr Abstand von den Giebelseiten der Gebaude hat
min. 1,25 m zu betragen.
(§ 86 (1) Nr. 1 BauO NW).

4. Die Farbe der Dacheindeckungen ist bei Hauptgebauden auf die Farbttne rot bis braun sowie

schwarz, beschrankt. Hochglanzende Dacheindeckungen sind nicht zulassig.
Abweichend davon kénnen Dachbegrinungen vorgenommen werden.
(§ 86 (1) Nr. 1 Bau O NW)

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414)

- In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein- Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV.NW S. 666/SGV.NW 2023).

- Der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977
(BGBI. I. S. 1763), geandert durch die Verordnung vom 23.01.1990
(BGBL.I.S. 127) sowie Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

- Der Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 22.06.1991
(BGBL.I. 1991, S. 58)

- Der Landesbauordnung (BauONW) vom 07.03.1995, geadndert durch
Gesetz vom 09.11.1999 (GV. NW S. 622)

| [ | [ benachbarte Bebauungsplane

vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

1. Dem Westf. Museum flr Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251/2105-252)
oder der Stadt als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaf-
fenheit) unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht veréandert werden (§§ 15
und 16 DSchG). Dem Amt flr Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten
der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiih-
ren zu kdnnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Unter-
suchungen frei zu halten . Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor
Beginn) dem Amt flir Bodendenkmalpflege, Broderichweg 35, 48159 Miinster, schriftlich
mitzuteilen.

2. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die
Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

VERFAHRENSVERMERKE

Gemeinde Ladbergen

Bebauungsplan Nr. 28
"Koldefeldkamp™”

1:1000

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des
Liegenschaftskatasters zum Stichtag vom ...............cc......... Ubereinstimmt
und die Feststellung der Planung geometrisch eindeutig ist.

Der Rat der Gemeinde Ladbergen hatam ..........cccccceiieeee gem. §2 (1)
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Ladbergen den,

Birgermeister Schriftflhrer

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NW)

1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen grundsatzlich
unzulassig.
(§ 1 (6) BauNVO)

2. Pro Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

3. Pro Wohneinheit sind min. 2 Stellplatze fur Kfz auf dem jeweiligen Grundstiick
anzulegen. Grundstlickszufahrten und -zuwegungen diirfen pro Grundstiick max.
6,0 m Anschlussbreite an die offentlichen Verkehrsflachen aufweisen.

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

4. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 der BauNVO sind
auch auf den nicht tberbaubaren Grundstlcksteilen zulassig.
(§ 23 (5) BauNVO)

5. Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu
versehen.
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

6. AuRenmaterialien von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehen
sind, sind in den zeichnerisch festgesetzten Bereichen im westlichen Teil des Geltungsbereiches
bei Orientierung zu den Verkehrsflachen in Materialien der Schallschutzklasse 2
(gemaf DIN 2719) zu errichten.
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Dieser Plan einschlieRlich Begriindung hat gemaf § 3 (2) BauGB laut Bekanntmachung
in der Zeitvom .................... bis einschlieflich ..........c............ Offentlich ausgelegen.

Ladbergen den,

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat derGemeinde Ladbergen am .........ccccccveiiiviiininicenne.
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Ladbergen, den

Birgermeister Schriftflhrer

Mit der ortsuiblichen Bekanntmachung gemafl § 10 (3) BauGB am .........cccccvvvvvvvinnnns
ist dieser Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Ladbergen,

Blrgermeister

Proj. Nr. 06 009 011
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