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GEMEINDE LADBERGEN

1. Anderung / Erweiterun
Bebauungsplan Nr. 28

FESTSETZUNGEN

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB)

gemal Planzeichenverordnung

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NW)
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Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVvO)

0.4 Grundflachenzahl
’ (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Geschossflachenzahl
(GFZ) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse (maximal)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
ii Nur Einzelhduser zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straldenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Dl (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Hochwasserabflusses (Gewasserrandstreifen)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

_|J_ J_}_ Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
L - und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Griinlandextensivierung)
J—1_ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o o p .
o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
elejeielele; (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
00000 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
® ® . . . :
® ® Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
LLI1LL von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
o Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu belastende Flachen
I % [ zugunsten der Versorgungstrager (V) und Anlieger (A)
Il (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
TH maximale Traufhthe
FH maximale Firsthohe
ZD Zeltdach
20-30° Dachneigung in Grad

1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen grundsatzlich
unzulassig.
(§ 1 (6) BauNVvVO)

2. Pro Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

3. Pro Wohneinheit sind min. 2 Stellplatze fiir Kfz auf dem jeweiligen Grundstiick
anzulegen. Grundstiickszufahrten und -zuwegungen dirfen pro Grundstiick max.
6,0 m Anschlussbreite an die 6ffentlichen Verkehrsflachen aufweisen.
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

4. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 der BauNVO sind
auch auf den nicht Oberbaubaren Grundstiicksteilen zulassig.
(§ 23 (5) BauNVvO)

5. Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu
versehen.
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

6. Auf den Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist zu versickern.
(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB i.V.m. § 51a LWG)

7. Die Uferrandstreifen innerhalb der Flache fir die Wasserwirtschaft sind von baulichen Anlagen
jeglicher Art sowie Gelandeaufhdhungen freizuhalten.
(§ 9 (1) Nr. 10 und 20 BauGB)

8. Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschatft ist als extensive Griinlandflache zu bewirtschaften. Amphibienlebensraume sind
durch Stein- / Holzschittungen zu starken.

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

FESTSETZUNGEN

(gemaR BauO NW)

benachbarte Bebauungspléne

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

1. Dem Westf. Museum fiir Archaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251/2105-252)
oder der Stadt als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaf-
fenheit) unverziiglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15
und 16 DSchG). Dem Amt flir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten
der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiih-
ren zu kdnnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafir bendétigten Flachen sind fir die Dauer der Unter-
suchungen frei zu halten . Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor
Beginn) dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Broderichweg 35, 48159 Munster, schriftlich
mitzuteilen.

2. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die
Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Die Gebaude sind nur mit Zeltdachern mit einer Neigung von 20°-30° zulassig.
Unterschreitungen der festgesetzten Dachneigungen kénnen fiir untergeordnete Teile der
Dachflachen ausnahmsweise gestattet werden, wenn dies konstruktiv erforderlich ist.
Untergeordnete Gebaudeteile, Nebengebaude, Carports bzw. Garagen sind in der Dachform
und Dachneigung des Hauptgebaudes oder mit Flachdach zu errichten.

(§ 86 (1) Nr. 1 BauO NW)

2. Die Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden darf max. 0,5 m ber der Fahrbahnoberkante der
nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache liegen. Die festgesetzten Trauf-/ Firsthdhen
bemessen sich nach der Oberkante Erdgeschossfertigfuliboden.

(§ 86 (1) Nr. 1 BauO NW)

3. Dachaufbauten und -einschnitte sind nur zulassig, sofern Ihre Kanten die gleiche Neigung wie das
Hauptdach aufweisen, sie in lhrer Langsausdehnung weniger als die Halfte der Dachlange
(gemessen an der Traufkante) ausmachen und ihre Hohe weniger als die Halfte der
max. Dachhéhe betragt.

(§ 86 (1) Nr. 1 BauO NW).

4. Die Farbe der Dacheindeckungen ist bei Hauptgebauden auf die Farbtdne rot bis braun
beschrankt. Hochglanzende Dacheindeckungen sind nicht zulassig. Die aul3eren
Umfassungswande sind mit Verblendmauerwerk in den Farbtdnen rot bis braun zu errichten.
(§ 86 (1) Nr. 1 BauO NW)

5. Grundstiickseinfriedungen sind nur in einer Héhe von max. 0,8 m Gber Gelédndeoberkante zulassig.

(§ 86 (1) Nr. 5 BauO NW)

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414)

- In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein- Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV.NW S. 666/SGV.NW 2023).

- Der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977
(BGBI. I. S. 1763), geéndert durch die Verordnung vom 23.01.1990
(BGBI.1.S. 127) sowie Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

- Der Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 22.06.1991
(BGBI.l. 1991, S. 58)

- Der Landesbauordnung (BauONW) vom 07.03.1995, gedndert durch
Gesetz vom 09.11.1999 (GV. NW S. 622)

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des
Liegenschaftskatasters zum Stichtag vom ...............c..c..... Ubereinstimmt
und die Feststellung der Planung geometrisch eindeutig ist.
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Der Rat der Gemeinde Ladbergen hatam ............................ gem.§2(1)
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Ladbergen, den

Blrgermeister Schriftfiihrer

Dieser Plan einschlieBlich Begriindung hat geman § 3 (2) BauGB laut Bekanntmachung
in der Zeitvom .................... bis einschlie3lich ...................... offentlich ausgelegen.

Ladbergen, den

Birgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Ladbergen am ..................
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Ladbergen, den

Blrgermeister Schriftfiihrer

Mit der ortsuiblichen Bekanntmachung gemafl § 10 (3) BauGB am ......cccceecevveennneen.
ist dieser Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Ladbergen, den

Burgermeister

Proj. Nr. 07 095 011
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