Bekanntmachung

der Gemeinde Kreuzau

Bebauungsplan Nr. A 1, 3. Anderung, Ortsteil Bogheim, ,,Schafsbenden*
hier: Aufstellungsbeschluss und Beteiligung der Offentlichkeit

Der Rat der Gemeinde Kreuzau hat in seiner Sitzung am 20.02.2024 die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. A 1, Ortsteil Bogheim, ,Schafsbenden®, gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der
zurzeit geltenden Fassung beschlossen und dem Bebauungsplanentwurf zugestimmt. Ferner
hat der Rat der Gemeinde Kreuzau die Durchfuihrung der Offenlage gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan dient der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung in einem
Teilbereich es Bebauungsplangebietes. Der von der 3. Anderung betroffene Bereich wird im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache und im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans wird auf dem Flurstiick 114
die Schaffung eines Baufensters angestrebt, da nach rechtskraftiger Planurkunde auf der
betreffenden Parzelle nur Gberbaubare Flachen fiur Garagen ausgewiesen sind.

Abgrenzung des Planbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am nordwestlichen Ortsrand von Bogheim und
umfasst das Flurstick 114 im sudlichen Teil des urspringlichen Bebauungsplans A 1.
Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch die Stral3e Schafsbenden. Im Osten und
Westen wird der Geltungsbereich durch die angrenzenden Flurstiicke begrenzt. Im Suden
befindet sich eine landwirtschaftliche Nutzflache. Die eindeutige Abgrenzung des Plangebietes
ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. A 1, Ortsteil Bogheim, ,Schafsbenden®,
liegt in der Zeit vom

25. Marz 2024 bis 30. April 2024



bei der Gemeindeverwaltung Kreuzau, Rathaus, Abteilung 2.1 — Bauleitplanung,
Wirtschaftsforderung, Zimmer 353, Bahnhofstralle 7, 52372 Kreuzau, wahrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsichtnahme aus.

Die Dienststunden sind montags bis freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr, dienstags von 13.30
Uhr bis 16.00 Uhr, donnerstags von 13.30 Uhr bis 17.00 Uhr.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. A 1 ist auch tber die Internetseite der
Gemeinde Kreuzau (https://kreuzau.de/rathaus/bekanntmachungen.php) einsehbar.

Ort und Dauer der Auslegung werden hiermit gemaf 8§ 3 (1) BauGB in der derzeit geltenden
Fassung offentlich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift beim Birgermeister Kreuzau, Rathaus,
Bau-, Planungs- und Wirtschaftsforderungsamt - Zimmer 353, Bahnhofstralle 7, 52372
Kreuzau, vorgebracht bzw. eingereicht werden kénnen.

Zeitgleich erfolgt die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB.

Hinweis zum vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Der Bebauungsplan wurde gemal § 13 BauGB im ,vereinfachten Verfahren“ aufgestellt, da
durch die Anderung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.
In diesem vereinfachten Verfahren wird gemafR 8 13 Abs. 2 BauGB von der frihzeitigen
Beteiligung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs.1 BauGB abgesehen. Gemal3 § 13 Abs. 3 BauGB
wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a
BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB abgesehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nur fristgeman vorgebrachte Anregungen geprift werden.
Die vorstehende Bekanntmachung wird hiermit veréffentlicht.

Kreuzau, den 04.03.2024

Der Birgermeister

- Ingo ERer -



