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Festsetzungen

Zum Bebauungsplan A und B der Gemeinde Kreuzau, betr. die Regelung
der Bebauung und Baugestaltung filir dieses Gebiet.

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGBl. I
S.341) und des § 103 der Bauordnung fiir das Land NW vom 25.6.1962
(GV.NW.S.373) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir

das Land NW vom 21.101952 i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.10.
1952 (GV.NW.S.283) hat der Rat der Gemeinde Kreuzau durch Be-
schluB vom 12.11.1962 folgende Festsetzungen zur Regelung und
Gestaltung der Bebauung filir das Gebiet des Bebauungsplanes A und B
der Gemeinde Kreuzau beschlossen.

§1

Flir die ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes A und B der
Gemeinde Kreuzau ist der als Anlage beigefligte Bebauungsplan
maflBgebend. Die Festsetzungen sind Bestandteil dieses Planes.

Die in ihm enthaltenen Festsetzungen sind verbindlich. Ausnahmen
und Befreiungen richten sich nach den geltenden Bestimmungen.

§ 2

Das durch diese Festsetzungen erfaBte Baugebiet wird durch die im
Bebauungsplan festgelegten Planungsgrenzen begrenzt.

s 3

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein allgemeines Wohngebiet
gemdB § 4 der Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962 BGB1 I S. 429.

Als Sondergebiet gemdB § 11 der vorerwdhnten Verordnung gilt die
vorgesehene Fldche zur Errichtung der 6ffentlichen Gebdude wie
Kirche, Schule, Kindergarten, Verwaltungsgebdude.

Im Interesse einer entsprechenden Gestaltung des Ortsbildes werden
fiir den Geltungsbereich folgende Gestaltungsmerkmale festgelegt:

a) Ddcher sollen als Satteldach mit folgender Dachneigung ausge-
fihrt werden:

fiir die im Plan vorgesehenen Teppich- Haken- H3user

20 bis 25°;

flir die sonstigen eingeschossigen H3duser 40°,

fir 2-geschossige Hduser 25 bis 30°,

flir 3-geschossige Hduser flachgeneigtes Dach bis 20°,

flir 4-geschossige Hduser flachgeneigtes Dach bis zu

20° oder Flachdach.

Bei eingeschossigen H&usern ist generell ein Drempel bis

zu einer HO6he von 60 cm, gemessen von Oberkante DachgeschoB-
fuBboden bis Unterkante Drempel-Pfette, zu lassen.
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b) Dachgauben sind zugelassen, wenn sie einen Giebelabstand
von 2,00 m haben. Unterhalb der Dachgauben sohlbank miissen
mindestens 3 Pfannenreihen vorhanden sein.

c) Garagen in offener Bauweise sind mindestens um 6 m von der
Strafenfluchtlinie zuriickzusetzen. Garagen und Nebenbauten
miissen sich nach Material, Form und Farbe dem Hauptgebdude
anpassen. Kellergaragen diirfen nur in begriindeten Ausnahme-
fdllen (Hanglage o.d.) genehmigt werden.

d) Die Sockelhdhe wird allgemein auf 40 - 50 cm liber der StraBen-
oberkante festgelegt. Hierbei ist jedoch den unterschiedlichen
Grundwasserverhdltnissen im Plangebiet Rechnung zu tragen.

e) Bei einer Nachbarbebauung wird die Anpassung an die vorhandene
Trauf- und Firsthdhe vorgeschrieben.

f) Eine Abgrenzung der Grundstilicke mit einem Spriegelzaun oderxr
einer Hecke ist im Verlauf der Baulinie statthaft.

Stacheldrahtzidune sind unzuldssig. Maschendrahtzdune diirfen nur
in Verbindung mit lebenden Hecken errichtet werden.

g) Die Grundfldchenzahl und die GeschoBfldchenzahl bemessen sich nach
den HOchstwerten des §17 der BauNVO v. 26.6.1962 (BGB1.I.S.429).

lber Befreiungen von den Vorschriften des §3 entscheidet die Bau-
genehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

Kreuzau, den 6. Jan. 1964

Der Bilirgermeister:



