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1. Anlass und Ziel

Die Stadt Korschenbroich beabsichtigt, mittels stadtebaulicher Satzung einen bebauten
Bereich des Ortsteils Steinforth-Rubbelrath als ,im Zusammenhang bebauter Ortsteil*
festzulegen (Klarstellungssatzung). Dartber hinaus wird eine AuRenbereichsflache, die
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt ist, in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen (Ergdnzungssatzung).

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Liedberg, Flur 10 im Ortsteil
Steinforth-Rubbelrath und umfasst Teile der Flurstiicke 53, 134 und 250 sudlich des
Klosterwegs.
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Abbildung 1: Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung — erganzende
Liegenschaftskarte (Auszug), ohne Mal3stab



3. Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

= Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NW. 1994 S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S.
916)

= Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV.
NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV.
NRW. S. 741).

4. Regelungsinhalt

4.1 Klarstellungs- oder Abgrenzungssatzung (§ 34 Abs. 4 Nr. 1
BauGB)

Die Satzung hat ausschlieRlich deklaratorische Wirkung, da sie ausschlief3lich darstellt,
welche Grundstiicke noch zu dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil gehtéren und
welche bereits dem AuRenbereich zuzuordnen sind.

4.2 Erganzungssatzung (§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)

Gemall &8 34 (4) Nr. 3 BauGB kann eine Gemeinde durch Satzung einzelne
AulRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn
die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
gepragt sind. Die Satzung muss mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar sein. In ihr kdnnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB
getroffen werden.

Die Satzungen des 8§ 34 BauGB kdnnen miteinander verbunden werden, so dass im
vorliegenden Entwurf die Klarstellungssatzung nach 8 34 (4) Nr. 1 BauGB und die
Erganzungssatzung nach 8§ 34 (4) Nr. 3 BauGB gekoppelt werden.

Auf die Satzung nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB sind die 88 1a und 9 Abs. 1a BauGB
entsprechend anzuwenden, d.h. das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden und die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sind zu
berlcksichtigen.

Mit der vorliegenden Satzung wird zum einen klargestellt, dass und in welchem Umfang
die bebauten Flachen sudlich des Klosterwegs innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Steinforth-Rubbelrath liegen. Zum anderen wird eine unmittelbar
angrenzende und von der Bestandsbebauung sudlich des Klosterwegs gepragte
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AulBenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Steinforth-
Rubbelrath einbezogen.

Die Voraussetzungen fir die Aufstellung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
und 3 BauGB sind hier gegeben, da die Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar ist, nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, begrindet wird und durch die im
Satzungsgebiet vorhandenen und geplanten Nutzungen keine Beeintrachtigungen der
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. b BauGB genannten Schutzguter oder dafiir bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind.

5. Verfahren

Bei der Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung nach sind die
Vorschriften tiber die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB entsprechend anzuwenden (vereinfachtes Verfahren).
Der Aufstellungsbeschluss zur Satzung erfolgte in der Sitzung des Ausschusses fir
Stadtentwicklung, Planung und Denkmalpflege am 23.03.2021. Gemal Beschluss des
Ausschusses fur Stadtentwicklung, Planung und Denkmalpflege vom 23.03.2021 wurde
in der Zeit vom 06.04.2021 bis einschlieBlich 07.05.2021 die Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann,
nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Stellungnahmen ein. Wahrend
der Behordenbeteiligung gingen Stellungnahmen ein, die zu einer Uberarbeitung der
Begrindung und der Hinweise in den textlichen Festsetzungen gefuhrt haben. Hinweise
zu den Grundwasserverhaltnissen bedingt durch die Sumpfungsmafinahmen des
Braunkohletagebaus, Hinweisee zu den Bodenverhdltnissen, zur Einschatzung des
Geologischen Dienstes NRW bzgl. Erdbebengefahrdung sowie zum Artenschutz
wurden ergénzt. Hierlber hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Planung und
Denkmalpflege in seiner Sitzung am 10.12.2021 beraten.

6. Regionalplan

Der Regionalplan (Bezirksregierung Disseldorf, 2018) legt den Bereich als
»2Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich” fest.
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Bewertung der landesplanerischen Vorgaben fir die Aufstellung der Satzung:
Die Aufstellung der Innenbereichssatzung steht den Zielen der Raumordnung nicht
entgegen. Mit der Satzung werden keine Grundlagen fir raumrelevante
Entwicklungspotentiale oder Entwicklungshemmnisse gelegt, sondern lediglich
vorhandenen Baurechte geordnet bzw. sehr kleinteilig erganzt.

7. Landschaftsplan

Klarstellungssatzung

Konflikte mit Festsetzungen des Landschaftsplanes bestehen nicht, da das Plangebiet
aulRerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans V des Rhein-Kreises Neuss
liegt.

Erganzungssatzung
Der Bereich der Erganzungssatzung liegt im Landschaftsplan V Korschenbroich-
Juchen.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Landschaftsplan 1992 mit Markierung des Plangebiets,

Rhein-Kreis Neuss, genordet, ohne Mal3stab

8. Flachennutzungsplan

Der Planbereich der Klarstellungssatzung ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Stadt Korschenbroich als Gemischte Bauflache dargestellt. Der Bereich der
Einbeziehungssatzung ist teils als Gemischte Bauflache und teils als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt.

- Aubfeirath



Abbildung 3: Rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Korschenbroich ohne
Malstab.

9. Bestandssituation

Der Bereich der Ergdnzungssatzung ist durch eine Uber die Strale Klosterweg
erschlossene Bebauung gepréagt. Im Nordosten, auf der gegeniiberliegenden Seite des
Plangebietes schlie3t eine Hofanlage das Ortsbild ab. Im Nordwesten grenzt eine
Doppelhausbebauung an das Plangebiet. Zwischen dieser Hofanlage und dem
bebauten Bereich befindet sich die kleinere Freiflache, die zwar ebenfalls im
Flachennutzungsplan der Stadt Korschenbroich als gemischte Bauflache dargestellt,
planungsrechtlich jedoch dem Auf3enbereich gemalf’ § 35 BauGB zuzuordnen wird.

Der Bereich der Erganzungssatzung ist im Flachennutzungsplan der Stadt
Korschenbroich teils als gemischte Bauflache, teils als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt.

Abbildung 4: Luftbild des Plangebietes — 2021

10. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung soll zum einen ein bebauter Bereich im
Ortsteil Steinforth-Rubbelrath planungsrechtlich gesichert und zum Zweiten ein an diese
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Bebauung angrenzender Bereich in den im Zusammenhang bebauten Ortstell
einbezogen werden, um hier zusatzliche Baumaoglichkeiten zu schaffen. Es besteht eine
konkrete Bauabsicht des Eigentimers zur Errichtung eines freistehenden
Familienhauses. Dem Gebot der Innenentwicklung soll daher, um einer weiteren
Ausuferung des Ortsrands stadtebaulich entgegen zu wirken, durch eine geordnete
Erweiterung Rechnung getragen werden.

11. Zulassigkeit von Bauvorhaben

Die Satzung stellt klar, dass die gegenwartig bereits bebauten Grundstticke sudlich des
Klosterwegs innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Steinforth-Rubbelrath
liegen (Klarstellungssatzung). Zugleich wird die sich siddstlich unmittelbar hieran
anschlie3ende, derzeit noch unbebaute Flache in diesem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbezogen (Ergénzungssatzung).

Die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 29 BauGB richtet sich damit zukinftig nach den
Bestimmungen des § 34 BauGB. Die vorhandene Bebauung bestimmt die Bauweise,
die Geschossigkeit bzw. die Gebaudehdhe und die Uberbaute Grundsticksflache.
Erganzend sind die weiteren Festsetzungen dieser Satzung zu beachten.

12. Verkehrliche ErschlielRung

Die verkehrliche ErschlieBung der im Plangebiet gelegenen Grundstiicke erfolgt Uiber
die offentliche Stralle ,Klosterweg®.

13. Ver- und Entsorgung

13.1 Elektrizitat, Gas, Trinkwasser

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes, u. a. mit Elektrizitat, Gas und Trinkwasser
kann Uber die vorhandenen Netze sichergestellt werden.

13.2 Entwasserung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige Offentliche Belange
entgegenstehen. Der fur das Grundstick bestehende Anschluss- und
Benutzungszwang an die 6ffentliche Kanalisation gilt nicht als offentlich-rechtliche
Vorschrift, die der Forderung entgegensteht; alle Optionen stehen gleichrangig
nebeneinander. Falls die Anforderungen nicht/nur bedingt zu erfillen sind (z.B. aufgrund
Bodenbeschaffenheit) und ein vorhandener Mischwasserkanal die entsprechenden
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Kapazitaten aufnehmen kann, kann vom Anschluss- und Benutzungszwang gemaf
stadtischer Entwéasserungssatzung im Einzelfall Gebrauch gemacht werden. Da die
Prufung der Niederschlagswasserbeseitigung einige Zeit in Anspruch nimmt, die
Entwasserung aber in jedem Fall durch die Kanalisation sichergestellt ist, erfolgt die
abschlieende Klarung der Niederschlagswasserbeseitigung im nachgelagerten
Genehmigungsverfahren.

14. Landschaftsschutz, Umweltbelange,
Artenschutz

14.1 Umweltprifung

Durch die Planung wird offensichtlich nicht die Zuladssigkeit von Vorhaben begrindet,
welche der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP
unterliegen; auch sind keine Natura 2000-Gebiete (FFH / Vogelschutz) betroffen. Die
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB mit Umweltbericht und
zugehorigen, erganzenden Elementen ist bei Aufstellung einer Klarstellungs- und
Erganzungssatzung nicht erforderlich. Gleichwohl sind sich aufdrangende
Umweltbelange zu ermitteln, zu bewerten und in die Abwagung einzustellen. Auch sind
die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in das Landschaftsbild und in die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwéagung zu
berlcksichtigen (8 1a Abs. 3i.V.m. 8 34 Abs. 5 S. 4 BauGB). Weiterhin sind Aussagen
zum Artenschutz nach § 42 BNatSchG sowie zur Abweichung des Planungszieles von
der Landschaftsplanung zu treffen. Eine Betroffenheit anderer Umweltbelange ist nicht
zu erkennen.

Auf die Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs.4 Nr. 3 sind erganzend § 1la Abs. 2 und 3
und § 9 Abs. 1a BauGB entsprechend anzuwenden.

14.2 Eingriffsregelung

Fur den Bereich der Klarstellungssatzung ist davon auszugehen, dass durch die
Aufstellung der Satzung kein neuer Eingriff im Sinne der Naturschutzgesetzgebung
begrindet wird. Somit ist fir diese Flachen kein naturschutzfachlicher Ausgleich
erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung (der
Satzungsaufstellung) zulassig waren bzw. bereits erfolgt sind.
Fur den Bereich der Ergdnzungssatzung bestand bislang kein Baurecht, so dass fir
diese Flachen die Eingriffsregelung nach dem Bundeshaturschutzgesetz gemaf § 1
Abs.7 BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen ist.



-10 -

14.2.1 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Planvorhaben

Geplant ist die Neubebauung des Grundsttickes Klosterhof 6 mit einem grof3ziigigen
Wohnhaus.

Struktur und jetzige Nutzung

Das Grundstiick umfasst insgesamt 2.615 m2. Es liegt am Ortsrand von Steinforth-
Rubbelrath. Bebaut ist das Grundstiick mit einem kleineren Gebaude, welches schon
langer nicht mehr bewohnt ist und fur das Neubauvorhaben abgebrochen werden soll.
Neben der Altbebauung ist das Grundstiick ansonsten fast vollig Gehdlzfrei, sieht man
einmal zwei Straduchern und B&dumen ab. Die bestehende Freiflache ist als Garten-
bzw. GrUnlandbrache einzustufen.

Zur freien Landschaft hin wird das Grundstiick durch einen angrenzenden Garten mit
dichtem Geholzbestand und Hecken abgeschirmt, so das landschaftsasthetische
Aspekte bzw. Aspekte der Ortsrandeingrinung fir das Vorhaben keine Rolle spielen.

Bilanzierung
Die Bilanzierung erfolgt nach der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die

Bauleitplanung in NRW (LANUYV 2008) unter Beriicksichtigung der numerischen
Bewertung von Biotoptypen fir die Eingriffsregelung in NRW (LANUV 2008).

Ist —Zustand

Bezeichnung LOBF | Grundwert | m? (ca.) Summe
Code |A/P

versiegelte Flachen (Wohngebaude/Altbau) 1.1 0 105

Gartenbrache, Geholzanteil kleiner 50% 5.1 4 2.510| 10.040

Summe 2.615| 10.040

Soll- Zustand (gem. Planung)

Versiegelte Flachen

(Baufenster/Garagenstandorte) 1.1 0 323

Sonstige versiegelte Flachen (Zufahrten/

Terrasse etc.) 1.1 0 95

Gartenland mit Gehdlzen 4.4 3 982| 2.943

Obstwiese bis 30 Jahre 3.8 6 1015| 6.090

Hecke mit lebensraumtypischen Gehoélzen

grofRer 50% 7.2 5 200 1.000

Summe 2.615| 10.036

14.2.2 AusgleichsmaBRnahmen

Da die Neubebauung zu einer wesentlich grof3eren Versiegelungsflache fuhrt (es wird
hierzu auf den beigefligen Planentwurf verwiesen), werden KompensationsmalRnahmen
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erforderlich. Der Eingriff l&sst sich aufgrund des relativ grof3en Grundstiicks direkt vor
Ort kompensieren.
Folgende Maflinahmen sind umzusetzen:

1. An der rickwartigen sudlichen Grundstiicksgrenze ist auf voller Breite (28,7m)
ein Geholzstreifen in einer Tiefe von 7m mit Gehdlzen der potentiell natirlichen
Vegetation im Verband anzulegen (finf Pflanzreihen mit einem Abstand von ca.
1,2m zueinander und in der Reihe vonl,5m Abstand). Vor Umsetzung der
Baumallnahme ist ein entsprechender Pflanzplan einzureichen.

2. Dem Geholzstreifen vorgelagert ist eine Obstbaumwiese mit hochstammigen
Obstb&umen auf einer Flache von insgesamt 1.015m2anzulegen (Tiefe ca. 35m).
Hierzu sind mindestens sieben Obstbaumhochstdmme (Stammumfang
mindestens 7-8cm) inkl. Standsicherung anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Auf die Obstbaumsortenliste des Rhein-Kreises-Neuss wird verwiesen.
Als Untersaat ist auf der Flache eine Wildblumenmischung einzubringen.

3. Im verbleibenden Garten und Vorgartenbereich sind weitere drei Hochstamme
mit einem Stammumfang von jeweils 16-18cm anzupflanzen. Die
anzupflanzenden Arten sind mit dem Fachamt abzustimmen.

Pt egend:
O sy

Obsbwes | Nidirericeg |
R T i

(I vl B

Abb. 5 — Planentwurf

14.3 Brutvogelschutz

Gehdlze sind fur die Errichtung des Wohngebaudes, sieht man einmal von einem
alteren Holunder ab, nicht zu beseitigen.
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Soweit moglich wird dennoch empfohlen, die BaufeldrAumung aul3erhalb der
festgesetzten Schutzfristen/Rodungsfristen (1.Marz-30.Sept.) vorzunehmen um
etwaige Brutvorkommen von Vogelarten im Umfeld des Planvorhabens nicht zu storen.
Besonders geschiitzte Arten konnten bei der Besichtigung des Geldndes nicht
festgestellt werden.

14.4 Artenschutz

Auf den Artenschutzbericht des Biros Michael Staube, Wegberg, von Marz 2021, der
Bestandteil dieser Begriindung ist, wird verwiesen.

Allgemeiner Hinweis zum Artenschutz

Bei der Errichtung, dem Betrieb oder der Anderung von (baulichen) Anlagen darf nicht
gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum
Artenschutz verstof3en werden. Diese Verbote gelten unter anderem fir alle européisch
geschitzten Arten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten,
mehrere Amphibien- und Reptilienarten).

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen oder zu toten, sie erheblich zu storen oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren.

Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften der 8§ 69 ff
BNatSchG.

Die zustandige untere Naturschutzbehérde kann unter Umstanden eine Befreiung nach
§ 67 Abs. 2 BNatSchG gewéhren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt. Weitere
Informationen:

[0 im Internet im Fachinformationssystem ,Geschutzte Arten in Nordrhein-
Westfalen®(http://www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de/artenschutz)

0 bei der zustandigen unteren Naturschutzbehorde des Rhein-Kreises Neuss

VermeidungsmaRnahmen fiir baubedingte Auswirkungen, Baufeldraumung (Vogel)

Zum Schutz fur in Gehdlzen, in Gebauden oder am Boden briitende Vogelarten sind
ArtenschutzmalRnahmen erforderlich. Folgende MaRnahmen stehen alternativ zur
Auswahl:

[0 Arbeiten zur Baufeldraumung (Gehdlzarbeiten, Rickbauarbeiten, Bodenarbeiten)
erfolgen nicht zwischen dem 01.03. und dem 30.09., also auf3erhalb der Brutzeiten der
betroffenen Arten.

Es muss sichergestellt werden, dass sich zwischen BaufeldrAumung und Baubeginn
keine Vdgel auf den geraumten Flachen zur Brut ansiedeln kénnen.

[J Uberprufung der zu raumenden Flachen und zu raumenden Strukturen vor
Arbeitsbeginn auf Brutvorkommen von Vogeln. Die Uberpriifung muss durch eine
qualifizierte Fachkraft durchgefihrt werden. Werden keine Brutvorkommen festgestellt,
kébnnen die Arbeiten zur Baufeldraumung (Geholz-arbeiten, Ruckbauarbeiten,
Bodenarbeiten) begonnen werden. Die Wahl dieser Malinahme ist der zustdndigen
unteren Naturschutzbehorde im Vorfeld mitzuteilen; werden auf den zu rdumenden
Flachen oder in den zu rdumenden Strukturen Bruten von Vodgeln festgestellt, ist das
weitere Vorgehen mit der Naturschutzbehérde abzustimme
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VermeidungsmafRnahmen flur baubedingte Auswirkungen, Baufeldraumung

(Fledermause)

Zum Schutz fur in Gehdlzen oder in Gebduden lebende Flederméuse sind
Artenschutzmal3nahmen erforderlich. Folgende MafRRnahmen stehen alternativ zur
Auswahl:

[J Baufeldraumung (Gehdlzarbeiten, Rickbauarbeiten) erfolgen nicht zwischen dem
01.03. und dem 31.10., also aulRerhalb der Zeiten, in denen die betroffenen Arten die
genannten Strukturen nutzen.

[ Uberprufung der zu raumenden Strukturen vor Arbeitsbeginn auf Vorkommen von
Fledermausen. Die Uberprifung muss durch eine qualifizierte Fachkraft durchgefiihrt
werden.

Werden keine Vorkommen festgestellt, konnen die Arbeiten zur Baufeldraumung
(Geholzarbeiten, Rickbauarbeiten) begonnen werden.

Die Wabhl dieser Malnahme ist der zustandigen unteren Naturschutzbehérde im Vorfeld
mitzuteilen; werden in den zu rdumenden Strukturen Vorkommen von Fledermausen
festgestellt, ist das weitere Vorgehen mit der Naturschutzbehdrde abzustimmen.

15. Hinweise
15.1 Baugrundverhaltnisse

Die Bodenverhéltnisse sind vor Baubeginn zu prifen und ggf. durch besondere bauliche
Maflnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, zu unterstiitzen. Hier sind die
Bauvorschriften des Eurocode 7 ,,Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang,
die Normblatter der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau
- Ergadnzende Regelungen”, und der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische und
organogene Boden Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

15.2 Wasserversorgung

Das geplante Vorhaben liegt in der Zone 3B des festgesetzten Wasserschutzgebiets
,Biittgen-Driesch”. Die Verbote und Genehmigungsvorbehalte der Wasserschutzgebiets-
verordnung ,Biittgen-Driesch” vom 28.04.1995 sind daher einzuhalten.

15.3 Grundwasserverhaltnisse

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der
Grundwasserstand kann vortibergehend durch kinstliche oder natirliche Einflisse
verandert sein. Bei den AbdichtungsmalRnahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des
Grundwassers auf das naturliche Niveau zu berticksichtigen. Hier sind die Vorschriften
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der DIN 18195 "Abdichtung von Bauwerken", der DIN 18533 "Abdichtung von
erdberthrten Bauteilen" und gegebenenfalls der DIN 18535 "Abdichtung von Behaltern
und Becken" zu beachten, Weitere Informationen tber die derzeitigen und zukunftig zu
erwartenden Grundwasserverhaltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben
(www.erftverband.de).

Im Plangebiet, befinden sich aktive oder inaktive Grundwassermessstellen des
Landesgrundwasserdienstes. Aktive Grundwassermessstellen sind notwendige
Instrumente der Gewasserunterhaltung nach § 91 Wasserhaushaltsgesetz. Daher sind
ihre Zuganglichkeit und ihr Bestand dauerhaft zu wahren. Des Weiteren wird darauf
hingewiesen, dass inaktive Grundwassermessstellen, die nicht zurickgebaut und
verflllt worden sind, die Tragfahigkeit des Baugrundes beeinflussen kénnen. Sollte
innerhalb eines 200 m Korridors der Baumafnahme eine Grundwassermessstelle
liegen, dann ist zum Zwecke der Einweisung vor Beginn der MalBhahme mit dem
entsprechenden Eigentimer der Grundwassermessstelle Kontakt aufzunehmen.
Weitergehende Informationen tber die Grundwassermessstellen erteilt das Landesamt
far Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW, E-Mail: FB51-
Grundwasser@lanuv.nrw.de. Grundwassermessstellen des Erftverbandes sind nicht
betroffen.

Ubersichtsplan:
[] EigentumEV

emmme  Gewdsser

= Kandle (Erftverband/EV-Bekannt)
° Grundwassermessstellen Erftverband
L GW-Messstellen Erftverband inaktiv
° GW-Messstellen Fremdunternehmen

L GW-Messstellen Fremdunternehmen inaktiv
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Abbildung 6 — Karte des Erftverbandes

15 .4 Denkmalschutz

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Stadt
Korschenbroich als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath,
Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flr
Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

15.5 Bodenschutz

Der nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 181958 ist der Oberboden (Mutterboden)
bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sicher, zur
Wiederverwendung zu lagern und spéater wieder einzubauen.

Innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung findet keine direkte landwirtschaftliche
Nutzung der Flachen statt. Die Grunflachen an den Geb&uden werden als Garten- und
Erholungsflachen genutzt.

15.6 Wasserwirtschaft

Der Einbau von Recyclingmaterial bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die
Untere Wasserbehdrde des Rhein-Kreises Neuss. Nahere Informationen hierzu sowie
bei Bedarf ein Antragsformular findet man
¢ auf den Internetseiten des Rhein-Kreises Neuss unter http://www.rhein-kreis-
neuss.de/de/verwaltung-politik/aemterliste/umweltschutz/leistungen/
mineralische_massenstoffe.html

e bei der Unteren Wasserbehorde des Amtes fir Umweltschutz beim Rhein-
Kreis Neuss, Auf der Schanze 4 in 41515 Grevenbroich, Tel.; 02181/601-6800,
Fax: 02181/601-6899, E-Mail: umwelt-schutz@rhein-kreis-neuss.de.

Die Nutzung von Erdwarme fir Heizung/Klimaanlagen bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis durch die Untere Wasserbehtrde des Rhein-Kreises Neuss. Né&here
Informationen hierzu sowie ein Antragsformular findet man
e auf den Internetseiten des Rhein-Kreises Neuss unter http://www.rhein-kreis-
neuss.de/de/verwaltungpolitik/aemterliste/umweltschutz/leistungen/waermepu
mpe-n.html
e bei der Unteren Wasserbehdrde des Amtes fur Umweltschutz beim Rhein-Kreis
Neuss, Auf der Schanze 4 in 41515 Grevenbroich, Tel.: 02181/601-6800, Fax:
02181/601-6899, E-Mail: umweltschutz@rhein-kreis-neuss.de
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15.7 Erdbebengefahrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und
Bemessung ublicher Hochbauten geméafR den Technischen Baubestimmungen des
Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten® zu
bertcksichtigen ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte
der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1: 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW
2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-
Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologischer
Untergrundklasse zuzuordnen:

[J Stadt Korschenbroich, Gemarkung Liedberg: 1/ T

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile
1, 2/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang
bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden,
sind als Stand der Technik zu berticksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998,
Teil 5 ,Griindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte*.

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden
Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere z. B. fir grofRe
Wohnanlagen etc.

Korschenbroich, den 02.07.2021
Der Burgermeister

Venten
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