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Gestaltungssatzung Glehn

Einleitung

Diese Ausarbeitung gibt Gestaltungsregelungen fiir den innerértlichen
Bereich von Glehn auf Grundlage einer Analyse der stadtebaulichen und
architektonischen Situation im Ortsteil vor. Als Gestaltungssatzung gemaR
§ 86 Landesbauordnung NRW (,Ortliche Bauvorschriften”) ist sie Grundlage
fir formale, konkretere gestalterische Festsetzungen, die Uber
bauordnungsrechtliche Vorgaben hinausgehen.

Aus gestalterischer Sicht muss es Ziel sein, dass bauliche Anlagen einen
Beitrag zur Erhohung der Attraktivitat des Erscheinungsbildes von Glehn
leisten und vermitteln, dass in diesem Bereich ein erhéhter Anspruch an
Gestaltung, Material und Ausfiihrung gestellt wird. Neues und Sanierungen
sollen sich so in den StralRenraum einfiigen, dass der historische Charakter,
und die stadtebauliche Gestalt des Stadtteils gestarkt werden. So wird
gewdhrleistet, dass die Ortsmitte auch in Zukunft ihre Attraktivitat behalt.

Bauliche MaRBRnahmen aller Art, die auf den 6ffentlichen Raum wirken, also
auch Instandsetzungs- und Unterhaltungsarbeiten, sollen somit in ihrer
Gesamtheit dergestalt ausgefihrt werden, dass das vorhandene StraRen-
und Ortsbild nicht beeintrachtigt werden und ein gestalterischer Bezug zum
Charakter des Stadtteils erhalten bleibt bzw. wieder entsteht. Bei Umbau-
und Renovierungsarbeiten sind auch zwischenzeitliche Verdanderungen dem
jeweiligen historischen Erscheinungsbild wieder anzugleichen. In diesem
Sinne sind MalRnahmen an Fassaden so auszufiihren, wie sie den jeweiligen
Bautypen der unterschiedlichen Epochen nach Gliederung und Materialwahl
entsprechen.

Abweichende Anforderungen aufgrund der Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) bleiben durch
diese Satzung unberiihrt. Fir MaBnahmen, die die Tatbestandsmerkmale
des § 9 DSchG NRW erfillen, wird die denkmalschutzrechtliche
Genehmigung durch diese Satzung nicht ersetzt.

Bei der Neuerrichtung baulicher Anlagen soll beachtet werden, dass ein
stadtebaulicher sowie architektonischer Zusammenhang mit dem
umgebenden Gebdudebestand entsteht.

Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Stellung der Gebaude zueinander und
zum Offentlichen Raum, der GroRe und Materialitdt der Gebaude, der
Fassadengestaltung und der dabei angewandten maRstablichen Gliederung.

Die Gestaltungssatzung stellt einen Baustein zur Steigerung der Attraktivitat
des Stadtteils dar.
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Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist im Lageplan dargestellt und mit einer
gestrichelten Linie umgrenzt. Der Plan (s. Anhang) ist Bestandteil dieser
Satzung.

Der Geltungsbereich umfasst die Ortsmitte von Glehn entlang der Haupt-
und Kirchstralle sowie Teile der davon abzweigenden Bachstralle,
WolfstraBe und Schwohenend. Der Geltungsbereich bezieht diese Seitenaste
mit ein, da sie ebenfalls ortsbildpragende Strukturen aufweisen, die in
unmittelbarem Zusammenhang mit der Ortsmitte stehen.

Geltungsbereich der Satzung

Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir alle Vorhaben, die nach der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW), in der jeweils glltigen Fassung,
genehmigungspflichtig sind. Hierzu zahlen Neubauten, An- oder Umbauten
an den StraBenfronten von Gebduden, Fassadengestaltungen und
Werbeanlagen. Sie gilt aber auch fir genehmigungsfreie Vorhaben gemaR §
65 Abs. 2 Nr. 2 BauO NRW.

Die Satzung dient dem Schutz der im Laufe der Zeit gewachsenen Struktur
des Ortsbildes und der pragenden Bausubstanz. Die vorhandenen baulichen
Elemente sollen einerseits geschiitzt werden, Neubautatigkeiten
andererseits keine Uberformung durch fremdartige Elemente entstehen
lassen. Damit soll strukturfremden Veranderungen entgegengewirkt
werden. Auch kleine, schleichende wund scheinbar unbedeutende
Veranderungen kdnnen sich summieren und nachteilige Auswirkungen auf
das erhaltenswerte Ortsbild haben. Sie sollen ebenfalls durch die Vorgaben
in der Satzung verhindert werden. Notwendige bauliche Veranderungen im
Interesse der Bewohner zur Erhaltung und Verbesserung des Wohnwertes
sind bericksichtigt.

Die Satzung soll auch Hilfestellung bei Renovierungs- und
Sanierungswiinschen geben und zu einer gerechten Behandlung aller
Vorhaben in der Ortsmitte von Glehn untereinander beitragen. Sie wird dort
greifen, wo eine bauordnungsrechtliche Regelung von gestalterischen
Aspekten nicht weiter moglich ist, also insbesondere dann, wenn keine
genehmigungsbediirftigen Vorhaben angestrebt werden.

Genauso wie in jedem Neubaugebiet, in dem im Rahmen von Festsetzungen
zum Mal der baulichen Nutzung und 6rtlichen Bauvorschriften Richtlinien
flir eine Bebauung vorgegeben werden kénnen, wird der Ortskern mit seinen
zukinftigen Sanierungen, Umbauten oder eventuellen Abbruch und
NeubaumalRnahmen seine historisch gewachsene Qualitdt mithilfe der
Satzung regeln.
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Gebiudecharakteristik/Glehn-spezifische architektonische Merkmale
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Tor in einer Flucht mit Gebaudefassade

Beispiel 1: Freistehendes Einzelgebédude
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rechteckiger Grundriss

traufstandig

Satteldach

keine Dachaufbauten (Gauben)

zwei Vollgeschosse

unverputztes Ziegelmauerwerk

symmetrische Fassadengliederung
segmentbogenférmige Fenster- und Tirstiirze
Eingang an der Traufseite

zuriickliegende Eingangstir

Kranzgesims

dekorative Elemente in schmiedeeisener Optik
nebenliegende Hofe
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Beispiel 2: Traufstdndige Gebdudereihe
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unverputztes Ziegelmauerwerk

Fassadenschmuck durch wechselnden Mauerverband und Gesimse
horizontale Gliederung durch Gurt- und Kranzgesims
symmetrische Anordnung der Fassadendffnungen
Sockel durch Mauerriicksprung hervorgehoben
Rollschicht tGber Fenster

stehende Fensterformate

segmentbogenférmige Fenster- und Tirstiirze
Eingang an der Traufseite

Haustdr leicht nach innen versetzt

2 Vollgeschosse

geneigte Dacher (Satteldacher)

keine oder nur kleine Dachaufbauten
Dacheindeckung in dunklen Grau- und Anthrazitténen
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Beispiel 3: Giebelstdndige Einzelgebdude

O O O O O O O O

unverputztes Ziegelmauerwerk

niedrigere Bauweise (1% Vollgeschosse)

kleinere Fensteroffnungen

auch quadratische Fensterformate

Eingang an der Traufseite

geneigte Dacher (Satteldacher)

keine oder nur kleine Dachaufbauten
Dacheindeckung in dunklen Grau- und Anthrazitténen
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AuBenfassaden - Gliederung

Die Fassade eines Gebaudes hat maRgeblichen Einfluss auf seine Wirkung im
Stralenbild. Der Ortskern von Glehn ist durch Gebdude verschiedener
Bauzeiten und GroéRenordnungen gepragt, die jedoch zum Grofteil

gestalterische Gemeinsamkeiten aufweisen.

Ziegelmauerwerk mit Gliederungselementen

Fassadengliederung (Sturz und Sockel)
durch wechselnden Mauerverband

Regelungen

Erd- und Obergeschossfassade sind in Material und Farbe einheitlich zu
gestalten.

Art und Farbe der verwendeten Baustoffe sowie Gestaltungsprinzipien
des Fassadenaufbaus sind so zu wéahlen, dass sich die baulichen Anlagen
an der Baukultur (Ziegelmauerwerk) des Stadtteils orientiert. Konkret
bedeutet dies

fur Bestandsgebaude:

Die  AuBenwidnde sind mehrheitlich aus ortsiblichem
Ziegelsichtmauerwerk in den Farben rot bis rotbraun aus
unglasiertem, glattem Material hergestellt. Zukiinftig ist derartiges,
unverputztes Mauerwerk an Bestandsgebduden zu erhalten.

Die urspriingliche Fassadengliederung und das -material sind zu
erhalten bzw. sollen bei Um-/Anbauten aufgegriffen werden.
Materialimitationen, grofflachige Metall- oder
Kunststoffverkleidungen sind dabei zu vermeiden.

Charakteristische Fassadenmerkmale an Bestandsgebauden, die fir
das jeweilige Gebaude charakteristisch sind, d. h.

Gesimse,

Friese,

Blendboégen,

Konsolen,

Variationen im Mauerverband,
Mauervor- oder -rlickspriinge

O O O O O O

sind bei Umbau- und Modernisierungsmalinahmen zu erhalten. Sie
diirfen nicht verandert oder Gberdeckt werden.
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fiir Neu- und Ersatzbauten:
= Neubauten und bauliche Verdanderungen sind hinsichtlich

der Baumassenverteilung,

der Ausbildung der Wandflachen,
der Gliederung,

dem Konstruktionsbild,

der Oberflachenwirkung,

der Farbigkeit

O O O O O O

so auszufiihren, dass sie sich in die Umgebung einfligen, ohne dass
gestalterische Individualitat verloren geht.

= Zur Betonung von Eingangsbereichen, Fenstergewanden, Sockeln,
Gliederungs- und Schmuckelementen ist ein Mauerverbandwechsel
der Ziegel moglich.

angepasster Neubau

harmonisches Nebeneinander von alter und neuer Bausubstanz
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AuBenfassaden - Farbkonzept

Der Farbgebung der Fassaden kommt eine wichtige Aufgabe beim Erhalt des
charakteristischen Erscheinungsbildes eines StraRenzuges bzw. des
gesamten Ortsbildes zu. Das Zusammenwirken von Farben benachbarter
Gebadude und Bauteile ist zu beachten.

Bei der Neugestaltung einer Fassade ist somit die Berlcksichtigung der
Gebdudetypologie und der Charakteristik der umgebenden Bebauung
unerlasslich. MaRgebend ist das Ziegelmauerwerk, dessen rotbraune
Farbgebung die Fassaden in Glehn pragt. In einem Farbkonzept sollen fir ein
Gebaude die Farben aller Bauteile aufeinander abgestimmt werden, auch
sonstige Fassadendetails, wie Fensterladen oder Werbeanlagen, sollen in das
Farbkonzept mit einbezogen werden.

farblich angepasster Sockel (Anpassung an Farbgebung der Fenster)

Verwendung von Klinker an Neubauten

Regelungen

fiir Bestandsgebaude:

= Bei historischen Bauten st das urspriingliche, unverputzte
Ziegelmauerwerk zu erhalten.

= Eine Farbanderung des bestehenden Ziegelmauerwerks ist nicht
zulassig.

= Vorsatzschalen aus Klinker sind zum Zwecke der Warmedammung
zulassig.

= Ausnahmsweise kdnnen unter Beteiligung des zustandigen Ausschusses
in Abstimmung mit dem Amt fir Stadtentwicklung, Planung und
Bauordnung Putzfassaden mit Warmeverbundsystem in farblicher
Abstimmung mit der urspriinglichen Ziegelfassade zugelassen werden.

= Verfiigt ein Gebdude Uber einen verputzten Sockel, ist dieser farblich an
das Gebaude anzupassen.

fur Neu- und Ersatzbauten:

= Fassaden von Um- und Neubauvorhaben sind an das den Stadtteil
dominierende Ziegelmauerwerk anzupassen, entweder durch
Verwendung dieses Materials oder Verkleidung mit Klinker.

= Putzfassaden sind nicht zul3ssig.

= Grelle, kraftige und eindeutige Signalfarben (z. B. grelles blau und griin,
postgelb) sind unzulassig. Dies gilt auch fir farbliche Verdanderungen an
Bestandsgebaduden.

Verwendung farblich passender Materialien
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Dachgestaltung

Die Dachlandschaft ist ein wesentliches gestalterisches Merkmal. In Glehn
sind die Dachformen und Dachneigungen weitgehend einheitlich bzw.
stimmig.  Charakteristisch  fir die Bauten ist die einfache
Satteldachkonstruktion, meist mit knapper Trauf- und Ortgangsausbildung.
Die Satteldacher weisen eine relativ steile Dachneigung auf.

Ein GroRteil der alten, ortstypischen Bausubstanz verfligt Gber traufstandige
Sattel-, z. T. auch Walmdacher. Einzelne freistehende Gebdude oder
Gebdude am Ende einer Bauzeile haben ein Walm- oder Kriippelwalmdach.
Untypisch sind Flach- oder Pultdacher, komplexe oder asymmetrische
Dachformen und Dachverschneidungen.

Einer einheitlichen Dachgestaltung kommt bei der Entwicklung eines
eigenstandigen Gebietscharakters, orientiert an ortstypischen Bauformen,
eine entscheidende Rolle zu. Die charakteristische Dachlandschaft mit den
ortsbildpragenden  Firstrichtungen  sollte  bei  Neubauten und
Erneuerungsmalnahmen im Ortskern bericksichtigt werden.

Einerseits sollen bereits in Glehn verwendete Dachformen beriicksichtigt
werden, andererseits entsprechend moderner Bauformen auch ein
vertretbares Mall an zuldssigen Dachauspragungen realisierbar sein. Da
Dachformen nicht nur einen entscheidenden Einfluss auf die Wirkung eines
einzelnen Gebaudes haben, sondern im Zusammenhang betrachtet Pragung
flr ein gesamtes Gebiet im Ortsgefiige entfalten, ist beabsichtigt, durch die
Auswahl an Dachformen, -aufbauten und -farbe eine geschlossen ruhige
Dachlandschaft zu erzeugen.

Walmddcher entlang der HauptstrafSe

Regelungen

=  Bei unterschiedlichen Traufhéhen der Nachbargebadude ist mindestens
eine der beiden angrenzenden Trauflinien zu Glbernehmen.

=  Trauf- und Ortgangausbildung sind auf das baukonstruktive Minimum,
d. h. max. 40 cm, zu beschrdanken, um groRziigige Dachiiberstande zu
verhindern.

=  Gebdude sollen mit Satteldachern mit einer Neigung von 35° - 55°
errichtet werden.

= Andere Dachformen, wie Walm- und Kriippelwalmdacher, kénnen in
begriindbaren Einzelfdllen bei Eckgrundstiicken, frei stehenden
Gebiuden oder fiir Ubergidnge verschiedener Dachformen und
Firstrichtungen sowie fiir stadtebaulich pragnante Gebaude umgesetzt
werden. Die Verwendung einer anderen Dachform als dem Satteldach
muss in diesen Ausnahmefallen begriindbar sein. Auch in derartigen
begriindbaren Ausnahmeféllen hat die Dachneigung 35° - 55° zu
betragen.

= Flachdacher sind nur fir rickwartige Gebaudeteile zulassig.

= Pultdacher sind nur an Nebengebduden oder Anbauten zulassig, sofern
sie an das aufgehende Mauerwerk angebaut sind.

Spitzddcher entlang der HauptstrafSse

8919 Gestaltungssatzung Glehn
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Dacheindeckung, Dachaufbauten

Die Dachlandschaft ist hinsichtlich der Dachformen differenziert. Trotz der
unterschiedlichen Dachformen wirkt die Dachlandschaft aufgrund der
weitestgehend einheitlichen Farbgebung und des sparsamen Umgangs mit
Dachaufbauten und Dacheinschnitten in sich geschlossen.

Die Ubliche Deckung besteht aus Dachpfannen bzw. Falzziegeln oder einer
Biberschwanzdeckung. Glanzende Eindeckungen sowie Farben auBerhalb
des Spektrums grau - anthrazit sind untypisch und stéren die
Geschlossenheit der Dachlandschaft. Vereinzelt sind rotbraune

Dacheindeckungen zu finden, die sich passend zu den Ziegelfassaden gut in
das Siedlungsbild einfligen.

Orientierung der Gauben an der Fassadengliederung

Satteldach Walmdach Kriippelwalmdach

Regelungen

Neu- und Umbauten haben sich hinsichtlich Form und Farbe an der
Dachflache eines angrenzenden Gebaudes zu orientieren.

Geneigte Dacher sind mit einfarbigen und nicht glanzenden
dunkelgrauen bis anthrazitfarbenen oder rotbraunen
Dachpfannen/Falzziegeln einzudecken. Zur Eindeckung durfen keine
hochgldnzenden/glasierten Oberflaichen Verwendung finden.

Dachaufbauten in Form von Gauben sind auf die Gliederung der
darunter liegenden Fassade abzustimmen und auf einer gemeinsamen
horizontalen Linie in gleicher Form und GroRe anzuordnen. Infolge der
Anpassung der Gauben an die Fassadengliederung, wird die Breite
dieser Dachaufbauten, aufgrund der Orientierung an den
Fensterbreiten in der Fassade, beschrankt.

Dachaufbauten, wie z. B. Gauben, sind an die Gestaltung des
Hauptdaches hinsichtlich Dachdeckung und Dachform sowie
Materialwahl anzupassen.

Dacheinschnitte und Dachflachenfenster sollen nur auf riickwartigen
Dachflaichen zum Tragen kommen, um das Erscheinungsbild der
Dachlandschaft  nicht zu stéren. Die Verwendung von
Dachflachenfenstern im vorderen Bereich kann in begriindeten
Ausnahmefadllen  zugelassen  werden, wenn hierdurch das
Erscheinungsbild des Gebaudes nicht signifikant gepragt wird. Im
Bestand diirfen Dachflachenfenster auf der StraRenseite nicht als Ersatz
fiir bestehende Gauben zur Anwendung kommen.

Solaranlagen sind nur auf den straRenabgewandten Dachflachen
zulassig bzw. dirfen sie nur auf Dachflachen aufgebracht werden, die
nicht direkt von der StraRe sichtbar sind. Wenn Solaranlagen wegen
unglinstiger Dachausrichtung nicht energetisch effektiv eingesetzt
werden kdnnen, so ist zunachst der Einsatz von Alternativen zu prifen.
Sind die in Frage kommenden Alternativen nachweislich nicht
zumutbar, kdénnen unter Beteiligung des zustdndigen Ausschusses
ausnahmsweise Solaranlagen auch auf den straRenzugewandten
Dachflachen in einer mit dem Amt fiir Stadtentwicklung, Planung und
Bauordnung abgestimmten Form zugelassen werden.

8919 Gestaltungssatzung Glehn
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Fenster und Tiiren

Die Fenster der dlteren Gebdude haben i. d. R. ein stehendes Format,
entweder mit geradem Abschluss oder mit Segmentbogenabschluss.

Sie sind ein- bis zweifligelig; in manchen Fallen besteht eine
Sprosseneinteilung. Bei  groReren  Bauten finden sich  eher
Segmentbogenabschliisse und Sprosseneinteilung.

Untypisch ist die Verwendung von aufgesetzten Rolladenkdsten sowie
vorgetduschte Teilungen, wie aufgeklebte oder aufgesetzte Sprossen, und
Verglasungen mit Ornamentgldsern, getdénten oder strukturierten Glasern.

Fenster sind zum Schutz z. T. mit Klappladen aus Holz ausgestattet.

Ortstypisch fiir Glehn sind auRerdem leicht in der Fassade zuriickversetzte
Turoffnungen.

Regelungen

Die vertikale Fassadengliederung der Fenster ist bei Umbauarbeiten
entsprechend dem historischen Vorbild zu erhalten bzw. wieder
aufzunehmen. Fenster, Schaufenster und Tiren sollen somit auf
vertikalen Achsen ibereinander angeordnet oder auf solche Achsen
bezogen sein; der vertikale Eindruck soll dabei (iberwiegen.

Die Fensteroffnungen sind in stehenden Formaten auszufiihren
(rechteckig oder mit Segmentbogenabschuss).

Fenster sollen einen Abstand zum seitlichen Fassadenabschluss
aufweisen. Ubereckfenster sind untypisch und sind darum nicht
zulassig.

Tuiren und Fensterrahmen einer Fassade missen in einheitlicher
Farbgebung hergestellt sein. Dabei sind die Farben weil}, grau,
dunkelgriin, anthrazit, dunkelbraun und Holz natur zu verwenden.

Die Verwendung eingefarbter, verspiegelter oder gewdlbter Glaser darf
nicht erfolgen.

Aufgesetzte Rolladenkasten sind nicht zuldssig.
Historische Eingangstiiren sind zu erhalten.

Fiir Schaufenster gelten Ausnahmeregelungen, die im Folgenden
getroffen werden.

8919 Gestaltungssatzung Glehn
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Schaufenster, Werbeanlagen

Werbeschilder und Schriftziige an der Fassade sind bei Ladengeschaften in
der Ortsmitte ein wichtiger Teil der Fassadengestaltung, jedoch sind gerade
in historisch gepragten stiadtebaulichen Ensembles die Belange des
Ensembleschutzes hoher zu gewichten als der Wunsch nach moglichst
auffalligen Werbeanlagen.

Einzelne Geschafte und Gastronomiebetriebe haben bereits gelungen
gestaltete Werbeausleger/Anlagen, die als MaRgabe fir Werbeanlagen
herangezogen werden kénnen.

Grelle Farben, blendende oder bewegliche Lichtwerbungen, groRflachige
Werbeanlagen, beklebte Fensterflachen und ausladende Markisen in bunten
Farben oder mit Werbeaufdrucken storen das Ortsbild nachhaltig. Sie
Uberformen bzw. verfremden die traditionellen Bauformen.

Mit dieser Satzung wird das Ziel verfolgt, die stadtebaulichen und
architektonischen Qualitdten im Ortskern als Standortqualitat far
Einzelhandel und Dienstleistung vor beeintrachtigenden Auswirkungen der
privaten Werbeanlagen zu bewahren.

zur Gebdudecharakteristik passende Beschilderung von Gewerbe

Regelungen

Schaufenster

Eine Gliederung der Schaufensterflichen hat in stehenden bis
qguadratischen Formaten zu erfolgen. Pfeiler, Stiitzen oder Wandflachen
zur vertikalen Untergliederung sind in Abstimmung mit der
Fassadengliederung des Obergeschosses vorzunehmen.

Liegende Offnungsformate sollen nur bei Schaufenster bis zu einer
Breite von zwei Fensteréffnungen des Obergeschosses inkl. dazwischen
liegender Fassadenflache, maximal jedoch bis zu einer Breite von 4,0 m
erfolgen. Die Fensterflache soll durch vertikale Unterteilung in stehende
Formate gegliedert werden.

Beklebungen direkt auf der Glasflache sind auf das Erdgeschoss zu
beschranken und dirfen maximal ein Viertel der jeweiligen
Fensterflache betragen.

Stark gefarbtes oder verspiegeltes Glas, Ornamentglas und
Glasbausteine sowie das vollstindige oder teilweise Ubermalen von
Fensterflachen und Glastiiren sind nicht zulassig.

8919 Gestaltungssatzung Glehn
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Beispiel Flachwerbung

Beispiel Ausleger

o ﬁ
I |

m'ax. 50 % der Fassadenlérllge

N s

mind. 0,5 m mind. 0,5 m

Flachwerbung
N ﬁ Il:,
- O
max. 0,3m mai-lbz m
mind. 05 m max. 1,0 m Ausleger

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen sind nur an und vor straBenseitigen Gebaudefronten und
Vordachern zuldssig. Sie dirfen nicht an Einfriedungen angebracht
werden. Auch an Seiten- oder Brandwanden sind sie unzulassig.

Es sind nur Werbeanlagen flach auf der Fassade bzw. dem Vordach
gestattet (Flachwerbeanlagen) sowie Werbeanlagen, die im rechten
Winkel  zur  Gebdudefassade  angebracht sind  (Ausleger,
Hangetransparente). Unzuldssig sind Werbeanlagen mit bewegtem
oder wechselndem Licht.

Eine Flachwerbeanlage darf nicht mehr als 0,20 m vor die Fassade
heraustreten und nicht héher als 0,75 m sein. Von der AuRenkante des
Gebdudes miissen mindestens 0,50 m Abstand gehalten werden, die
Werbung darf die AuBenkanten der duReren Obergeschossfenster
jedoch nicht Gberragen.

Bei Auslegern und Hangetransparenten ist nur ein Ausleger pro
Geschaftseinheit und Strallenansicht zuldssig. Der Ausleger muss
senkrecht zur Fassade und im Bereich des dufleren Randes des
Gebdudes angebracht werden. Der Abstand zur Fassade darf maximal
0,20 m breit sein. Die Tiefe des Auslegers darf 1,00 m nicht
Uberschreiten, seine Starke darf maximal 0,30 m betragen. AuRerdem
darf ein Ausleger nicht hoher als 1,00 m sein. Von der AuRenkante des
Gebé&udes ist mindestens 0,50 m Abstand zu halten.

Beschriftungen an Fassaden sind einzeilig und horizontal anzuordnen.

Werbeanlagen sind so auszubilden, dass sie nur bis zur Briistung des 1.
Obergeschosses reichen. Zusammengenommen diirfen sie nicht langer
als die Halfte der GebdudestraBenfront sein.

Nicht mehr genutzte Anlagen sind vollstandig zu entfernen und die
tragenden Bauteile in ihren urspriinglichen Zustand zu versetzen.

8919 Gestaltungssatzung Glehn
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Haustechnische Anlagen, Antennen und Satellitenempfangsanlagen

Bei Neubauten und Umbauten sind haustechnische Anlagen, Antennen und
Satellitenempfangsanlagen nur auf den riickwartigen Gebdude-/Dachseiten
und hofseitigen Nebenanlagen anzubringen. Bei giebelstandigen Gebduden
ist ein strallenseitiger Abstand von mindestens 5 m zu bericksichtigen.

Bei der Anordnung von Entliftungsrohren ist zu beachten, dass sie nicht die
Hauptansichtsseite des Daches durchschneiden.

Befreiungen von den o. g. Festsetzungen sind zu erteilen, sofern technische
Erfordernisse entgegenstehen. Dies ist innerhalb des Satzungsbereiches
nachzuweisen. Dann kann eine Befreiung von der Regelung erteilt werden.

Schmiickende Details

Besonders an groReren Gebauden sind schmiickende Details zu finden, z. B.
Blendbégen oder waagerechte Gliederungselemente, wie Friese oder
Traufgesimse.

An einigen Hausern finden sich Halterungen fiir Fahnen.

Regelung

= Historischen Baudetails sind zu erhalten und zu pflegen.

8919 Gestaltungssatzung Glehn
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Siedlungsgrundriss/ Glehn-spezifische Gebdudeanordnung
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Gebdudeanordnung

Im Ortskern von Glehn sind sowohl freistehende Einzelh&user, als auch eine
geschlossene Bebauung entlang einer Bauflucht vorhanden.

Bei der neueren Bausubstanz, die ab der Nachkriegszeit entstand, handelt es
sich i. d. R. um freistehende Einfamilienhduser mit ausreichenden, zumeist
gartnerische angelegten Freiflachen. Freistehende historische Bausubstanz
umfasst  groBer  dimensionierten  Gebadude mit i. d. R.
2 Vollgeschossen. Mehrheitlich ist jedoch eine geschlossene Bebauung
vorhanden, die unmittelbar an die StraRe/Gehweg angrenzt.

Kleinere freistehende Einzelgebdude (giebel- und auch traufstdndig) mit
i. d. R. einem Vollgeschoss gruppieren sich um kleine der Stralle zugewandte,
z. T. auch offene Hofe.

Auf eine Regelung bzgl. der Gebdudeanordnung soll verzichtet werden, da
die Dimensionierung von Baullicken oder kinftig potentiellen
Baugrundstiicken gewisse Vorgaben fiir eine Neubebauung oder Anbauten
gibt. Aufgrund der bestehende stadtebaulichen Struktur sind groRflachige
Grundstickspotentiale im Ortskern nicht in groBem Umfang gegeben.

Da sich Baugenehmigungen im Ortskern von Glehn nach § 34 BauGB richten,
wonach innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Vorhaben
zulassig ist, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflaiche, die Uberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndaheren Umgebung einfligt, kann eine Einpassung in das
Ortsbild sicher gestellt werden. Ergdnzend ist diese Gestaltungssatzung zu
bericksichtigen.

offene Hofsituation neben traufstindigem Gebdude

geschlossene Bebauung entlang einer Bauflucht

8919 Gestaltungssatzung Glehn
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Héfe, Einfriedungen, Hoftore

Hofe tragen wesentlich zur raumlichen Begrenzung des StraBenraums bei.
Die geschlossene Baulinie der Hauswdnde und Einfriedungen zur
ErschlieBungsstralBe hin pragen einerseits das Erscheinungsbild der
StraRenziige. Andererseits gruppieren sich vorzugsweise kleinere (1 -1 % -
geschossige Gebaude) um einen kleinen zur StralRe getffneten Hof.

Gemauerten Einfriedungen sind i. d. R. mannshoch und mit einem Hoftor
versehen.

Hoftore sind traditionell als einfache Holzkonstruktion ausgefiihrt. Die oft
massiven Einfriedungen mit einem groRen Hoftor fiir Fahrzeuge stellen die
Begrenzung zwischen privater Grundstlicksfliche und offentlichem
StraRenraum dar. Demzufolge wirken einzelne StraRenziige beengt.

Ein AufreiBen dieser Raumkante durch abweichende Gestaltung der
Hofeingdnge, Gebaudeflucht oder unglinstige Stellung der Gebadude schaden
nachhaltig dem Ortsbild.

Die offenen Hofbereiche stellen wiederum einen halboéffentlichen Bereich
dar.

Regelungen

Erhalt und Sanierung von historischen Toranlagen.
Baulinien und durch Einfriedungen erzeugte Fluchten sind zu erhalten.

Die Farbgestaltung der Torzufahrten ist an die Farbgebung von Tiren
und Fenstern anzupassen.

Einfriedungen entlang der Grenze zum 6ffentlichen Verkehrsraum sind
nur als Mauern oder Hecken vorzunehmen.

Mauern sind aus Ziegeln herzustellen, die auf die AuBenfassade
abgestimmt sind. Bei verklinkerten Fassaden ist diese Gestaltung auch
bei den Mauern anzuwenden.

zum StrafSenraum hin gedffneter Hof

Mauereinfriedung passend zur Fassade

8919 Gestaltungssatzung Glehn
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Ausnahmen und Befreiungen

Bei baulichen MalBnahmen, denen Vorschriften dieser Satzung
entgegenstehen, kann in begriindeten Fallen gemall § 86 Abs. 5 BauO NRW
in Verbindung mit § 73 BauO NRW eine Abweichung erteilt werden.

Soweit Verdanderungen in der Vergangenheit durchgefiihrt wurden, missen
sie, soweit sie gegen die Satzung verstoRen, erst bei Erneuerung des
betreffenden Teils in den satzungsgemalen Zustand gefiihrt werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs.1 Nr. 20 BauO NRW handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig entgegen den Festsetzungen dieser Satzung
MaBnahmen durchfihrt bzw. unterlasst.

Diese Ordnungswidrigkeiten kbnnen gemaR § 84 Abs. 3 BauO NRW mit einer
GeldbuBe bis zu 50.000,- Euro geahndet werden.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach Ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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