STADT

KORSCHENBROICH

BEBAUUNGSPLAN NR. 40/26
»,DROLSHOLZ"

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)
1.1 Die Oberkante des FuRbodens des Erdgeschosses wird auf die Bezugshdhe
festgesetzt. Abweichungen bis maximal 0,6 m sind zulassig.

1.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Firsthéhe durch technische
Aufbauten, Anlagen zur Warmertckgewinnung und zur Nutzung regenerativer Energien
ist ausnahmsweise um bis zu 1,0 m zulassig.

2. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.
V. m. § 23 BauNVO)

Das Uberschreiten der riickwartigen Baugrenze durch Anbauten untergeordneter Bauteile

(z. B. Wintergarten, Balkone, Erker, Vorbauten, Kellerersatzraume, Garagen, Anlagen zur

Warmerlickgewinnung oder zur Nutzung regenerativer Energien) ist in einer Tiefe von bis zu

3 m ausnahmsweise zulassig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

3. Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6
BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb der festgesetzten Baufenster, der

festgesetzten Flachen fir Stellplatze und zwischen seitlicher Grundstlicksgrenze und

Baufenster (Bauwich) zulassig. Ausnahmsweise sind Stellplatze im Bereich zwischen Stralle

und Baufenster (Vorgartenbereich) zulassig.

4. Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Plangebiet sind pro Wohngebaude zwei Wohnung zulassig.

5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzte Flache mit der Bezeichnung (A) wird zugunsten der

Eigentimer der angrenzenden Grundstiicke sowie zugunsten der NEW Netz GmbH

festgesetzt. Die zeichnerisch festgesetzten Flachen mit der Bezeichnung (B) werden

zugunsten der NEW Netz GmbH festgesetzt.



6. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25)
6.1 Eine Versiegelung der Vorgartenbereiche ist bis zu 50 % der Vorgartenflache zulassig.
Die restlichen 50 % sind gartnerisch zu gestalten.

6.2 In der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzung ist eine Hecke aus je drei Pflanzen gem. der Heckenauswahlliste
unter B.1.3 pro Ifd. Meter in der Mindestqualitat im Topfballen 60-80 cm anzupflanzen.

7. Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
7.1 Als unterer Bezugspunkt fir die HOohe baulicher Anlagen gilt der nachstgelegene
Kanaldeckel.

7.2 Die Uberbaubaren Flachen, Vorgarten, Stellplatze sowie die Bodenhéhe der Garagen
und Carports sind auf die Bezugshéhe anzuheben oder abzusenken. Abweichungen
von 5 cm sind zulassig.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Gestaltung

1. Gestaltung von Einfriedungen (gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5
BauONW)

1.1 Einfriedungen an offentliche Verkehrsflachen sind bis zu einer Héhe von 1 m zulassig.
Ausnahmsweise dirfen Einfriedungen an 6ffentliche Verkehrsflachen bis zu einer Hohe
von maximal 2 m errichtet werden, wenn verkehrsrechtliche oder stadtebauliche
Belange nicht entgegenstehen und sie in Form von Hecken entsprechend der
Heckenauswahlliste oder in Form von lichten Metallzaunen mit zusatzlicher Hecken-
oder Kletterbepflanzung ausgebildet werden. In der Regel sind drei Pflanzen pro Ifd.
Meter Zaunanlage, in der Qualitat im Topfballen 60-80 cm, zu pflanzen. Im Bedarfsfall
sind die Kletterpflanzen anzubinden.

1.2 Hecken- und Kletterpflanzenauswabhlliste:

Hecken
e Acer campestre, Feldahorn

e Fagus sylvatica, Buche

e Carpinus betulus, Hainbuche

¢ Crataegus monogyna, eingr.Weilddorn

e Prunus spinosa, Schlehe

e Ligustrum vulgare, Liguster

e Taxus baccata, Eibe

Kletterpflanzen

e Clematis i.v. Arten und Sorten, Waldrebe
e Hedera helix, Efeu

e Lonicera periclymenum, Wald-Geif3blatt
e Parthenocissus spec., Wilder Wein

o Hydrangea petiolaris, Kletterhortensie

e Jasminum nudiflorum, Winterjasmin

o Kletterrosen

C. Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Kennzeichnungen

1. Freistellungen

Wenn Ausnahmeregelungen des Bebauungsplans beansprucht werden, ist eine
Baugenehmigung im Freistellungsverfahren nicht mehr méglich.
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2. Grundwasserverhiltnisse:

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der
Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder natirliche Einflisse verandert
sein. Bei den Abdichtungsmaflnahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des Grundwassers
auf das naturliche Niveau zu bericksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195
.Bauwerksabdichtungen® zu beachten.

Bei Planungen von Unterkellerungen ist unbedingt der hochste zu erwartende
Grundwasserstand, der im Gebiet gelandenah auftreten kann, zu erfragen und zu
bertcksichtigen. Informationen unter http://www.lanuv.nrw.de/wasser/gwstand.htm.

3. Baugrundverhaltnisse:

Kennzeichnung gemall § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB: Das gesamte Plangebiet ist aufgrund der
Baugrundverhaltnisse als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere
bauliche Vorkehrungen gegen auflere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmallnahmen gegen Naturgewalten, insbesondere im Grindungsbereich,
erforderlich sind.

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere
bauliche Malnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die
Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau", der
DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

4. Wasserschutzzone:
Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Buttgen - Driesch Ill B. Die in der
Wasserschutzzonenverordnung festgelegten Verbote und Auflagen sind einzuhalten.

5. Anschluss- und Benutzungszwang:
Gemal § 9 der stadtischen Entwasserungsatzung unterliegt das Plangebiet dem Anschluss-
und Benutzungszwang fur Schmutz- und Regenwasser.

6. Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)/ Luftbildauswertung:

Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abtragung (ca. 50 cm)
sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Veranderungen wie z. B. Verfarbungen,
Inhomogenitaten empfohlen. Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmittel wahrend
der Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die
zustandige Ordnungsbehorde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die nachstgelegene
Polizeidienststelle zu verstandigen. Vor Durchfiihrung eventuell erforderlicher gréRerer
Bohrungen (z. B. Pfahlgriindung) wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

7. Erdbebenzone:

Das Anderungsplangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 in der Unterklassen T
(Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R (Gebiete mit
felsartigem Untergrund) und S (Gebiete relativ flachgriindige Sedimentbecken)), geman der
Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der BRD, Bundesland NRW
(Juni 2006) — Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005).

8. Erdarbeiten

Es wird auf die gesetzliche Anzeigepflicht hingewiesen, bei Auffalligkeiten im Rahmen von
Erdarbeiten die untere Bodenschutzbehdrde zu informieren. Mutterboden, der bei der
Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen
der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202 Baugesetzbuch in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen. Die DIN 19731 ist zu beachten.

9. Bodendenkmalschutz
Das Vorhandensein archaologischer Bodenfunde ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht auszuschlieBen. Die Untere Denkmalbehérde der Stadt
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Korschenbroich oder das zustandige Amt fir Bodendenkmalpflege, Aulienstelle Overath,
sind bei Auffinden archaologischer Bodenfunde unverziglich zu informieren. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunachst unverandert zu halten. Auf die Bestimmungen der §§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NRW wird verwiesen.

10. Haustechnische, ortsfeste Anlagen

Es wird auf § 22 BImSchG hingewiesen, in dem die immissionsschutzrechtlichen
Betreiberpflichten geregelt sind. In der Regel kann davon ausgegangen werden, dass bei
Einhaltung der in der Tabelle aufgeflihrten Werte, schadliche Umwelteinwirkungen verhindert
werden. Fur im Aulienbereich der Grundstlicke aufgestellte stationare Gerate und
Maschinen, wie z.B. Luft-Warme-Pumpen, Klimaanlagen, Kuhlgerate, Liftungsanlagen und
Mini-Blockheizkraftwerke  oder ahnliche Anlagen, sind in  Abhangigkeit des
Schallleistungspegels der Gerate und Maschinen (Spalte 1) die in der Spalte 2 angegebenen
Abstande zum néachsten benachbarten schutzbedurftigen Immissionsort (nach DIN 4109:
Schlafzimmer, Wohnraum, Biro, Wohnkiche etc.) einzuhalten:

Spalte 1 Spalte 2
Schallleistungspegel Lya[dB] Abstand [m] WR
36 0,8
39 1,2
42 1,9
45 3,0
48 4,5
51 6,7
54 9,7
57 13,9
60 19,7
63 25,4
66 31,8
69 40,8
72 53,6
75 71,7
78 97,1
81 132,7
84 182,2
87 250,4
90 343,3

Die Reduzierung der Schallimmissionen durch andere Malinahmen ist nicht ausgeschlossen.

11. Fluglarm

Aufgrund der Nahe zum siddéstlichen An- und Abflugbereich flir den Verkehrslandeplatz
Ménchengladbach kénnen Larmbeldstigungen durch den Flugbetrieb nicht ausgeschlossen
werden.

12. Artenschutz

Im Plangebiet sind Brutvorkommen besonders geschitzter europaischer Vogelarten maglich.
Zur Vermeidung vorhabenbedingter Tétungen oder Verletzungen von Vogeln (§ 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG) dirfen Gehdlzarbeiten im Plangebiet nicht zwischen dem 1. Marz und 30.
September durchgefiihrt werden. Vor Anderung oder Riickbau von Gebauden bzw. deren
Zulassung sind Kontrollen auf Brutvorkommen erforderlich. Gegebenenfalls sind
Vermeidungs- oder vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen festzulegen.

Baume im Plangebiet, die Baumhoéhlen aufweisen, kdénnen Végeln oder Fledermausen
moglicherweise als Lebensstatte dienen. Diese Baume sind vor einer Fallung durch
sachkundige Personen zu kontrollieren. Bei einer Lebensstattennutzung sind die
zustandigen Behdrden zu kontaktieren.
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Im Plangebiet ist die Nutzung von einzelnen Gebauden als Quartier durch Fledermause
moglich. Vor Anderung oder Rickbau von Gebduden bzw. deren Zulassung, soweit sie
tatsachliche bzw. mogliche Fledermausquartiere berihren, muss eine Kontrolle durch
sachkundige Personen erfolgen. Gegebenenfalls sind Vermeidungs- oder vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen festzulegen.
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