Begrindung

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25
"Heckenend/Wolfstrafe - Teil IT im Ortsteil Glehn"
der Gemeinde Korschenbroich

1, Mit Verfiigung des Regierungspréasidenten vom 17,9, 1974 wurde der
von der ehemaligen Gemeinde Glehn aufgestellte Bebauungsplan Nr. 6
unter Einschrinkungen genehmigt, Von der Genehmigung ausgenommen
ist der Teil des Plangebietes nordlich der Nordgrenze des Flurstiickes
Nr. 176, Der Regierungsprisident hielt die gewédhlte eingeschossige
Bungalowform fiir stidtebaulich nicht sinnvoll. Der Gemeinde wurde
empfohlen, zu priifen, ob nicht eine stédtebaulich bessere Lidsung fir
diesen Teilbereich gefunden werden kann,

Damit Bebauungsplan- und Umlegungsverfahren abgeschlossen werden
kénnen, wurde entsprechend der Einschrénkung in der Genehmigungs-
verfiigung vom 17.9. 1974 eine Uberarbeitung des Bebauungsplanes fiir
den nérdlichen Teilbereich vorgenommen,

Aus Griinden der Rechtssicherheit wurde fiir den nichtrechtskréftigen
Teil des Bebauungsplanes Nr, 6 ''Heckenend/WolfstraBe' ein Beschluf
tiber die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes Nr. 25 gefaf3t.
Gleichzeitig wurde der vom Rat der ehemaligen Gemeinde Glehn ge-
fafte Satzungsbeschlufl vom 11,2, 1974 fiir den nichtrechtskréftigen

Teil des Bebauungsplanes Nr, 6 und der vom Rat der Gemeinde Kor-
schenbroich am 3, 3, 1977 gefaite Beschlufy iiber die Aufstellung eines

1. Anderungsplanes zum Bebauungsplan Nr, 6 aufgehoben. Die Durch-
fiihrung des Verfahrens in der jetzigen Form wurde mit dem zustédndigen
Dezernat beim Regierungspréisidenten abgesprochen.

Erschlieffung

Das Prinzip der Erschliefung hat sich durch diesen neuen Bebauungs-
plan zum urspriinglichen Entwurf nicht veréndert. Lediglich wurde der
Verbindungsweg zwischen der Haupterschliefungsstrafle und der Wolf-
strafe von 5 m auf 3 m reduziert, Die Planwege B und C sind wegen

der vermehrten Anzahl der angrenzenden Wohneinheiten verlédngert wor-
den und der Planweg A ist infolge der Verschiebung des Garagenhofes
geringfligig verdndert,

Wohnbebauung

Die im urspriinglichen Plan gewé&hlte eingeschossige Bungalowform,
die vom Regierungsprisidenten in seiner Verfligung vom 17.9.1974

fiir stddtebaulich ungliicklich und nicht der dorflichen Bauform ent-
sprechend eingestuft wird, weil sie zwischen der dreigeschossigen
Altbebauung an der Hauptstrafle und der zweigeschossig ausgewiesenen
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Bebauung im stidlich anschlieBenden Planbereich deplaciert wirkt, ist in
diesem Bebauungsplanentwurf Nr. 25 durch eine bis zu zweigeschossige Be-
bauung ersetzt. Den Wohneinheiten, die am Planweg A und an der Erschlies-
sungsstraBe liegen, ist jeweils eine Garage zugeordnet. Da die Planwege

B und C aus Griinden einer wirtschaftlichen ErschlieBung als nicht befahr-
bar und ohne Wendemdglichkeit ausgebildet wurden, ist fiir die verbleibenden
Wohneinheiten ein Garagenhof am Planweg A vorgesehen, wo auch die notwen-
digen Garagen fiir die zusdtzliche Bebauung an der HauptstraBe angeordnet
sind.

Die jetzt vorhandenen Freifldchen des Bebauungsplangebietes Nr. 25 inner—
halb der bebauten Ortslage Glehn bieten sich aus stddtebaulichen Griinden
flir eine Wohnbebauung an. Dies wurde auch bei den urspriinglichen Planvor-
stellungen der ehem. Gemeinde Glehn iber die Einbeziehung dieser Frei-
fldchen in das Bebauungsplangebiet Nr. 6 zum Ausdruck gebracht.

Durch die Verplanung dieser Freifldchen werden lediglich 15 Wohneinheiten
zusdtzlich geschaffen.

Dieses Bebauungsplanverfahren ist zwingend erforderlich, um das eingelei-
tete Umlegungsverfahren zum AbschluB zu bringen.

Im tbrigen muB die KanalsanierungsmaBnahme fiir den Ortsteil Glehn dringend
abgeschlossen werden. Durch diese KanalbaumaBSnahme soll ein Teil der Kana-
lisationsanlage des Ortsteiles Glehn saniert und das Gebiet des rechtskrif-
tigen Bebauungsplanes Nr. 6 "Heckenend" entwéssert werden. Der Hauptsammler
muB Uber die im Bebauungsplan Nr. 25 vorgesehene Sffentliche Verkehrstrasse
an das lbrige Kanalsystem des Ortsteiles Glehn angeschlossen werden.
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Diese Begriindung hat mit dem Bebauungsplanentwurf in der Zeit vom 23.12.1977
bis 25.1.1978 O6ffentlich ausge SYSH, 5.
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Diese Begriindung hat mit dem Bebauungsplanentwurf in der Zeit vom 10.7. bis

10.8.1978 erneut 6ffentlich ausgelegen.

—.Korschenbroich, den 26. Oktober 1978
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