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WERKGEMEINSCHAFT GUNTER QUASTEN + FRANZ A.LENZE DIPL.ING. ARCHITEKTEN BDA
TELEFON 02181/61406 BERGHEIMER STRASSE 13 4048 GREVENBROICH 1/NIEDERRHEIN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan Nr. 25 "Heckenend/WolfstraBe II" der Gemeinde

Korschenbroich, Kreis Neuss.

In Ergtinzung der Planzeichnung wird folgendes als Bestandteil des

Bebauungsplanes festgesetzt,

I Rechtsgrundlagen
§§ 4 und 28 Abs. 1 und 38 der Gemeindeordnung fir Nordrhein-West-
falen (GO NW) i.d.F, der Bekanntmachung vom 19.12. 1974 (GV NW S. 92)

und

a) fur die planungsrechtlichen Festsetzungen II 2, 8 ff des Bundesbau-
gesetzes (BBauG) vom 18,8, 1976 (BGBl. I S. 36)
in Verbindung mit den Vorschriften derBaunutzungsverordnung vom
15.9, 1977 (BGB1. I S. 1963)
und der Planzeichenverordnung vom 19.1., 1965 (BGBl, I S. 21)

b) fur die bavordnungsrechtlichen (gestalterischen) Festsetzungen
§§ 10 und 103 der Landesbauordnung (Bau O NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.1. 1970 (GV NW 1970, S. 96) und des 2, Ge-
setzes zur Anderung der Landesbauvordnung vom 15.7, 1976
(GV NW 1976, S. 264).

%
) Die textlichen Festsetzungen wurden erstellt, um die stddtbauliche

Gesamtkonzeption, die dem Allgemeinempfinden des Birgers entspricht,

zu erreichen, um im Rahmen der Planung eine Beeintrédchtigung der Nach-
barn untereinander weitgehend auszuschlieBen und um durch eine schir-
fere Konkretisierung verschiedener bauvordnungsrechtlicher Bestimmungen

eine bessere Durchsetzung der zugrundeliegenden Plankonzeption zu

erhalten.



i

Planungsrechtliche Festlegungen (§ 9 Abs. 1 BBauG)

Art der baulichen Nutzungs

Ausnahmen nach § 3 (3) Bau NVO fur Reine Wohngebiete sind gemd
§ 1 (4) Bau NVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher

~nicht zuldssig.

Stellpldtze und Garqgenﬁ

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der im Bebauungsplan
festgesetzten Flidchen oder innerhalb der Uberbaubaren Fliéchen

sowie im Bauwich zuldssig.

Versorgungsanlagen und Nebenanlagens’

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 (2) Bau NVO sind in Verbin-

dung mit den Garagen anzulegen,

AuBerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundsticks-—
fldchen sind bauliche Anlagen gemdB §-14 (1) Bau NVO, die uUber der
Erdoberfliche liegen und 12 cbm und eine Hohe von 2,0 m Uberschreiten,

ausgeschlossen.

Firstrichtung und Stellung der baulichen Anlagens

Die im Bebauungsplan eingetragene Firstrichtung ist zwingend ein-

zuhalten.

III Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 103 LBO)

T.

Dachforme

In Teilgebieten mit Angaben zur unteren und oberen Grenze der Dach-
neigung ist von einer Angleichung an die Nachbarbebauung auszugehen,

Garagen erhalten einheitlich Flachddcher,

Dachqufbautené

Notwendige Dachaufbauten sind zuldssig, sofern ihre Breite 4,0 m
nicht Ubersteigt und der seitliche Abstand von den Giebeln mind.

2,0 m betrdgt.



3.

Gebdudehshen:
Die Sockelhthe der Gebdude darf max. 0,60 m Uber OK Gehweg bzw.

Bordstein der ErschlieBungsstraBe liegen. Drempel sind bis zu

einer max. Hohe von 0,50 m zuldssig.

Einfriedigungené

Einfriedigungen vor der festgesetzten Bauflucht zur StraBe hin

sind bis zu einer Hohe von 0,6 m gestattet, Sonstige Einfriedi-
gungen im Verlauf der vorderen Bauflucht und lidngs der seitlichen
und ruckwirtigen Grundsticksgrenzen sind lediglich als Maschen-
drahtzaun mit lebender Hecke oder als Holzspriegelzaun bis zu einer

Hohe von 1,25 m zuldssig.

Private GrUnfldcheﬁz

Die Vorgartenflichen und privaten Grunflichen sind gdrtnerisch

anzulegen und zu unterhalten.

Diese textlichen Festsetzungen wurden auf Grund des Beschlusses des
Rates der Gemeinde Korschenbroich vom 15.11.1977 aufgestellt und haben
in der Zeit vom 2}.12.1977 bis 25.1.1978 mit dem Bebauungsplanentwurf
8ffentlich ausggiﬁgeh}

= | 7Rorschenbroich, den 10. 8. 1978
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Die textlichen Festsetzungen haben mit dem Bebauungsplanentwurf

in der Zeit vom 10.7. bis 10.8.1978 erneut &6ffentlich ausgelegen.

Kefschenbroich, den 3. November 1978
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Der Bebauungsplanenthrf wirde mit den textlichen Festsetzungen
am 7.9.1978 als Satzung beschlossen.
Korschenbroich, den 3. November 1978




