Zeichenerklarung |
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und MaB
der baulichen Nutzung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Der Burgermeister
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wew-m—= Baugrenze
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Gl Industriegebiete zulassig

11 Zahl der Voligeschosse

als Hochstgrenze

0,4 Grundflachenzahl
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Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30/15
‘Epsendorf, wurde am 31.08.2006 vom Rat der

Stadt Korschenbroich als Satzung beschlossen und ist

am 28.09.2006 rechtskraftig geworden.

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 15 "Epsendorf"

der Gemeinde Glehn

Rechtsgrundlagen

1.) §§ 4 unq 28 Abs. 1 und 37 der Gemeindeordnung fiir
Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom
11.8.1969 (SGV. NW 2020)

2o} Planﬁngsrechtliche FFestsetzungen

d.) 88 2 und 8 ff des BBauG vom 23.6.1960 (BGBl.
& 35960, S. 341)

Pa) 85 5, 12 und 14 bis 24 der BauNVO in der Fas-
sung vom 26.11.1968 (BGBl. I 1968 S. 1237) und

der B?richtigung vom 20.12.1968 (BGBl. I1969,
S 11 '

Cs ) Planz?ichenverordnung vom 19.1.1965 (BGBl. I
s 21

’

3« Bauordnungsrechtliche (gestalterische) Festsetzungen

de 33 10 und 103 der Landesbauordnung (BauO NW) in der

Fansuna vom 27.1.1970 (GV NW 1970, S. 96).
be § 9 Abs. 2 BBauG

Ce § 4 der 1.Durchfilhrungsverordnung zum BBauG wvom

-pfinden des Bilirgers entspricht,

™™

in der Fassung der Verord-
299) .

nung vom 21.4.1970 (GV NW S.

Die textlichen Festsetzungen wurden erstellt, um die

stadtebauliche Gesamtkonzeption, die dem Allgemeinem-
zZu erreichen, um im
Rahmen der Planung eine Beeintrachtigung der Nachbarn
untereinander weitgehend auszuschliefSen und um durch
eine schdarfere Konkretisierung verschiedener bauord-
nungsrechtlicher Bestimmungen eine bessere Durchsetzung

der zugrundeliegenden Planungskonzeption zu erhal ten.

§ 1

Nutzungsart

1«1 Auflerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten iiber-

baubaren Grundstucksflachen sind bauliche Anlagen

gemdaB § 14 (1) der BauN VO,
3

12 - m

die uUuber der Erdober-

flache liegen und und eine Hohe von 2,0 m

uberschreiten, ausgeschlossen. Ausgenommen hier-

von sind erforderliche Anlagen gemalB3 denn Woh-
nungsbauforderungsbestimmungen sowlie die unter
§ 2, 1.1 dieser textlichen Festsetzungen speziell

aufgefuhrten Nebenanlagen.
1.2 Kellergaragen sind nicht zulassig.

1.3 Garagen erhalten einheitlich Flachdacher, soweit
sie nicht in die Wohnbaukdrper einbezogen werden.
Sie sind nur auf den dafir ausgewiesenen Stellen
oder i1nnerhalb der uberbaubaren Flachen sowlie 1m

Bauwich zulassig.

F*=™™ Flachen fir Stellplatze
leem==d oder Garagen
St Stellplatze Y
Ga Garagen
GSt Gemeinschaftsstellplatze
GQGa Gemeinschaftsgaragen
TGGa Gemeinschaftstiefgaragen
o5 W T ger:nzaibgﬁingﬁran;gghen Geltunsbereiches
Gepl. Neuparzellierung
o+ o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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DIESER PLAN WIRD GEMASS § 11BBAUG.
VOM 23. JUNI 1960 (B.G.BL.1.S. 341)
MIT VERFUGUNG VOM HEUTIGEN TAGE
GENEHMIGT.

DUSSELDORF, DEN__‘J_%!:ZL‘ 79 7
E

REGIERUIN%SPR ASIDENT

DER RAT DER GEMEINDE %~ | C 1111
HAT DIESEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS
§ 10 DES BBAUG. IN VERBINDUNG MIT
DEN 6 § 4 UND 28 DER GO. NW. VOM
21 /28 OKTOBER 1952 (GS.S. 167) DER
FASSUNG VOM 11.8.1969 ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.
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DIESER PLAN IST GEMASS BESCHLUSS
DES RATES DER GEMEINDEG e hn

vom 79 2.3 AUF GRUND § 2 (1) BBAUG.

VOM 23. JUNI 1960 (B.G.BL.1.S. 341)
AUFGESTELLT WORDEN.
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DIESER PLAN IST GEMASS § 12 BBAUG.

MIT DER omsusuing BEKANNT -
MACHUNG voM @& . P¥ RECHTSVER-

DIESER PLAN HAT MIT EINER BEGRUN - !
DUNG GEMASS § 2 (6) BBAUG. NACH ;

ORTSUBLICHER BEKANNTMACHUNG N
$ BISS1 8. 3

DER ZEIT vom3C. %.1
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Gemarkung: Glehn
Flur 10
Masstab 1: 1000

‘Bebauungsplan Nr.

Kreis Grevenbroich

S 2

Baugestalggng

Samtliche baulichen Anlagen sollen Ausdruck einer

guten, zeltgemaBen Baugesinnung und werksgerechter

Durchbildung sein.

9 Einfriedigungen

1.1 Einfriedigungen vor der festgesetzten Bauflucht

’

zur StraBe hin sind bis zur Hohe von 60 cm gestat-
tet. Sonstige Einfriedigungen im Verlauf der vor-
deren Bauflucht und langs der seitlichen und hin-
teren Grundstiucksgrenzen durfen nicht hoher als
1,25 m seln Yon O.K. Bordstein oder Gehwegbelag
gemessen. Slie sind als Holzspriégelzaun oder Ma-

schendrahtzaun mit lebender Hecke auszubllden.

- Dacher-, Sockel- und Drempelhohe

2.1 Bei Sattelddchern sind Dachaufbauten Bis zu einer

Gesamtlange von 33 % der Hausldnge gestattet.

2.2 Die Sockelhthe darf max. o,60 m lUber 0.K. Bordstein
liegen.
2.3 Drempel sind bis zu einer max. Hohe von o,50 m zu-

lassig. Bel zusammenhangenden Baukdrpern ist ein

gleich groBer Dachuberstand einzuhal ten.

3. AuBengestal tung

Die Dacheindeckung bei Satteldachern hat mit brau-

nen oder antrazithfarbenen Dachpfannen zu erfolgen.

Fiir die Auflenflachen der Baukorper ist helles
Material zu verwenden, das sich 1n das bestehen-
de Siedlungsbild einordnet. Ausnahmen konnen im

Einzelfall gestattet werden.

3.3 Un ein stadtebaulich geordnetes StraBenbild zu
erreichen und eine Beeintrachtigung der Nach-
barn untereinander zu vermeiden, mussen bei der
Planung von Doppelhausern, Hausgruppen oder Hau-
serzeilen zur Strafe hin die Sockel- und Trauf-
héhen in gleicher Hohe angeordnet, sowie eln

gleicher Grad der Dachneligung angewendet werden.

3.4 Benachbarte Hauser und Hausgruppen sind aus

stddtebaulichen Griinden in Material, Baukdrper

und farblicher Gestaltung aufeinander abzustimmen.

3.5 Antennenanlagen sind so anzubringen, daB sie nur
auf der von der StraBe abgewandten Dachflachen-
seite unterhalb der Firstlinie heraustreten.
Fenster- und Dachrinnenantennen sind nicht ge-

stattet.

3.6 Die Vorgartenflachen und privaten Grunflachen

sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
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