Entscheidungsbegriindung

zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30/9 ,Am Jichener Bach® der
Stadt Korschenbroich, Stadtteil Glehn

1. Darstellung der Situation im Plangebiet

Das Anderungsplangebiet umfaft das Teilgebiet 5 im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 30/9 ,Am Jiichener Bach®. Die von der Anderung betroffenen
Grundstiicke bzw. Grundstuicksteilflachen (Flurstiick 81 bzw. T.a. Flurstick 688), liegen im
Norden des Plangebietes und werden 6stlich durch die ,Adam-Titz-Stral3e” und sidlich
durch die dffentliche Griinflache begrenzt. Die westliche Begrenzung bildet der Jichener
Bach, wobei die nordliche Abgrenzung der Verbindungsweg zwischen der Strale ,Am
Spinngraben“ und der ,,Bachstrae” dargestellt.

Derzeit ist das Teilgebiet 5 mit gestaffelten Gberbaubaren Flachen Uberplant, die mittels
Baugrenzen festgesetzt sind. Die Planstrale A, jetzt JAdam-Titz-StralRe", erschlie3t das
Teilgebiet, in dem eine eingeschossige Einzel- und / oder Doppelhausbebauung zuléssig
ist. Die Uberbaubaren Flachen werden durch festgesetzte Garagenflachen unterbrochen
bzw. schlieBen nérdlich und siidlich das Gebiet ab. Das Flurstiick 81 ist derzeit im
rechtskraftigen Bebauungsplan als ,6ffentliche Grinflache® mit der Zweckbestimmung
Kinderspielplatz festgesetzt.

Die an das Anderungsgebiet angrenzenden Grundstticksflachen entlang der Adam-Titz-
Strale sowie in Richtung BachstraRe sind bereits mit Wohnh&usern und in Kernnéhe mit
Wohn- und Geschéaftshdusern bebaut.

2. Umfang und Auswirkung der Planédnderung

Mit Ubereinstimmung der Bauherrschaft sollen die Gberbaubaren Flachen im Teilgebiet 5
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 30/9 ,Am Juchener Bach® in nordlicher, Ostlicher
und westlicher Richtung erweitert bzw. anderweitig festgesetzt werden. Die
Bebauungstiefe von max. 12,00 m sowie die gestaffelte Bauweise, der Abstand zur
ErschlieBungsstrae und das Festsetzen der Standorte fiir Garagen bleiben grundsatzlich
erhalten.

Durch die geanderte Festschreibung bzw. geringflgige Erweiterung der Uberbaubaren
Flachen wird dieser Planbereich besser gefalt und 18Rt sich in das dort vorhandene
stadtebauliche Gesamtgeflige nahtlos integrieren.

Die hieraus resultierende mafvolle Bebauungsverdichtung im Kern des Stadtteiles Glehn
ist aus stadtebaulichen Erwagungen wiinschenswert. Die damit verbundene geringflgige
Verringerung der festgesetzten 6ffentlichen Grinfléche mit der Zweckbestimmung
Kinderspielplatz* wirkt sich nicht negativ aus, da nach wie vor dieser Bereich ausreichend
grol bemessen ist und der angestrebten Zweckbestimmung nach wie vor zugefuhrt
werden kann.
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Durch die beschriebene Anderung werden die Grundzlige der gesamten Planung nicht
berthrt, zumal hierdurch nur eine unwesentliche Bebauungsverdichtung herbeigeflhrt
wird. Alle weiteren planungsrechtlichen Festsetzungen wie z.B. Eingeschossigkeit, die
Zulassigkeit von Einzel- oder Doppelhédusern, die GRZ von 0,4 und die GFZ von 0,5 sowie
die mégliche Dachneigung zwischen 30 und 45° mit festgesetzter Dachform werden durch
die Anderung nicht beriihrt und bleiben nach wie vor unverandert.

Die Vorhaben passen sich hinsichtlich der Bauformen dem Charakter der
Umgebungsbebauung in diesem Plangebiet an.

Aus den zuvor genannten Griinden kann das Verfahren in vereinfachter Form nach den

Bestimmungen des § 13 Abs. 1 des Baugesetzbuches durchgefiihrt werden, zumal auch
der Kreis der von der Anderung betroffenen Grundsttickseigentlimer, Trager 6ffentlicher
Belange, Fachamter etc. eindeutig abgegrenzt werden kann.

3. Aussagen des Flachennutzungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30/9 ,Am Jiichener Bach® entsprechen den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Korschenbroich.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist aufgrund der vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes nicht erforderlich.

4. Aussagen zur Abfallwirtschaft, Wasser- und Stromversorgung

Das Plangebiet befindet sich in der zukiinftigen Wasserschutzzone Ill b der
Wassergewinnungsanlage Driesch. Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt Gber die
im Zuge des StraBenausbaues verlegten Mischwasserkanale. Diese sind an den
Hauptsammler Uber das vorhandene Kanalsystem angeschlossen.

Wegen seiner Lage im Einzugsbereich des Wasserwerkes Driesch ist far das Plangebiet
ein genereller Schutz des Grundwassers vorgesehen. Dies erfolgt durch entsprechende
Auflagen im Baugenehmigungsverfahren.

Das Niederschlagswasser der befestigten Flachen ist entsprechend den Regeln des § 51a
Landeswassergesetz auf den Grundstlicken zu versickern.
Die Strom- und Wasserversorgung erfolgt Uber das vorhandene Leitungsnetz des

jeweiligen Versorgungstragers.
Die Abfallbeseitigung erfolgt tiber die Deponie der Stadt Neuss unter Zugrundelegung der

stadtischen Satzung.

5.Verhiltnis der Bauleitplanung zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
Gemal § 1a BauGB (umweltschutzende Belange in der Abwagung) wurde geprift, ob die
vorgesehene Anderung zu einer Beeintrachtigung von Umtweltbelangen flhrt. Bei der

vorgesehenen Anderung handelt es sich um eine Verschiebung und geringflgigen
Erweiterung (ca. 48 qm) der Baufenster, so dafl insgesamt unter Beriicksichtigung der
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Nebenanlagen (20 % ) mit einer zusatzlichen Gesamtversiegelung von ca. 58 gm zu
rechnen ist. Eine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung von Umweltbelangen wird
aufgrund dieser geringfligigen Erweiterung der tberbaubaren Flachen nicht gesehen.
Zusatzliche Ausgleichsmalinahmen sind gemaR § 1a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich, so
daB die seinerzeit zum Bebauungsplanverfahren Nr. 30/9 ,Am Jichener Bach® ermittelte
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung in vollem Umfang aufrecht erhalten werden kann.

6. Kosten und bodenordnende MaRnahmen

Zur Realisierung des 2. vereinfachten Anderungsplanes sind bodenordnende Mafnahmen
nicht notwendig. Die ErschlieRungsanlagen sowie die anderweitig festgesetzten
offentlichen Griinanlagen werden nach entsprechender Fertigstellung geman
Vertragsgrundlage vom ErschlieBungstréger in das Eigentum der Stadt Ubertragen.

Korschenbroich, den 6. 5:/,/???
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