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Entscheidungsbegrindung

zum Bebauungsplan Nr. 30/8 "BachstraBe" der Stadt Korschenbroich,
Stadtteil Glehn

1. Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Glehn &stlich der BachstraBe
und wird wie folgt begrenzt:

a) Im Norden durch die nordliche Grenze des Grundstilickes Gemarkung
Glehn, Flur 16, Flurstiick 172 und ein Teil des Flurstiickes 173,
die westlichen Grenzen der Grundstilicke Gemarkung Glehn, Flur 16,
Flurstiicke 170, 168, 166 und 163, und die nbrdliche Grenze des
Grundstiickes Gemarkung Glehn, Flur 16, Flurstilick 163;

b) im Osten durch die WolfstraBe, ein Teilstilick der Strale
"Heckenend", die Ostliche Grenze des Grundstiickes Gemarkung
Glehn, Flur 16, Flurstiick 275 und die ndrdlichen Grenzen der
Grundstiicke Gemarkung Glehn, Flur 16, Flurstiicke 281, 283, so-
wie die O6stliche Grenze des Grundstiickes Gemarkung Glehn,

Flur 16, Flurstiick 280;

c) im Siiden durch die StraBe "An der Sandkaule" ;

d) im Westen durch die BachstraBe.

2. Lage und vorhandene Situation

Das Bebauungsplangebiet liegt im Ostlichen Teil des Zentrums der
Ortslage Glehn, etwa die Hadlfte der Fldchen innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes sind mit den Gebduden der ehemaligen
Krautfabrik Titz bebaut. Die Fabrikgebdude stehen iliberwiegend leer.
Teile werden z.Z. als Lager bzw. Bliro gewerblich genutzt.

Im Eckbereich BachstraBe / An der Sandkaule befindet sich eine
ehemalige Tankstelle mit Wohn- und Wirtschaftsgebduden. Die
ibrigen Gebdude werden ausschliefBlich fiir Wohnzwecke in Anspruch
genommen. Die unbebauten Grundstlicke der WolfstraBe werden derzeit
gdrtnerisch genutzt.

3. Aussagen des Fldchennutzungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 30/8 "BachstraBe" stimmt mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung flir dieses Gebiet der Stadt Korschen-
broich iberein. Die getroffenen Festsetzungen stehen im Einklang mit
dem seit 27.01.1982 rechtwirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie die festge-
setzten Grenzen fir das WA - Gebiet und die MI - Gebiete sind
deckungsgleich mit den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes.

@ baw. dem sect 34.9.4983 wirksamen Qqé'naunjrplan.




4. Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll das z.Z.
unbefriedigende stddtebauliche Bild in diesem Bereich

einer sinnvollen Ordnung zugefiihrt werden.

Die z.Z. noch aufstehenden Fabrikgebdude auf dem ehem. Be-
triebsgeldnde der Krautfabrik Titz sollen kiinftig abge-
brochen werden. Als Neubebauung ist eine aufgelockerte zwingende
zweigeschossige Bebauung vorgesehen. Zugelassen sind entlang
der StraBe "Heckenend" Einzel- und Doppelhduser, entlang der
BachstraBe ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Die erforderlichen Stellpldtze bzw. Garagen sollen innerhalb
der lberbaubaren Fldchen, innerhalb der seitlichen Abstands-
fldchen bzw. der bereits vorhandenen Tiefgaragen mit Zufahrt
von der StraBe "Heckenend" nachgewiesen werden. Die markanten
Eckbereiche BachstraBe/Heckenend sowie BachstraBe/An der Sand-
kaule sollen langfristig durch die jetzt vorgesehene Fest-
setzung der {iberbaubaren Fldchen einer geordneten stddtebau-
lichen Entwicklung zugefiihrt werden und das stddtebauliche
Gesamtbild der bereits in diesen gegeniiberliegenden Bereichen
vorhandenen zweigeschossigen Bebauung harmonisch abrunden.
Die Dachformen sind in Anlehnung an die iiberwiegend vor-
handenen Bauformen als Satteldidcher festgesetzt.|

In Anlehnung an die bereits unterschiedliche Nutzung in diesem
Bereich des Stadtteiles Glehn entlang der BachstraBe ist in
diesem Bereich des Bebauungsplanes eine gemischte Nutzung vor-
gesehen, so daB fiir die grdB8ten Teile des Bebauungsplangebietes
ein MI - Gebiet festgesetzt worden ist.

Lediglich der im Fl&dchennutzungsplan entlang der WolfstraBe
als "Wohnbaufldchen" dargestellte Bereich wurde im Bebauungsplan
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Weitere planungsrecht-
liche Festsetzungen sind in den zum Bebauungsplan gehdrenden
textlichen Festsetzungen getroffen Worden-ééq&nzun?;:?ée.f’efée ¢/

5. ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet wird im Sliden durch die bereits ausge-
baute StraBe "An der Sandkaule" begrenzt. Im Westen verlduft
die bereits ausgebaute KreisstraBe 4 (BachstraBe). Der Be-
bauungsplan beriicksichtigt durch die notwendige Verbreiterung
der StraBe "Heckenend" und des Einmiindungsbereiches der Wolf-
straBe den verkehrstechnisch notwendigen reibungslosen Ver-
kehrsablauf. Insbesondere der groBzligig ausgebildete Ein-
miindungsbereich der StraBe "Heckenend" in die BachstraBe ist
hier von besonderer Bedeutung, da die BachstraBe an dieser
Stelle von Schulkindern hdufig Uberquert wird. Insofern ist
die Realisierung dieser ErschlieBungsanlage besonders wichtig.
Zur Verbesserung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
in diesem Einmiindungsbereich wurde die idberbaubare Fl&dche
ndrdlich dieses Einmiindungsbereiches um 1o m gegeniiber der
jetzigen Bauflucht zuriickgenommen, so daB ausreichende Sicht-
verhdltnisse beim Anfahren gewdhrleistet sind. Bei der StraBe
"Heckenend" handelt es sich um eine Stop - StraBe, flir die
eine Anfahrsichtweite von 3 m vollkommen ausreichend ist.
Mittels weiterer verkehrslenkender und tiefbautechnischer
MaBnahmen wird die Verkehrssicherheit in diesem Einmiindungsbe-
reich erhdht. Die Zufahrt zur bereits vorhandenen Tiefgarage



auf dem Fabrikgeldnde Titz erfolgt von der StraBe "Heckenend".
Bei der Planung der StraBenfiihrung und der StraBenbreite wurden
die Vorschriften der RAST zugrundegelegt. Eine differenzierte
Gestaltung der Verkehrsfldchen sowie eine evtl. Bepflanzung
innerhalb des Verkehrsraumes erfolgt nach den Ausbauplanungen
der Stadt.

6. Technische Infrastruktur, Abwasser- und Abfallbeseitigung

Fiir die bereits bebauten Gebiete ist die Ver- und Entsorgung
gesichert. Die kiinftig noch notwendigen Versorgungseinrichtungen
und die neu zu erschlieBenden Bereiche werden im Rahmen der
StraBenbaumaBnahmen an die Ortlichen Versorgungsnetze ange-
schlossen. Die Schmutzwasserentsorgung ist durch das vorhandene
Kanalnetz des Ortsteiles Glehn gesichert.

Die Entwdsserung ist aufgrund der vorhandenen Ortskanalisation
gewdhrleistet. Die Abfallbeseitigung erfolgt durch ein von der
Stadt beauftragtes Unternehmen zur Miillkippe in Neuss - Grefrath
unter Zugrundelegung der hierfiir bestehenden stddtischen Satzung.

7. Bodenordnung

Der Erwerb der 6ffentliche Fl&dchen erfolgt durch freihdndigen
Ankauf. Ein Umlegungsverfahren nach den Bestimmungen des Bundes-
baugesetzes ist daher nicht erforderlich.

8. Immissionsschutz

Nach dem Ldrmschutzgutachten des Instutes fiir UmweltmeBtechnik
Velbert vom 13.03.84 werden nach dem Immissionspegel an der ge-
planten ersten Bauzeile entlang der BachstraBe die Planungs-
richtwerte um nicht mehr als 10 dB(A) iiberschritten.

GemdB RunderlaB des Innnenministers vom 08.11.1973 hat die Bau-
genehmigungsbeh&rde den Bauherrn im bauaufsichtlichen Ver-
fahren bei Fladchen und dem ohnen dienenden Baugebieten, deren
Liarmbelastung die angegebenen Planungsrichtwerte um nicht
mehr als 1o dB(A) iUberschreiten, schriftlich zu empfehlen, im
eigenen Interesse diejenigen baulichen Vorkehrungen zu treffen,
die einen ausreichenden Schallschutz gewdhrleisten.

Insofern wird auf dem Bebauungsplan folgender Hinwels vermerkt:

Flir die in den MI - Gebieten 2 und 3 zu erstellenden neuen

Wohngeb&dude an der BachstraBe werden Schallschutzfenster der
Klasse 1 empfohlen.

9. Kosten und Finanzierung

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes (Erweiterung der
Kanalisation und erforderliche StraBenbauarbeiten) entstehen
der Stadt voraussichtlich Kosten in H6he von ca. DM 21o0.000,--.
Die Mittel zur Finanzierung dieser Kosten werden im Investi-
tionsplan bereitgestellt.
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BeschluB des Rates vom Jo. ﬁj,/@&WL o aufgestellt worde

Korschenbroich, den .. /J A8 f/\;\ﬁ\ ;‘!:" ‘f'“ Srehe Cicseste!

Diese Bégrindung hat bei der Genehmigung des Bebauungsplanes gemal. .
§ 11 FBauG Vorgelegen ’

Disseldorf, den C) C%14/\C%£DZ5

Der Reglerungspra51dent
Im Auftrag \

Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprdsidenten sowie
Ort und Zeit der Auslegung gem. § 12 des Bundesbaugesetzes ist am
erfolgt.

Korschenbroich, den
Der Stadtdirektor

In Vertretung

(Berg)
Techn. Beigeordneter

() Ergdnzung zu Punkt 4:

Die unter 1 a) und b) der textlichen Festsetzungen ausgeschlossenen
Stdlle fir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen erfolgte aus stiddtebaulichen
Grinden, da die Zulassung dieser Anlagen zu einer Fehlentwicklung
im Kern des Stadtteiles Glehn filhren und den Planungszielen der

Stadt insofern widersprechen wiirde. Die Zuldssigkeit von Einrichtungen

fir die Kleintierhaltung nach den Bestimmungen des § 14 Baunutzungs-
verordnung bleibt hiervon unberiihrt.

Ergdnzung zu CD und (:) gemdB BeschluB des Rates vom 25.04.1985.

‘\\S‘ KOA)J\(‘

Korschenbroich, den 25. April 1985
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Diese Begriindung ist gem. § 2 Absatz 1 in Verbindung mit
§ 9 Absatz 8 BBauG durch BeschluB des Rates vom /9.9.4955
aufgestellt worden.

Korschenbroich, den A89.9.4948s
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