Entscheidungsbegriindung

zum 2. Anderungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 30/4
"Gewerbegebiet Glehn-Ost" der Stadt Korschenbroich, Stadtteil Glehn

l. Lage im Stadtgebiet

Das Bebauungsplangebiet liegt im Nordosten des Stadtteiles Glehn
zwischen der B 230 im Norden und der K 8 im Siiden. Im Westen
grenzt das "Wohngebiet Glehn-Ost" an; 6stlich schlieBt die Er-
weiterungsfldche des Gewerbegebietes (Bebauungsplan Nr. 30/12)
bzw. die freie Feldflur bis zur L 361 an.

Der Bebauungsplan Nr. 30/4 "Gewerbegebiet Glehn-Ost" ist seit

dem 03.05.1974 rechtskrdftig. Der 1. Anderungsplan (Festsetzung
zusdtzlicher ErschlieBungsanlagen) wurde am 28.07.1976 rechts-
verbindlich. Durch die 1. vereinfachte Anderung, rechtskridftig

seit dem 03.09.1979, wurden iberbaubare Grundstiicksflichen im
Bereich der B 230 bzw. des Blittger Weges verschoben. Der 2. ver-
einfachte Anderungsplan beinhaltete die Festsetzung privater Stell-
pldtze und die damit verbundene Anderung von Griin- und ErschlieBungs-
fldchen. Sie wurde am 28.03.1983 rechtskriftig.

2. Aussagen des Fldchennutzungsplanes

Durch das 2. Anderungsverfahren, das den ErlaB von textlichen
Festsetzungen beinhaltet, werden die Darstellungen des seit dem
27.01.1982 rechtswirksamen Fl&chennutzungsplanes (gewerbliche Bau-
fldchen, Offentliche Griinflidchen) nicht beriihrt. Eine Anderung des
Fldchennutzungsplanes ist daher nicht notwendig. Der ErlaB der
textlichen Festsetzungen steht den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung nicht entgehen./

3. Heutige Nutzung und Struktur

In dem rd. 13 ha groBen Bebauungsplangebiet haben sich Gewerbe-
betriebe aller Art einschl. der zugehdrigen Betriebsinhaber-
wohnungen bzw. Wohnungen filir Betriebsangehdrige angesiedelt.

Das Plangebiet ist bis auf wenige Bauliicken voll bebaut. Alle

im Plangebiet befindlichen ErschlieBungsanlagen sind endgiiltig
ausgebaut und mit allen Ver- und Entsorgungsleitungen versehen.
Der im Westen liegende Griinstreifen wurde aufgeforstet und dient
als Pufferzone zu dem unmittelbar angrenzenden Wohngebiet.

4. Ziele und Zwecke der Planung

Fir die im Plangebiet liegenden Grundstilicke ist als Art der bau-
lichen Nutzung "GE-Gebiet", in einigen Teilbereichen mit der Ein-
schrdnkung "immissionsarme Zone" festgesetzt. Die Festsetzungen
erfolgten auf der Grundlage der vorl977 geltenden Baunutzungsver-
ordnung. Hiernach sind Vorhaben im Sinne von § 11 Abs. 3 der
Baunutzungsverordnung 1977 (Einkaufszentren, groBfldchige Einzel-
handelsbetriebe und sonstige groBflidchige Handelsbetriebe) in Ge-
werbegebieten eingeschrédnkt zuldssig. Des weiteren sind im Gewerbe-
gebiet auch Gewerbebetriebe aller Art zugelassen, was u.a. auch



die Zulassung von Einzelhandelsbetrieben (z.B. Lebensmittelgeschdfte)
ermdglicht. Einschrédnkungen hinsichtlich der Zul&dssigkeit der

zuvor genannten Nutzungen sind im Bebauungsplan nicht erfolgt.
Textliche Festsetzungen wurden weder zum Urkundsplan noch zum

1. Anderungsplan erlasseni/

Bei Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes und der
ibrigen baurechtlichen Vorschriften bestiinde somit ein Rechtsan-
spruch auf Erteilung der Baugenehmigung filir ein Vorhaben der zu-
vor genannten Art, falls ein entsprechender Antrag vorgelegt
wiirde. Dies bezieht sich auch auf evtl. Nutzungsdnderungen
bestehender Gebidude bzw. Hallen, insbesondere dann, wenn bisher
ansdssige Gewerbebetriebe aufgegeben werden. Die Realisierung der-
artiger Vorhaben stiinde jedoch in erheblichem Widerspruch zu allen
stddtebaulichen Zlelvorstellungen der Stadt, die zur Versorgung der
im Stadtgebiet ansdssigen Bev&lkerung dlenenden Einzelhandelsge-
schifte in den hierflir vorgehaltenen Kernlagen der Ortsmitte
anzusiedeln, wobei Einkaufszentren, groBffldchige Einzelhandels-
betriebe und sonstige groBfldchige Handelsbetriebe nach den heute
geltenden Vorschriften nur in den hierfilir vorgesehenen sonstigen
Sondergebieten untergebracht werden kSnnen. Eine stddtebauliche
Fehlentwicklung kann insoweit nur verhindert werden, wenn der
Bebauungsplan auf die nunmehr geltende Baunutzungsverordnung in
der derzeit rechtskraftlgen Fassung umgestellt wird. Das Planer-
fordernis und damit eine Planungspflicht im Sinne von § 1 Abs. 3
des Baugesetzbuches liegt insoweit vor. Die zeit- und sachgerechte
Erfiillung dieser gesetzlichen Aufgabe ist sicherlich geboten,

um Vorhaben der genannten Art im Gewerbegebiet verhindern zu .kdnnen,
zumal Magnetwirkungen auch auf lbrige Stadtteile nicht auszuschliefBen
sind. Wiirden vor Realisierung der Ortskernplanungen im Bereich der
BachstraBe auch im Zusammenhang mit den Wohnumfeldverbesserungs-
maBnahmen ein oder mehrere gr8Bere Verbrauchermdrkte bzw. Einzel-
handelsbetriebe ansdssig werden, ist mit Sicherheit davon auzu-
gehen, daB die zuvor genannten stddtebaulichen Planungen filir den
Ortskern von Glehn fehlschlagen und eine stiddtebauliche Fehlent-
wicklung mit einer einseitigen Wohnsiedlungsstruktur an einem
stddtebaulich hervorragenden Standort einsetzen wilirde. Zur Ver-
meidung derartiger Fehlentwicklungen ist es daher unumgdnglich,
entsprechende Vorkehrungen durch den ErlaB von textlichen Fest-
setzungen zu treffen und daher den Bebauungsplan in einem 2. Ande-
rungsverfahren zu 5ndernv/

5. ErschlieBung

Wie bereits ausgefiihrt, sind die im Bebauungsplangebiet festge-
setzten ErschlieBungsstraBen vollstdndig ausgebaut. Zusdtzliche
MaBnahmen straBenbaulicher Art sind aufgrund des Anderungsver-
fahrens nicht erforderlich.

6. Immissionsschutz, Umweltvertrdglichkeit

Die mit dem Anderungsverfahren verwirkten Planungsziele wirken
sich sicherlich positiv auf die Umwelt aus, da durch den AusschluB
der genannten Nutzungsarten der Ziel- und Quellverkehr innerhalb
des Plangebietes verringert wird und insoweit evtl. hiermit ver-



bundene Belastungen fiir die Bewohner des Gewerbegebietes wie auch
des angrenzenden Wohngebietes nicht auftreten werden. Weitere
zusidtzliche ImmissionsschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich.
Das Anderungsverfahren hat auf den schonenden Umgang des Grund
und Bodens keinen EinfluB.

7. Soziale und technische Infrastruktur, Grundsdtze fir soziale
MaBnahmen

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Ndhe des Ortskernes von Glehn
und ist durch diese giinstige Lage an alle Infrastruktureinrichtungen
des Gesamtortes gut angeschlossen. Durch das Anderungsverahren

sind zusitzliche MaBnahmen nicht notwendig. Dies gilt auch fir

die Erfordernisse des § 180 Baugesetzbuch, die nicht gegeben sind,

so daB von daher auf die Darlegung von Grundsdtzen filir soziale
MaBnahmen verzichtet werden kann.

8. MaBnahmen zur Abwasser- und Abfallbeseitigung, Wasserversorgung

Die vollkommen intakte Abwasser- und Abfallbeseitigung sowie die
Wasserversorgung des Plangebietes wird durch das Anderungsverfahren
ebenfalls nicht berithrt. Zusdtzliche Vorkehrungen bzw. MafBnahmen
sind aufgrund des Anderungsverfahrens nicht notwendig.

S

9. Bodenordnende MaBnahmen

Die Anderung des Bebauungsplanes bedingt keinerlei bodenordnende
MaBnahmen.

10. Kosten und Finanzierung

Der Stadt Korschenbroich entstehen durch den ErlaB der textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 30/4 "Gewerbegebiet Glehn-Ost"
keine Kosten.
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