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2 Einleitung

2.1 Planungsanlass

Die Deutsche Bahn AG beabsichtigt, den Bahnhof Kleinenbroich umzubauen und barrierefrei
zu gestalten. Im Zuge dieser Mal3nahme ist eine Umgestaltung des Bahnhofumfeldes durch
die Stadt geplant. Hierzu gehért auch die Anlage eines P+R-Platzes im Plangebiet, der durch
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 20/46 ,Umfeld Bahnhof Kleinenbroich® planungs-
rechtlich ermdglicht werden soll.

Die beiden zentralen Versorgungsbereiche des Ortsteils Kleinenbroich ,Auf den Kempen*
und ,Bahnhofstrale“ sind rdumlich getrennt. Die Bahntrasse stellt eine weitere Zasur zwi-
schen diesen beiden Bereichen dar. Um dieser Trennung entgegen zu wirken, soll neben der
Fulganger-Radfahrerunterfihrung im Bahnhofsbereich ein attraktiver Trittstein mit Einzel-
handelsnutzung entstehen. Hierzu soll im Bereich des heutigen Stellwerks ein Mischgebiet
festgesetzt werden, wenn die heutige Bahnflache von der Deutschen Bahn aufgegeben wird.

2.2 Aufstellungsverfahren

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planung und Denkmalpflege der Stadt Korschenbroich
hat in seiner Sitzung am 13.09.2012 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 20/46 ,Umfeld
Bahnhof Kleinenbroich* beschlossen.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Bebauungsplane kénnen im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn die bei
Durchfihrung des Bebauungsplans versiegelte Flache weniger als 20.000 gm betragt, kei-
ne Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterliegen und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete
bestehen. Zudem muss der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der
Nachverdichtung oder anderer MaRnahmen der Innenentwicklung dienen (Bebauungsplan
der Innenentwicklung).

Die Gesamtflache des Bebauungsplans belauft sich auf rund 4.800 gm. Die voraussichtlich
versiegelte Flache liegt somit unter 20.000 gm.

Vorhaben, die in der Anlage 1 Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben* zum Gesetz Uiber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVPG) aufgefuhrt sind, kdnnen der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriufung unterliegen. Die Zulassigkeit solcher Vorhaben wird durch die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 20/46 ,Umfeld Bahnhof Kleinenbroich® nicht begriindet.

Im Stadtgebiet Korschenbroich und im unmittelbaren Umfeld liegt kein Natura 2000-Gebiet.
Es liegen demnach keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Natura 2000-
Gebieten vor.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtteils Kleinenbroich und wird von Bebauung um-
schlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 20/46 ,Umfeld Bahnhof Kleinenbroich* erfillt somit die Kriterien fur
die Durchflihrung eines beschleunigten Verfahrens.

Im beschleunigten Verfahren kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Eine Umweltprifung und ein Umwelt-
bericht sind im beschleunigten Verfahren nicht zu erstellen, ebenso ist keine zusammenfas-
sende Erklarung beizufligen.
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Bebauungsplan Nr. 20/46 ,Umfeld Bahnhof Kleinenbroich® 02.12.2013

In seiner Sitzung am 12.09.2013 hat der Ausschuss flir Stadtentwicklung, Planung und
Denkmalpflege die Offenlage beschlossen. Die Offenlage wurde in der Zeit vom 30.09. bis
einschlief3lich 30.10.2013 durchgefihrt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 16.09.2013 uber die Offenlage informiert und um Stellung-
nahme bis zum 30.10.2013 gebeten.

Im Rahmen der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung sind Anregungen eingegangen, die
jedoch nicht zu Anderungen der Festsetzungen gefuihrt haben. Die Begrindung und die
Hinweise wurden wie folgt Uberarbeitet:

- Erganzung des Maximalpegels zum Thema Fluglarm im Kapitel 2.5.4.a und Kapitel
2.6.7,
- Erganzung eines Ausgleichs flr den Uberplanten Bewuchs (Kapitel 3.6) und
- Erlauternde Erganzungen im Kapitel 3.7 Immissionsschutz.
Zudem hat die redaktionelle Uberarbeitung der gesamten Begriindung stattgefunden.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Planung und Denkmalpflege hat in seiner Sitzung am
14.11.2013 eine Empfehlung an den Rat Uber die Abwagung und den Satzungsbeschluss
ausgesprochen. Die Abwagung und der Satzungsbeschluss wurden am 26.11.2013 im Rat
der Stadt Korschenbroich beschlossen.

2.3 Gesetzliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage folgender Gesetze:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert
worden ist,

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
geandert worden ist,

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist,

- Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW.S.666 ff) — SGV.NRW.2023 —, zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 9. April 2013 (GV. NRW. S. 194),

- Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -(BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000, zuletzt geandert durch Gesetz vom
21.03.2013 (GV. NRW. S. 142).

2.4 Raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet wird begrenzt

- im Norden durch die Bahntrasse Ménchengladbach-Diisseldorf,
- im Osten durch eine Linie parallel zum Jichener Bach im Abstand von 10 m,

- im Suden durch die nordliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks, Gemarkung Kleinen-
broich Flur 8 Nr. 609 und die Ostliche Flurstiicksgrenze der Flurstiicke Gemarkung Klei-
nenbroich Flur 8, Nr. 1371 und 1885 sowie

- im Westen durch die Bahnhofstralie.
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Von der Planung tangiert werden die Flurstiicke Gemarkung Kleinenbroich, Flur 8, Flursti-
cke Nr. 1225, 1242, 1282, 1372, 1378, 1379, 1631, 1632, 1633 und 1643 und Flur 11, Flur-
stlicke Nr. 208, 534 und 538.

Die verwendete Kartengrundlage wurde vom o&ffentlich bestellten Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Karl Hormes zur Verfligung gestellt. Stand der Planunterlage ist Juli 2013.

2.5 Ubergeordnete Planung

2.5.1 Regionalplan
Der Regionalplan (Bezirksregierung Dusseldorf, GEP, 2000) weist den Bereich als Allgemei-
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2.5.2 FNP

Das Plangebiet ist im seit 1982 rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Korschen-
broich als Wohnbauflache dargestellt.
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Abbildung 2: Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Korschenbroich,
Arbeitsplan Stand Juni 2011, ohne MaRstab.

2.5.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt aulRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans des Rhein-
Kreises Neuss (Rhein-Kreis Neuss, 1992).

2.5.4 Fachplanungen

a. Verkehrslandeplatz Monchengladbach

Aufgrund der Nahe zum siddstlichen An- und Abflugbereich fir den Verkehrslandeplatz
Moénchengladbach kénnen Larmbelastigungen durch den Flugbetrieb nicht ausgeschlossen
werden. An einem in der Nahe befindlichen Messpunkt wurde ein mittlerer Maximalpegel von
bis zu 61,3 dB(A) ermittelt.

b. Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone WIII B der Wassergewinnung Butt-
gen/Driesch.

2.6 Raumliche und Strukturelle Situation

2.6.1 Lage im Gemeindegebiet
Das Plangebiet liegt in der Mitte des Stadtteils Kleinenbroich zentral im Stadtgebiet.
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2.6.2 Aktuelle Nutzung / Planungsrecht

Im Plangebiet befindet sich ein Stellwerk der Deutschen Bahn AG, dass mittelfristig noch
genutzt werden soll. Sudlich anschlieRend befindet sich eine Schotterflache, die als ,wilder”
Parkplatz genutzt wird. Das sudlich angrenzende Grundstlick wird durch eine Gaststatte ge-
nutzt und bietet bauliches Erweiterungspotential.
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Abbildung 3: Luftbild des Plangebietes, 2007.

Im Plangebiet gilt derzeit der Bebauungsplan Nr. 20/26 ,PestalozzistralRe/Bahnhofstralle*
aus dem Jahr 1994 mit der 1. Anderung aus dem Jahr 2003. Das aktuelle Planungsrecht
sieht einen Baukdrper fur ,betreutes Wohnen parallel zur Bahn vor. Im rickwartigen Bereich
der Gaststatte ist eine zusatzliche Bebauungsmaglichkeit vorgesehen.
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Abblldung 4: Auszug aus der rechtskraftlgen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20/26
"PestalozzistraBe/BahnhofstraBe”, ohne MaRstab.

2.6.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstlicke im Plangebiet stehen im Eigentum der Bahn, der Wirtschaftsférderungs-
und Entwicklungsgesellschaft der Stadt Korschenbroich und im privatem Eigentum.

2.6.4 Umfeld Plangebiet

Nordlich an das Plangebiet grenzt die S-Bahntrasse Monchengladbach-Disseldorf. Der Ju-
chener Bach liegt dstlich des Plangebietes. Auf der anderen Seite des Jichener Baches
schliel3t das Schulgelande der Gutenbergschule (Gemeinschaftsgrundschule) und der Stad-
tischen Realschule an. Im Siiden und Westen des Plangebietes befinden sich mischgenutzte
Flachen, die eines der beiden Zentren des Ortsteils Kleinenbroich bilden.

2.6.5 Anbindung

Das Plangebiet wird tber die angrenzende Bahnhofstralie erschlossen.

Der S-Bahnhaltepunkt grenzt direkt an das Plangebiet und verbindet es mit den umliegenden
Stadten  Mdnchengladbach, Neuss und Dduisseldorf (S-Bahnlinie S8 Hagen-
Moénchengladbach).

2.6.6 Denkmalschutz
Es werden keine Denkmaler von der Planung tangiert.
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2.6.7 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt im Umfeld des Verkehrslandesplatzes Ménchengladbach. Es ist nicht
auszuschlieen, dass mit Beeintrachtigungen durch Fluglarm gerechnet werden muss. An
einem in der Nahe des Plangebietes befindlichen Messpunkt wurde ein mittlerer Maximalpe-
gel von bis zu 61,3 dB(A) ermittelt.

Nordlich an das Plangebiet grenzt die S-Bahntrasse Ménchengladbach — Dusseldorf, von der
Immissionen auf das Plangebiet einwirken.

Attablagerungen

[ sustandorts

Alablagerungen Archiv

LT vstanaort ave

Bombentrichter

__

&)
e\! A

:
i

|
H
|
et
“,

Abbildung 5: Auszug aus dem Altlastenkataster, Zugriff iiber GRAPPA-Online am 02.08.2013

Das Altlastenkataster gibt keine Hinweise auf Altlasten im Plangebiet.

2.6.9 Baugrundverhaltnisse

Kennzeichnung gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB: Das gesamte Plangebiet ist aufgrund der
Baugrundverhaltnisse als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauli-
che Vorkehrungen gegen auliere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Siche-
rungsmalRnahmen gegen Naturgewalten, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich
sind.

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere
bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bau-
vorschriften der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau", der
DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flir bautechnische Zwecke" sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Es wird auf die gesetzliche Anzeigepflicht hingewiesen, bei Auffalligkeiten im Rahmen von
Erdarbeiten die untere Bodenschutzbehdrde zu informieren. Mutterboden, der bei der Errich-
tung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202 Baugesetzbuch in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Die DIN 19731 ist zu beachten.
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2.6.10 Grundwasser

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwas-
serstand kann vortbergehend durch kinstliche oder natirliche Einflisse verandert sein. Bei
den Abdichtungsmaflnahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das
natlrliche Niveau zu bertcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195 ,Bauwerks-
abdichtungen® zu beachten.

Bei Planungen von Unterkellerungen ist unbedingt der héchste zu erwartende Grundwasser-
stand, der im Gebiet gelandenah auftreten kann, zu erfragen und zu bertcksichtigen. Infor-
mationen unter http://www.lanuv.nrw.de/wasser/gwstand.htm. Der hochste zu erwartende
Grundwasserstand liegt bei maximal 40,5m NHN.

2.6.11 Gelandehohe
Das Gelande ist als eben zu bezeichnen. Die Gelandehoéhe liegt bei rund 41 m NHN.

2.6.12 Geophysik

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 in der Unterklasse T (Ubergangsbereich
zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R (Gebiete mit felsartigem Untergrund) und S
(Gebiete mit relativ flachgriindigen Sedimentbecken)) gemafl der Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der BRD, Bundesland NRW (Juni 2006) — Karte zu
DIN 4149 (Fassung April 2005).

2.6.13 Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise
auf vermehrte Kampfhandlungen im Plangebiet. Die Auswirkungen der Kampfhandlungen
sind in der Abbildung 6 nicht dargestellt. Es wird eine Uberpriifung der zu tberbauenden
Flache auf Kampfmittel empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind
diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.

Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abtragung (ca. 50 cm)
sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Veranderungen wie z. B. Verfarbungen,
Inhomogenitaten empfohlen. Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmittel wahrend
der Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die
zustandige Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die nachstgelegene
Polizeidienststelle zu verstandigen. Vor Durchfihrung eventuell erforderlicher groRerer Boh-
rungen (z. B. Pfahlgrindung) wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
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Bezirksregierung
Disseldorf

Aktenzeichen :
22.5-3-5162020-140/13

Mafistab : 1:1.500
Datum: 24.06.2013

Diese Karte darf nur gemeinsam mit
der zugehorigen textiichen Stellung-
nahme verwendet werden.

Nicht relevante Objekte ausserhalb
des beantragten Bereichs sind
ausgeblendet.

Legende
akuelie Antragsfache
Antragsfiache
(©  Einogangerverdachtspunit
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[TI1] Detekson nicht maglich
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Abbildung 6: Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung
Dusseldorf, Schreiben vom 24.06.2013.
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3 Inhalt des Bebauungsplans

3.1 Grundziige der Planung

Inhalt des Bebauungsplans Nr. 20/46 ,Umfeld Bahnhof Kleinenbroich® ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen P&R-Platz sowie fur die Aufwertung des
bald nicht mehr bendtigten Bahngelandes und die Anpassung der sudlichen Bebauungsmaog-
lichkeiten.

Die Verwaltung beabsichtigt, auf der im rechtkraftigen Bebauungsplan als Flache fir ,betreu-
tes Wohnen“ vorgesehen Flache einen P&R-Platz anzulegen. Fir die vorgesehene Ausge-
staltung als Park and Ride-Platz wurden Férdermittel beantragt. Voraussetzung ist die Einlei-
tung eines Bauleitplan- oder Planfeststellungsverfahrens zum Zeitpunkt der Entscheidung
des Fordermittelgebers.

Die nérdlich an den beabsichtigten P&R-Platz grenzende Flache der Bahn soll in absehbarer
Zeit entwidmet werden und steht dann der baulichen Entwicklung zur Verfigung. Hier ist
beabsichtigt, eine Aufwertung zu erreichen, in dem ein Baufenster fir Einzelhandels-, Blro-
und gegebenenfalls Wohnnutzung festgesetzt wird. Mit dem neuen Baukdrper und einer ent-
sprechenden Nutzung soll zudem eine Verbindung der beiden Zentralen Versorgungsberei-
che des Ortsteils Kleinenbroich erreicht werden.

Zudem wird das sudliche Baufenster behutsam erweitert, um hier eine flexiblere Ausnutzung
des Grundstlicks zu ermdglichen. Durch das vergroRerte Baufenster und den erweiterten
Nutzungsmoglichkeiten wird der geanderten Lage direkt an einer 6ffentlichen Verkehrsflache
(P+R-Platz) Rechnung getragen.

3.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

3.2.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird aufgrund des Planungsanlasses gem. § 6 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) als Mischgebiet sowie als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Park & Ride-
Platz festgesetzt. Ausgenommen werden Tankstellen aufgrund der zu erwartenden Belas-
tungen und dem geringen Platzangebot im Plangebiet sowie Vergnligungsstatten geman
dem Vergnlgungsstattenkonzept der Stadt Korschenbroich, in dem entsprechende Eig-
nungsgebiete ausgewiesen wurden. Das Plangebiet liegt im Bereich eines Ausschlussgebie-
tes, da der Nahversorgungsbereich Kleinenbroichs, in dem das Plangebiet liegt, durch die
Ansiedlung von Vergnlgungsstatten geschwacht wirde. Die Eingangssituation am Bahnhof
sowie die Lage in der Nahe der Grund- und Realschule Kleinenbroich sind ebenfalls Grinde
fur den Ausschluss einer solchen Nutzung.

Ausgeschlossen sind im rickwartigen Bereich zudem zentrenrelevante Einzelhandelsnut-
zungen entsprechend dem Einzelhandelskonzept der Stadt Korschenbroich, das dort zu-
nachst eine ,Potentialflache“(Entwicklungsflache) vorsah, die aufgrund des Ratsbeschlusses
vom 11.07.2013 entfallen ist. Der vordere Bereich des Plangebietes an der BahnhofstralRe
gehort zum Zentralen Versorgungsbereich des Ortsteils, in dem zentrenrelevante Einzelhan-
delsnutzungen zulassig sind.

Q:\Amt61\Stadtplanung\Bauleitplanung\Bebauungsplanung\20-46 Bahnhof Kleinenbroich\Begriindung\20-46_Begriindung.docx

12/20



Bebauungsplan Nr. 20/46 ,Umfeld Bahnhof Kleinenbroich*

02.12.2013

= L L) L'F“ Sl
=0 rH 1 -

ot e

i

T

3 i)
= e

Stadtischer Teilraum / Lage:
Ortszentrum von Kleinenbroich

Nutzungsschwerpunkte:
Einzelhandel, Wohnen, Dienstleistungen, Gastronomie

Betroffene B-Plane f Bauleitplanung:
B-Plan 20/26 ,Pestalozzi-Bahnhofstrale (WA); Unbeplanter Innenbereich nach § 34 BauNVO

Ausschlusskriterien:

Das Ausschlussgebiet umfasst einen der beiden zentralen Versorgungsbereiche von Klei-
nenbroich gemalk der Abgrenzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes.

Der zentrale Versorgungsbereich kann It. dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept seine
“Wersorgungsfunktion derzeit nur eingeschrankt erfiillen. Vereinzelt sind Leerstande von La-
denlokalen zu becbachten. Auf der anderen Seite wird dem Bereich Bahnhofstralte raumli-
ches Entwicklungspotenzial mit der Maglichkeit einer hdherwertigen Positionierung beschei-
migt.

Die Ansiedlung von Vergniigungsstitten kann die derzeit fragile Positionierung des Berei-
ches negativ beeinflussen und trading-down-Frozesse in Gang setzen. Mogliche stadtebau-
liche und funktionale Verbesserungsmalknahmen wiirden durch die Ansiedlung von Vergnii-
gungsstatten konterkariert.

Hinzu trtt die Beeintrichtigung einer Eingangssituation im Bereich des Bahnhofes Kor-
schenbroich.

“ergnigungsstittenansiedlungen sind in diesem Bereich daher als kontraproduktiv zu be-
zeichnen und sollten ausgeschlossen werden.

Abbildung 7: Auszug aus dem Vergniigungsstattenkonzept der Stadt Korschenbroich, S. 48.
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Abbildung 8: Zentrale Versorgungsbereich im Stadtteil Kleinenbroich, Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept fiir die Stadt Korschenbroich: Teilfortschreibung zur Neuabgrenzung des Zentra-
len Versorgungsbereichs Kleinenbroich, Juni 2013, Seite 15.

3.2.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Obergrenzen fir die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung gemafR
§ 17 BauNVO werden eingehalten und entsprechen den Ublichen GRZ- und GFZ-
Festsetzungen im Mischgebiet. Die Festsetzung der Hohe und der Geschossigkeit wurde
getroffen, um die Héhenentwicklung an die bestehende Bebauung anzupassen und im Be-
reich des MI 1 entsprechend des Standortes eine stadtebauliche Dominante auszubilden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Héhe baulicher Anlagen durch technische
Aufbauten, Anlagen zur Warmerickgewinnung und zur Nutzung regenerativer Energien ist
um bis zu 1,5 m zulassig, um eine Nutzung regenerativer Energiequellen zu férdern.

3.2.3 Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird entsprechend der stadtebaulichen Konzeption fest-
gesetzt.

Die offene Bauweise wird festgesetzt, um eine flexible Bebauung zu ermdéglichen.

3.2.4 Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m.
§ 12 Abs. 6 BauNVO)
Stellplatze und Garagen sind erganzend zu den Baufenstern auch auf den Flachen fur Stell-

platze und Garagen zulassig. In den ubrigen Bereichen sind Stellplatze und Garagen aus
gestalterischen und landschaftspflegerischen Griinden ausgeschlossen.
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3.2.5 Verkehrsflachen

Die festgesetzte Verkehrsflache dient der ErschlieBung des Plangebebietes sowie der beab-
sichtigten Nutzung eines P+R-Platzes in unmittelbarer Nahe des S-Bahnhofes.

3.2.6 Grunflache

Die o6ffentliche Grinflache ist zur Anbindung an die Auebereiche des Jiichener Baches fest-
gesetzt. Die bestehende Wegeverbindung vom Bahnhof zum Schulstandort soll in dieser
Grunflache erhalten bleiben. Ebenso soll hier der vorhandene Pflanzenbewuchs erhalten
bleiben.

3.3 Bedingte Festsetzung

Derzeit wird das vorhandene planfestgestellte Stellwerk von der Deutschen Bahn AG noch
genutzt. Mittelfristig ist die Aufgabe des Stellwerkes geplant, so dass das Grundstick fur
eine andere Nutzung zur Verfligung steht. Um eine einheitliche Uberplanung des Bahnho-
fumfeldes zu ermdglichen, wurde hier auf das Mittel einer bedingten Festsetzung zurickge-
griffen. Nach Aufgabe der Bahnnutzung sind demnach bauliche Nutzungen an dieser Stelle
vorgesehen, um die stadtebaulich dominante Stelle im Stadtgebiet einer entsprechenden
Nutzung zuzufiihren. Die bedingt festgesetzte Grinflache ist derzeit bereits als Griinflache
vorhanden, soll im Zuge der Aufgabe der Bahnnutzung aber 6ffentlich genutzt werden kén-
nen.

3.4 ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch die vorhandene Bahnhofstral3e erschlossen.

3.5 Ver-und Entsorgung

Die Stadt ist bestrebt, im gesamten Stadtgebiet eine Versorgung mit breitbandigen Internet-
anschllssen sicher zu stellen. Aus diesem Grund ist eine entsprechende Leitungsverlegung
schon im Vorfeld der Bebauung des Baugebietes im Rahmen der ErschlieBungsmallinahmen
gewilinscht.

Das Plangebiet wird an die 6ffentlichen Leitungssysteme zur Versorgung mit Strom, Gas und
Trinkwasser angeschlossen.

Die Mullabfuhr erfolgt durch das von der Stadt Korschenbroich beauftragte Unternehmen.

Die Entwasserung erfolgt Uber das vorhandene stadtische Abwassernetz.

3.6 Umweltbelange, Klima, Natur und Landschaft

Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist im Plangebiet nicht zu rechnen, da die tatsachliche
Nutzung der geplanten Nutzung weitestgehend entspricht. Hier ist lediglich eine behutsame
Erweiterung der Bauflachen im sudlichen Bereich und dafiir eine Reduktion der Stellplatzfla-
chen im 6stlichen Bereich vorgesehen, wodurch die Situation in Bezug auf die Funktionen
des Juchener Baches verbessert wird. Von den derzeit bewachsenen Flachen werden nur
noch rund 40 gm als Mischgebiet festgesetzt. Diese 40 gm sollen durch Aufforstung einer
entsprechend groRen Flache im Rahmen des Okokontos auf der Okokontoflache
F006, Gemarkung Liedberg, Flur 3, Flurstlick 13 ausgeglichen werden.

Der festgesetzte Uberschwemmungsbereich des Jiichener Baches liegt auRerhalb des Plan-
gebietes und wird somit durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Fir die artenschutzrechtliche Beurteilung wurde eine entsprechende Untersuchung durchge-
fuhrt. Die Untersuchung hat ergeben, dass keine planungsrelevanten Arten durch die geplan-
ten MaRnahmen beeintrachtigt werden.
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Bei der Vorhabenrealisierung ist die geltende Energieeinsparverordnung (EnEV) zu bertck-
sichtigen. Die Bauherren haben im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, wie sie die
Vorgaben der EnEV einhalten. Hierflir gibt es verschiedene Moglichkeiten, so dass der Be-
bauungsplan diesbezuglich keine weitergehenden Vorgaben macht.

Der Bebauungsplan enthalt aber Festsetzungen, die die Installation von Anlagen zur Nut-
zung regenerativer Energien begunstigen (Anordnung der Baufenster ermoglichen eine fle-
xible Ausnutzung, Uberschreitung der riickwértigen Baugrenze und der zulédssigen Héhe
auch zur Nutzung regenerativer Energien).

Im Stadtgebiet befinden sich keine Storfallbetriebe im Sinne der Stérfallverordnung.

3.7 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt in der Nahe des VLP Mdénchengladbach, so dass mit Beeintrachtigun-
gen durch Fluglarm gerechnet werden muss. Das Plangebiet liegt aul3erhalb der im Regio-
nalplan gemal LEP ,Schutz vor Fluglarm“ dargestellten Larmschutzgebiete B und C.

Zudem ist mit Verkehrslarm durch die S-Bahntrasse zu rechnen. Hierzu sind entsprechende
Larmpegelbereiche gekennzeichnet, die gutachterlich ermittelt wurden.

Die stadtebauliche Konzeption sieht in unmittelbarer Nahe zur Bahntrasse ein Buro- und Ge-
schéaftshaus vor. Bei der Realisierung sind die hohen Larmwerte zu beachten und entspre-
chende Malinahmen zu ergreifen. Hier ist darauf zu achten, dass architektonische Grund-
formen entworfen werden, die ruhige Aufenthaltsbereiche sichern. Dies ist durch entspre-
chende Anordnung der schutzbedurftigen Raume im Gebaude und Anordnung der Freiberei-
che (wie Balkone, Terrassen, Logien und dgl.) sicher zu stellen. Die Mischnutzung kann so
gegliedert werden, dass im nérdlichen Bereich (Ml 1) Wohnnutzungen nicht angesiedelt wer-
den, wahrend im sudlichen Bereich (Ml 2 und MI 3) auf der sldlichen Seite vermehrt Wohn-
nutzung realisiert wird. Um hier flexibel mit den Wiinschen der Bauherren umgehen zu kon-
nen, wurde jedoch keine Gliederung im Rahmen des Bebauungsplans vorgenommen. Die
Einhaltung der Immissionsschutzwerte ist jedoch in jedem Fall im Rahmen der Baugenehmi-
gung zu gewabhrleisten. Hierzu wird auch auf die Festsetzungen zum Immissionsschutz ver-
wiesen.

Die Realisierung des Baufensters Ml 1 wird zudem eine abschirmende Wirkung flr die sid-
lich gelegenen Baufenster haben.
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Abbildung 9: Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schalltechnische Untersuchung fiir den
Bebauungsplan Nr. 20/46 "Umfeld Bahnhof Kleinenbroich", Ingenieurbiiro Driesen, 2012,
Anlage 10.

3.8 Flachenbilanzierung
Tabelle 1: Flachenbilanz, eigene Berechnung.

Plangebiet 4.794 gm
Mischgebiet 2.080 gm
Darunter Stellplatzflache 313 gm
Verkehrsflache 2.144 gm
StraRenverkehrsflache 288 gm
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung P+R-Platz 1.856 gm
Grinflache 570 gm
Uberlappend: befristet festgesetzte Bahnanlage 908 gm

3.9 Realisierung der Planung

Die Planung des P+R-Platzes wird durch die Stadt realisiert. Die Umsetzung der Planung auf
den privaten Flachen obliegt den jeweiligen Eigentumern.

3.10Haushaltswirksamkeit der Planung

Der Stadt Korschenbroich entstehen Kosten im Rahmen des Ausbaus des P+R-Platzes so-
wie fir das Aufstellungsverfahren.
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