STADT

KORSCHENBROICH

A.

BEBAUUNGSPLAN NR. 20/46
»UMFELD BAHNHOF KLEINENBROICH*“

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. 86 und 8 1 Abs. 5, 6 und

11

1.2

1.3

9 BauNVvO)

Die im Mischgebiet Ml gemafll 8 6 Abs. 2 BauNVO zulassige und gemal § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung ,Vergnlgungsstatte® ist unzulassig.

Die im Mischgebiet Ml gemal® § 6 Abs. 2 BauNVO zulassige Nutzung ,Tankstelle® ist
unzulassig.

Im  Mischgebiet MI 3 sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Warensortimenten gemafl der Korschenbroicher Liste
unzulassig. Diese Sortimente sind:

Zentrenrelevante Sortimente
e medizinisch und orthopadische Artikel
Bekleidung, Bekleidungszubehor, Kirschnerwaren
Schuhe, Leder und Taschnerwaren
Haushaltstextilien (Haus-, Tisch-, Bettwasche), Kurzwaren, Schneidereibedarf,
Handarbeiten, Meterware fir Bekleidung und Wésche
Holz-, Kork,-Flecht- und Korbwaren, Dekoartikel
Heimtextilien (Raumdekoration ohne Teppicherzeugnisse, Bettwaren
Haushaltsgegenstande (ohne Kohle-, Gas- und Oléfen und —herde)
keramische Erzeugnisse und Glaswaren
Elektrohaushaltsgerate (ohne Elektrogrol3gerate)
Unterhaltungselektronik und Zubehor, Tontrager
Musikinstrumente und Musikalien+
Schreib- und Papierwaren, Buroartikel
Bucher- und Fachzeitschriften
Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen
und Geschenkartikel
Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck
Spielwaren, Basteln
Blumen (Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen)
Augenoptiker
Foto- und optische Erzeugnisse



Computer, Computerteile und Software

Telekommunikationssendegerate und Mobiltelefone

Fahrrader,- Fahrradteile und — zubehor

Sportartikel, Reitsport, Angel-, Waffen und Jagdbedarf (ohne Fahrrader, Sport-
und Freizeitboote, Sportgrof3gerate)

¢ Antiquitaten und antike Teppiche

Nahversorgungsrelevante Sortimente
e Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln
e Apotheken
e kosmetische Erzeugnisse und Koérperpflegemittel
e Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten und Pflanzenschutzmittel und
Schéadlingsbekampfungsmittel

Ausnahmsweise zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten
Warensortimenten.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)
2.1 Innerhalb des Mischgebiets MI 1 wird die zulassige Hohe baulicher Anlagen auf
maximal 20 m begrenzt.

2.2 Innerhalb des Mischgebiets MI 2 und 3 wird die zulassige Hohe baulicher Anlagen auf
maximal 14,5 m begrenzt.

2.3 Als unterer Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen gilt die Hohe des
nachstgelegenen Kanaldeckels in der jeweiligen ErschlieBungsstralie.

2.4 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Hohe baulicher Anlagen durch
technische Aufbauten, Anlagen zur Warmerickgewinnung und zur Nutzung
regenerativer Energien ist um bis zu 1,5 m zulassig.

3. Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6
BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der festgesetzten Baufenster, der

festgesetzten Flachen fir Stellplatze und Garagen zulassig.

4. Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind fur Aul3enbauteile der Geb&ude Mindestschalldamm-Malie
(R'w, res) nach DIN 4109 je nach Raumart gemal3 dem zeichnerisch gekennzeichneten
Larmpegelbereich einzuhalten.

5. Bedingte Festsetzung (8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 20/46 ,Umfeld Bahnhof Kleinenbroich® erfasst
eine noch planfestgestellte Bahnflache (lila umrandet). Fir diese noch planfestgestellte
Bahnflache ist eine Mischnutzung (MI 1) bzw. eine o6ffentliche Grunflache festgesetzt, deren
Zuldssigkeit unter der aufschiebenden Bedingung der Freistellung der Flache von
Betriebszwecken gemanR § 23 AEG steht.

B. Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Kennzeichnungen

1. Anschluss- und Benutzungszwang:
GemalR § 9 der stadtischen Entwésserungsatzung unterliegt das Plangebiet dem
Anschluss- und Benutzungszwang fir Schmutz- und Regenwasser.

2. Wasserschutzzone:
Das Plangebiet liegt in der projektierten Wasserschutzzone WIlIb der Wassergewinnung
Buttgen-Driesch.



Grundwasserverhaltnisse:

Der naturliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der
Grundwasserstand kann voribergehend durch kinstliche oder natirliche Einflusse
veréndert sein. Bei den AbdichtungsmalRnahmen ist ein zukinftiger Wiederanstieg des
Grundwassers auf das natlrliche Niveau zu bertcksichtigen. Hier sind die Vorschriften
der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten.

Bei Planungen von Unterkellerungen ist unbedingt der hochste zu erwartende
Grundwasserstand, der im Gebiet gelandenah auftreten kann, zu erfragen und zu
bertcksichtigen. Informationen unter http://www.lanuv.nrw.de/wasser/gwstand.htm.

Baugrundverhaltnisse:

Kennzeichnung gemal 8§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB: Das gesamte Plangebiet ist aufgrund
der Baugrundverhaltnisse als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf.
besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ufRere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten, insbesondere im
Griundungsbereich, erforderlich sind.

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf.
besondere bauliche MalRBhahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier
sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau", der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische
Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu
beachten.

Erdbebenzone:

Das Anderungsplangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 in der Unterklassen T
(Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R (Gebiete mit
felsartigem Untergrund) und S (Gebiete relativ flachgriindige Sedimentbecken)), geman
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der BRD,
Bundesland NRW (Juni 2006) — Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005).

Erdarbeiten

Es wird auf die gesetzliche Anzeigepflicht hingewiesen, bei Auffalligkeiten im Rahmen
von Erdarbeiten die untere Bodenschutzbehtrde zu informieren. Mutterboden, der bei
der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veréanderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist hach § 202 Baugesetzbuch in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Die
DIN 19731 ist zu beachten.

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)/ Luftbildauswertung:

Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abtragung (ca. 50
cm) sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Veranderungen wie z. B.
Verfarbungen, Inhomogenitdten empfohlen. Bei Auffinden von Bombenblindgéngern /
Kampfmittel wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten
sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdérde, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die néachstgelegene Polizeidienststelle zu
verstandigen. Vor Durchfihrung eventuell erforderlicher gréRerer Bohrungen (z. B.
Pfahlgrindung) wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Bodendenkmalschutz

Das Vorhandensein arch&ologischer Bodenfunde ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht auszuschlielen. Die Untere Denkmalbehtrde der Stadt
Korschenbroich oder das zustéandige Amt fir Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Overath,
sind bei Auffinden archdologischer Bodenfunde unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréandert zu halten. Auf die
Bestimmungen der 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW wird verwiesen.



9.

10.

Fluglarm

Aufgrund der Nahe zum stdoéstlichen An- und Abflugbereich fur den Verkehrslandeplatz
Monchengladbach  koénnen  Larmbelastigungen durch den  Flugbetrieb  nicht
ausgeschlossen werden.

Schallschutz

Die DIN 4109 ist bei der Stadt Korschenbroich einsehbar oder beim Beuth-Verlag Berlin
zu beziehen. Es wird empfohlen, in den als Larmpegelbereich IV oder Il gekennzeichneten
Bereichen larmempfindliche und zum Schlafen genutzte Raume larmoptimiert anzuordnen
und/oder in diesen Raumen schallgedammte Liftungen vorzusehen.



