g rindung

/¢¢£ zum Bebauungsplan Nr. 27 " Evang. Gemeindezentrum " der Gemeinde

Korschenbroich

1. Lage im Gemeindegebiet

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Kleinenbroich und wird begrenzt:

a) im Norden durch die Siidseite der Stettiner StraBe bis zur o6st-
lichen Grenze des Flurstlickes 390, weiterverlaufend nach
Norden entlang der westlichen Begrenzung des Flurstiickes 525
bis zur nordlichen Begrenzung des Flurstlickes 322, dann ab-
schwenkend Uber die EichendorffstraBe entlang der ndrdlichen -
Grenze des Flurstiickes 395 bis zur &stlichen Begrenzung des
Flurstiickes 524

b) im Osten durch die westliche Begrenzung der Wegparzelle 830 bis
' zur Berliner StraBe

c) im Siiden durch die ndrdliche Begrenzung der Berliner Strafle
Flurstlick 798 bis zur StraBe Rhedung (L361)

d) im Westen durch die Ostseite der StraBe Rhedung bis zur Einmiin-
dung Auf der Boom/Stettiner StraBe

2. Rechtslage

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes stimmen mit den Festsetzungen
des Flachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Kleinenbroich
Uberein, der mit dem 31.12.1977 rechtsungiiltig ist.

Der fiir die neue Gemeinde Korschenbroich erforderliche Flichen-
‘nutzungsplanentwurf ist im Entwurf fertiggestellt.
Voraussichtlich wird Mitte des Jahres 1978 das Anhdrungsverfahren
gemiB § 2a des Bundesbaugesetzes durchgefihrt.

Alle vorbereitenden Untersuchungen fiir die Erstellung des
Flachennutzungsplanes sind abgeschlossen.

Das Aufstellungsverfahren wurde bisher mit aller Intensivitit be-
trieben und diirfte bei entsprechender Ziigigkeit Ende des Jahres
1978 abgeschlossen sein,

3. Heutige Nutzung und Struktur

Das Plangebiet umfaBt eine Fl&dche von ca. 2,93 ha und ist weit-
gehenddbebaut. Lediglich der groBriumige Innenbereich zwischen
Eichendorffstrafe, Berliner StraBe, Rhedung und Stettiner StraBe,
das Kirchenbaugrundstilick und die benachbarten Wohnbauparzellen sin’
unbebaut. Die vorhandene Bausubstanz entstand in den vergangenen

10 bis 15 Jahren, lediglich entlang der Rhedung ist z. T. eine
dltere Bausubstanz vorhanden, die mittel- bzw. langfristig ersetzt
werden wird.

Die Anzahl der im Bebauungsplan vorhandenen Wohneinheiten betrdgt
64; planerisch sind weiter 19 WE vorgesehen. Gewerblich genutzt
werden lediglich das ErdgeschoB des in Bau befindlichen Eckgebiudes
Berliner StraBe - Rhedung und das ErdgeschofB des dreigeschossigen
Gebdudes an der EichendorffstraBe,



!
Ziele und Zwecke der Planung sowie Aussagen iiber die geplante

bauliche Nutzung

Die Gemeinde stellt diesen Bebauungsplan auf, um die Realisierung
des im Flachennutzungsplan bereits dargestellten evang. Gemeinde-
zentrums zusichern und um eine geordnete Bebauung des bisher unzu-
reichend genutzten Innenbereiches zu gewdhrleisten. Eine_Bebauung
dieses Teilbereiches bietet sich in geringem Umfang(6 WE)an, da
aus staddtebaulicher Sicht eine Verdichtung des relativ grofBien
Innenbereiches sinnvoll erscheint und generell eine Konzentration
an Wohnungseinheiten in unmittelbarer Nidhe eines Haltepunktes der
zukiinftigen S-Bahn-Linie zu fordern ist.

Die Gefahr einer ungeordneten stddtebaulichen Entwicklung fir die
vorhandenen Freifldchen besteht nach Durchfiihrung des Bebauungsplan
verfahren nicht mehr.

Zwingende Griinde fir die vorgezogene Bauleitplanung

Das anstehende Bebauungsplanverfahren ist dringlich. Das eingelei-
tete Flachennutzungsplanverfahren kann nicht abgewartet werden,

da ein geeigneteres Grundstiick flir die Errichtung einer evange-
lischen Kirche und eines Jugendzentrums nicht zur Verfiigung steht.
Die Evgl. Kirchengemeinde ist seit Jahren im Besitz dieses Grund-
stlickes. Die Evgl. Kirche ist bis Jetzt in unzureichenden ange-
pachteten Rdumen der Gemeinde Korschenbroich untergebracht. Diese
Raumlichkeiten werden von der Gemeinde im ibrigen fir andere
O0ffentliche Zwecke dringend bendtigt. Im Ortsteil Kleinenbroich
sind von der Evgl. Kirchengemeinde rund 3.500 Seelen zu betreuen.
Eine kirchliche Einrichtung fiir diese Konfession ist bisher im
Ortsteil Kleinenbroich mit einer Gesamteinwohnerzahl von ca.

7.500 Einwohnern nicht - vorhanden.

Die Evgl. Kirchengemeinde hat aufgrund der unzureichenden Unter-
bringung und des vorhandenen eigenen Grundstlickes Vorentwiirfe fir
das Kirchen- und Jugendzentrum erstellt und hierfir die Finan-
zierung sichergestellt. Die MaBinahme wird mit erheblichen Zu-
schiissen der Landeskirche finanziert. Die Zuschiisse stehen filir das
Rechnungsjanr 1978 zur Verfigung und wiirden bei einem spdteren B
beginn verfallen. Die Errichtung des evangelischen Gemeindezen-
trums und die zligige Aufstellung des Bebauungsplanes steht somit in
offentlichen Interesse. Die Frage der Zul&dssigkeit wurde mit dem
Regierungspriasidenten erdrtert.

Aus landesplanerischer Sicht bestehen gegen die Aufstellung des Be-
bauungsplanes nach einer Verfiligung des Regierungspridsidenten vom
22.12.1977 keine Bedenken.

ErschlieBung

Die ErschlieBung, die Ver- und Entsorgung des Bebauungsplangebietes
sind durch die vorhandenen Anlagen bereits gesichert, lediglich fii
die neue Bebauung im Innenbereich sind zusdtzliche ErschlieBungs-
mafBnahmen notwendig. Bodenordnende MaBnahmen sind nicht notwendig.

Voraussichtliche Kosten:

a) StrafBenbau 55.400,00 DM
b) Kanalbau 23.100,00 DM
c) StraBenbeleuchtung _4.,500,00 DM

Gesamtkosten 85.000,00 DM



Die der_Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten werden im

Haushalt der Gemeinde bereitgestellt.
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Diese Begriindung hat gemdB § 2a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes
€ BBauG ) in der Fassung vom 18.8.1976 ( BGBL I S. 2256 ) nach

ortsliblicher Bekanntmachung in der Zeit vom 318595.??”... bis
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Der meindedirektor




