1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/20
“Erweiterung Gewerbegebiet Piillenweg” Stadtteil Kleinenbroich

Begriindung

Der 1. Anderung (textliche Planénderung) des Bebauungsplanes Nr. 20/20 “Erweiterung
Gewerbegebiet Plllenweg” wird gemaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 /BGBL. I. S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 17. Dezember 1997 (BGBI. I. S. 3108) folgende Begriindung beigegeben:

1. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Kleinenbroich nérdlich der Bundesbahnstrecke
Ménchengladbach-Aachen-NeuB3-Diisseldorf und  schlieBt westlich an das
Bebauungsplangebiet Nr. 20/15 "Pillenweg” an. Die Anderung umfasst den gesamten
Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 20/20 “Erweiterung
Gewerbegebiet Pullenweg”.

2. Aussagen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Stadt Korschenbroich ist seit dem 27.01.1982
rechtswirksam. Die von der Planédnderung betroffenen Grundstiicke sind nach den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes als "Gewerbeflachen” ausgewiesen. Diese
Darstellungen stimmen mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Uberein. Insofern
entspricht die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/20 "Erweiterung Gewerbegebiet
Pullenweg” auch den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

3. Heutige Nutzung und Struktur

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Gewerbegebiet. Es ist voll erschlossen und
bis auf einige wenige Grundstiicke bebaut.

4. Ziele und Zwecke der Planung/stédtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan Nr. 20/20 ist seit dem 22.09.1988 rechtskraftig.

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Art der baulichen Nutzung
"GE- Gebiet” festgesetzt. GemdR § 8 Abs. 2 der dem Bebauungsplan
zugrundeliegenden Baunutzungsverordnung 1977 sind im Gewerbegebiet zuléssig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe, soweit
diese Anlagen fur die Umgebung keine erheblichen nachteile oder Belastigungen zur
Folge haben kénnen,

2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude,

3. Tankstellen.

Einschrénkungen hinsichtlich der Zuldssigkeit der zuvor genannten Nutzungsarten sind
in dem zum Bebauungsplan erlassenen textlichen Festsetzungen nicht erfolgt. Die
Nutzungsart "Gewerbebetriebe aller Art” erméglicht somit auch die Zulassung von
Einzelhandelsbetrieben.

Es besteht somit ein Rechtsanspruch auf Erteilung einer Baugenehmigung bei Vorlage
eines entsprechenden Antrages. Dies bezieht sich auch auf Nutzungsénderungen
bestehender Gebaude bzw. Hallen, in denen bisher anséssige Gewerbebetriebe
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aufgegeben wirden. Die Realisierung derartiger Vorhaben stlinde jedoch in erheblichem
Widerspruch zu den staddtebaulichen Vorstellen der Stadt, die notwendigen, zur
Versorgung der im Stadtgebiet ansassigen Bevdlkerung dienenden Einzelhandelsge-
schéfte in den hierfir vorgehaltenen Ortszentren anzusiedeln.

Im Interesse dieser stédtebaulichen Entwicklung ist es daher geboten, alle rechtlichen
Médglichkeiten auszuschdpfen und diese Zielsetzungen bauplanerisch zu sichemn.

Zur Vermeidung einer Fehlentwicklung ist es daher unumgénglich, entsprechende
Vorkehrungen zu treffen und durch eine Anderung bzw. Ergdnzung der textlichen
Festsetzungen die gemal § 8 Abs. 1 Ziffer 1 Baunutzungsverordnung allgemein
zuldssigen Gewerbebetriebe aller art in der Weise einzuschranken, dass die nach § 8
Abs. 2 Ziffer 1 BauNVO allgemein zuléssigen Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme des
nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandels im Gewerbegebiet
ausgeschlossen werden.

Diese Handlungsweise steht in Einklang mit dem :Gemeinsamen Runderlass des
Ministers fur Stadtentwicklung, Kultur und Sport, des Ministers fur Wirtschaft und
Mittelstand, Technologie und Verkehrs, des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft und des Ministeriums fiur Bauen und Wohnen vom 7.5.96
(Einzelhandelserlass). Danach wird den Gemeinden die Pflicht zur Uberprifung und
Anderung é&lterer Bebauungspldne im Hinblick auf die Zuléssigkeit von Einkaufszentren
und Verbrauchermarkten nahegelegt.

Umweltvertrédglichkeit

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/20 "Erweiterung Gewerbegebiet
Pullenweg” werden Belange von Natur und Landschaft nicht berthrt.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist voll erschlossen und mit allen Ver- und Entsorgungsleitungen
versehen.

Abfall- und Abwasserbeseitigung, Wasserversorgung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/20 "Erweiterung Gewerbegebiet
Pullenweg” werden die Anlagen der Wasserver- und -entsorgung nicht berthrt.
Abfallrechtliche Gesichtspunkte sind ebenfalls unbeachtlich.

Bodenordnung

Das Anderungsverfahren hat keinen Einfluss auf die bestehenden Grundstiicksver-
héltnisse. Insoweit bedarf es keiner bodenordnender MalRnahmen.

Finanzierung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/20 "Erweiterung Gewerbegebiet
Plllenweg” entstehen der Stadt Korschenbroich keine zusatzlichen Kosten.

e&;uu splanes Nr. 20/20 "Erweiterung Gewerbegebiet Pillenweg”



