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Entscheidungsbegriindung

Zur 1.vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/18
"Rathaus / Kath. Kirche Kleinenbroich" der Stadt Korschen-
broich, Stadtteil Kleinenbroich

1.

Darstellung der Situation im Plangebiet

Das von der Anderung betroffene Grundstiick in der Gemar-
kung Kleinenbroich, Flurstick 1339 liegt im Osten des
Bebauungsplangebietes Nr. 20/18 "Rathaus / Kath. Kirche
Kleinenbroich" und wird durch die MaternusstraBe und der
Johannes-Wolf-StraBe erschlossen.

Zur Zeit ist das betroffene Grundstick mit einer bandartig
angeordneten Uberbaubaren Flache uberplant. Im wesent-
lichen wird hierdurch die vorhandene Einfamilienwohnhaus-
bebauung erfaBt, so daB weitere Bebauungsméglichkeiten
entlang der Johannes-Wolf-StraBe im Verhdltnis zur Grund-
sticksgroBe nur in sehr geringem Umfange moéglich sind.

Die angrenzenden Nachbargrundstilicke sowie dem betreffenden
Grundstick gegenuberliegenden Grundsticksflédchen entlang
der Johannes-Wolf-StraBe sind mit groBzligig bemessenen
Uiberbaubaren Grundstiicksflédchen Uberplant worden.

Umfang und Auswirkung der Plandnderung

Nach den Festsetzungen des rechtskradftigen Bebauungsplanes
Nr. 20/18 "Rathaus / Kath. Kirche Kleinenbroich" ist das
betreffende Flurstick im Einmindungsbereich
MaternusstraBe/Johannes-Wolf-StraBe mit einer uberbaubaren
Fldche tberplant worden, die gréBtenteils die vorhandene
Bausubstanz erfaBft und demzufolge entlang der
Johannes-Wolf-StraBe lediglich einen Anbau bzw. eine
Erweiterung des bestehenden Wohngebdudes in westliche
Richtung erlaubt. Diese Bebauungsméglichkeit ist jedoch
vollkommen unzureichend, um ausreichenden Wohnraum 2zu
schaffen, zumal auch wegen der GrundriBanordnung des
vorhandenen Gebdudes und Lage des Freizeit - und Ruhebe-
reiches ein Anbau an dieser Stelle nur unter sehr schwieri-
gen Voraussetzungen geschaffen werden kann. Von daher
beabsichtigt der Eigentiimer ein separates Wohnhaus im
Gartengeldnde zu errichten. Von daher ist es notwendig,

die festgesetzte lUberbaubare Flédche in Richtung Westen
auszudehnen, wie dies aus dem beigefigten Lageplan ersicht-
lich ist. Durch die Verschiebung bzw. Verbindung der
uberbaubaren Grundsticksfldchen zwischen dem Grundstilick

des Antragstellers und dem westlich angrenzenden Nachbar-
grundstick wird die Moéglichkeit er6ffnet, im Rahmen der
Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes eine separate
Bebauungsmdéglichkeit zu schaffen, um den Wohnbedarf fir

die Kinder des Eigentlmers abzudecken. Diese geringfiligige
Bebauungsverdichtung steht mit den Ubrigen in der unmittel-
baren Umgebung teilweise bereits vorhandenen bzw. geplan-
ten Bauvorhaben in Einklang, zumal das Grundstilick des
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Antragstellers relativ groB bemessen ist und die zusatz-
liche geplante Bebauung im Verhdltnis zu den verbleibenden
Freizeit- und Ruhebereichen vertrdglich sein wird. Daruber
hinaus trifft es sicherlich zu, daB es wegen der besseren
Ausnutzung der im unmittelbaren Einzugbereich des Grund-
stiickes vorhandenen Infrastruktureinrichtungen stddtebau-
lich sinnvoll und zweckmdBig ist, in den Kernlagen
Kleinenbroich Wohnraum zu schaffen. Insofern ist dem
Antrag des Herrn Dr. med. H. Poerschke zu entsprechen.

Da das Grundstiuck des Antragstellers im Teilgebiet 5 des
rechtskrédftigen Bebauungsplanes liegt und dieses als rei-
nes Wohngebiet festgesetzt ist, sind nach den Bestimmungen
des § 13 BauNVO (1990) Nutzungen von Raumen fir die Berufs-
ausubung freiberuflich Tdtiger und solcher Gewerbetreiben-
der, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiben, zulédssig.

Ob und inwieweit hierunter auch die Einrichtung einer Arzt-
praxis verstanden werden konnte, hat die Rechtsprechung
diesbeziiglich unterschiedliche Auffassungen vertreten. Von
daher wdre es nicht auszuschlieBen, daB der Antragsteller
bzw. seine Rechtsnachfolger in Zukunft eine Arztpraxis

oder dhnliches auf dem Antragsgrundstiick einrichten koénn-
te. Um einer derartigen stéddtebaulichen Entwicklung recht-
zeitig entgegenwirken zu kénnen, damit die hieraus resul-
tierenden Belastungen filir die Umgebungsbebauung von vorn-
herein vermieden werden, ist es sicher sinnvoll, durch
planerische Festsetzungen die in § 13 BauNVO genannten
freiberuflichen Tadtigkeiten flir das Antragsgrundstick
auszuschlieBen.

Zur Realisierung der Bebauungsabsichten des Antragstellers
ist es daher notwendig, die Uberbaubare Grundsticksflédche
auf dem Grundstiick Gemarkung Kleinenbroich, Flur 8, Flur-
stiick 1339 in westliche Richtung bis zur Baugrenze auf dem
Flurstick 1340 auszudehnen. Die bisher festgesetzte
Nutzungsartgrenze zwischen den Teilgebieten 4 und 5 des
Bebauungsplanes wird entlang der gemeinsamen Grundsticks-
grenze zwischen den Flurstiicken 1339 und 1343 verlegt.
Dariiber hinaus wird gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993, festgesetzt, daB auf dem im Ande-
rungsbereich liegenden Grundstick (reines Wohngebiet, Teil-
gebiet 5) die gemdB § 13 BauNVO allgemein zuldssigen Nut-
zungen von Raumen fir die Berufsausilibung freiberuflich
Tédtiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
dhnlicher Art ausiliben, ausgeschlossen ist. Alle lbrigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes, wie z.B. max. Einge-
schossigkeit, GRZ 0,4, GFZ 0,5 sowie offene Bauweise und
Dachneigung 30 - 40° werden beibehalten, da die Planungs-
absichten des Antragstellers diesen Festsetzungen nicht
entgegenstehen.

Die hieraus resultierende Bebauungsverdichtung im Kern des
Stadtteiles Kleinenbroich ist aus stéddtebaulichen Erwéa-
gungen winschenswert. Die Grundzlige der Planung im iubrigen
Bereich des Bebauungsplangebietes werden durch die beab-
sichtigte Neufestsetzung der Uberbaubaren Grundstiicks-
flédchen keinesfalls beeintradchtigt. Nachteilige Auswir-
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kungen fur die Grundstiicke in der unmittelbaren Nachbar-
schaft sind nicht zu erkennen. Das Vorhaben wird sich
hinsichtlich der Bauformen, dem Charakter der Umgebungsbe-
bauung in diesem Plangebiet anpassen.

Aus den zuvor genannten Grinden kann das Verfahren in
vereinfachter Form nach den Bestimmungen des § 13 Absatz 1
des Baugesetzbuches durchgefihrt werden, zumal auch der
Kreis der von der Anderung betroffenen Grundstiickseigen-
timer und Trédger O6ffentlicher Belange eindeutig abgegrenzt
werden kann.

Aussaden des Flachennutzungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 20/18 "Rathaus /
Kath. Kirche Kleinenbroich" entsprechen den Darstellungen
des seit dem 27.01.1982 rechtswirksamen Fladchennutzungs-
planes.

Eine Anderung des Flédchennutzungsplanes ist aufgrund der
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes nicht erforder-
lich.

Aussagen zur Wasser— und Abfallwirtschaft

Samtliche ErschlieBungsanlagen innerhalb des Bebauungs-
plangebietes sind mit einem betriebsfertigen Abwasserkanal
versehen. Zusédtzliche MaBnahmen der Abwasserableitung und
Behandlung werden durch die Bebauungsplandnderung nicht
erforderlich. Die Wasserversorgung des Plangebietes
erfolgt durch AnschluB an das 6rtliche Leitungsnetz.

Die Abfallbeseitigung wird durch die stéddtische Mullabfuhr
auf vorgehaltener Milldeponie durchgefihrt.

Angaben zur sonstigen ErschlieBung

Die im Bebauungsplangebiet gelegenen ErschlieBungsstraBen
sind endgiiltig ausgebaut. Die Stromversorgung ist ge-
sichert. Die StraBenbeleuchtung vorhanden. Zusétzliche
MaBnahmen, bedingt durch den vereinfachten Anderungsplan,
sind nicht notwendig.

. Kosten und bodenordnende MaBnahmen

Durch die l.vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
entstehen der Stadt keine Kosten.

Bodenordnende Mafnahmen sind aufgrund der Plandnderung
ebenfalls nicht erforderlich.
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Diese Begriindung ist gem. § 9 Absatz 8 des Baugesetzbuches

vom Rat der Stadt Korschenbroich am 9¢ g2 /&7 beschlossen
worden.
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