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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 16 "Baugebiet Gens" der
Gemeinde Kleinenbroich gemiB § 9 (6) BBauG vom 23.6,1960

Das Plangebiet wird begrenzt:

a) im Westen von der Parzelle Nr. 75 aus Flur 6,

b) im Sitiden von der Parzelle Nr. 75 und einem
Teil der Parzellen 77 und 79 aus Flur 6,

c¢) im Osten von der Parzelle 85 und einem Teil
der Pargelle 79 aus Flur 6,

d) im Norden von der KreisstraBe 4 (OststraBe).

Bestehende Verhdltnisse

Das Plangebiet weist im Bereich der K 4 z.Z2t. eine
geringfligige Bebauung auf und ist im Inneren mit
zwel landwirtschaftlichen Betrieben bestanden, die
auf Wunsch der Eigentiimer im Wohngebiet iliberplant
werden.,

Bestehende rechtliche Bindungen

Das Geldnde ist im Rahmen der III. Anderung des
Fl&dchennutzungsplanes als Wohngebiet ausgeweisen

worden. Nach der II. Anderung des F1.N.Pl., verliuft westlich
u. Cstlich dieses Plangebietes die Trassierung der L 376.

(Die endgiiltige Trassenfestlegung muB noch erfolgen)
Begriindung der Aufstellung

Das Plangebiet befindet sich im nord/dstlichen
Randgebiet der bebauten Ortslage Kleinenbroich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde erforder-
lich, um eine sinnvolle stédtebauliche Konzeption
in diesem Randgebiet durchzufiihren.
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Hierbel legt die Gemeinde Wert darauf, daB durch eine
differenzierte Bebauung sich der Umgebung einfiigende,
geschmackvolle und abwechslungsreiche Baukdrper ent-
stehen, um damit den modernen Erkenntnissen des
Stéddtebaues Rechnung zu tragen.

@uf Grund der raschen Bevdlkerungszunahme der Gemeinde
Kleinenbroich ist es erforderlich, weitere moderne

Wohngebiete zu erschliefBen.

Diese Entwicklung entspricht auch dem Gebietsentwick-
lungsplan des Landkreises Grevenbroich,

ErschlieBung

Die BrschlieBung wird von der KreisstraBe 4 vorgenommen.
Von hier aus filhren drei ErschlieBungsstraBen in das
Plangebiet, die dann in eine weitere innere ErschlieBung
libergehen.

Die Be- und Entwdsserung erfolgt iiber neu zu verlegende
Leitungsstrdnge, die an die bestehende Irinkwasserleitung

und an den vorhandenen Abwasserkanal angeschlossen werden.

Durchfiihrung der MaBnahme

Die Durchfiihrung der geplanten StraBen- und Kanalbau=
maBnahme obliegt der Gemeinde,
Die Wasserversorgung obliegt dem Kreiswasserwerk,

Uberschligliche Kostenermittlung der BaumaBnahme

a) StraBenbaukosten 360,000, -~ DM
bJ Kanalisierung 200,000, -~ DM
c) StraBenbeleuchtung 25.000,-- DM
d) Wasserversorgung 60,000,-- DM
e) Kinderspielplidtze 30,000, ~~ DM
f) Griin- und Wasserfliche 15,000, -- DM

Insgesamnt: 690,000, -- DM




-3 -

Textliche Festsetzungen gemiB § 9 (2) BBaul

1) Im Bereich des Bebauungsplanes werden Wohngebiete
ausgewiesen,

2) fie dussere Gestaltung der Bauten ist aufeinander
abzustimmen, wobei helle nicht glasierte Klinker-, dunkle
Holz-, Glas-, sowie Waschbeton-, Sichtbeton- bzw, Eternit=
fléchen Verwendung finden.

3) Die Vorgédrten sind zusammenhingende Griinfldchen ohne seit-
liche Abtrennung an den Parzellengrenzen.

4) Die Baumgruppen ndrdlichg€ der Wasserfliche miissen erhalten
werden, ebenso sollten die insgesamt 4 wertvollen Einzel-
bdume an der OststraBe und Ostlichg’ der ZufahrtstraBe
(HaupterschlieBungsstraBe) zum Hof Gens bestehen bleiben.

5) Antennen sind nur als Gemeinschaftsantennen jeweils fiir
die einzelnen Hiuserreihen zuldssig.

6) Garagen sind nur an den hierfiir im Plan festgelegten
Stellen zulédssig.

7) Entlang der KreisstraBe 4 ist von der Einmiindung der
PlanstraBe A bis zur Einmiindung in die HaupterschlieBungs-
straBe eine Parkspur anzulegen.

Kleinenbroich, den 13. Februar 1970

At Lt

® ® 0 0 0 8 0 0 0 e 0 00 C ® @ ® 0o 0 0 00 0 0 0 @ ® 00 0 0 ¢ 0 B

Blirgermeister Ratsmitglied




