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Stadt Korschenbroich

Der Biirgermeister

5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 20/15
»Plillenweg*

Anderung der Textlichen Festsetzungen

1. Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) — SGV. NRW. 2023 -, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 09. Oktober 2007 (GV. NRW. S. 380 ff)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI.
I'S. 2141, ber. 1998 | S. 137), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. |
S. 3316) m.W.v. 1.1.2007

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
I. 8. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
WohnbauLandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

. TEXTLICHE PLANANDERUNG

Die textlichen Festsetzungen, Teil A des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 20/15
,Pullenweg“ werden wie folgt geéndert:

Bisherige Festsetzung:
TEIL A - Art der baulichen Nutzung

GemalR § 1 Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO werden im
Gewerbegebiet die nach § 8 Abs. 2 Ziffer 1 BauNVO allgemein zuldssigen
Einzelhandelsbetriecbe  mit Ausnahme der folgenden Sortimentsgruppen
ausgeschlossen:

Teilbereiche 2, 4, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 21 und 22b:

» Bauelemente, Baustoffe

* Werkzeuge

* Farben, Lacke

» Beschldge und Eisenwaren

» Bodenbeléage, Fliesen, Teppiche, Tapeten
» Bad-, Sanitéreinrichtungen und -zubehér
* Installationsmaterial
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 Herde, Ofen

* Gartengerate, Garten- und Gewachshauser
* Holz

* Pflanzen und Pflanzgefalle

* Erde, Torf, Diingemittel

 Rollladen, Markisen

» Zaune

* Wohnmébel aller Art

* Badezimmermébel

» Gartenmébel

* Einbaukuchen und Kichenmébel

* Heimtierbedarf/Zoobedarf

* Beleuchtungskérper, Lampen

* ElektrogroRgerate

* Boote und Zubehér

» Campingartikel

 Fahrrader und Zubehér

* Brennstoffe, Mineralélerzeugnisse und
* Kraftfahrzeuge aller Art und Zubehér.

Teilbereiche 6, 9, 18, 19, 22a, 23 und 24:

 Lebensmitteleinzelhandel

» Bauelemente, Baustoffe

* Werkzeuge

e Farben, Lacke

» Beschlage und Eisenwaren

» Bodenbelage, Fliesen, Teppiche, Tapeten
 Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehér
» Installationsmaterial

* Herde, Ofen

» Gartengerate, Garten- und Gewéchshéauser
* Holz

* Pflanzen und Pflanzgefalle

* Erde, Torf, Diingemittel

* Rollladen, Markisen

o Zdune

* \Wohnmobel aller Art

* Badezimmermoébel

* Gartenmoébel

» Einbaukiichen und Kiichenmébel

» Heimtierbedarf/Zoobedarf

* Beleuchtungskérper, Lampen

* ElektrogroRgerate

* Boote und Zubehér

» Campingartikel

e Fahrrader und Zubehor

* Brennstoffe, Mineralélerzeugnisse und

* Kraftfahrzeuge aller Art und Zubehér.
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Neue Festsetzung:

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO werden im
Gewerbegebiet die nach § 8 Abs. 2 Ziffer 1 BauNVO allgemein zuldssigen
Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme der folgenden Sortimentsgruppen der
,Korschenbroicher Liste®* gemaR Tabelle 18 des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes der Stadt Korschenbroich von April 2007 ausgeschlossen:

Teilbereiche 2, 4, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 21 und 22b:

1. Wohnmébel aller Art, Badezimmermébel, Einbaukiichen, Kichenmdébel,

Biromébel, Garten- und Campingmébel

Beleuchtungsartikel

Kohle-, Gas- und Oléfen und —herde

Heimtextilien (Teppicherzeugnisse, Bettwaren ohne Raumdekoration)

ElektrogroRgerate (u.a. Kuhlschranke, Waschmaschinen, Hede, Ofen)

Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren

Anstrichmittel (Farben Lacke)

Bau- und Heimwerkerbedarf (Bauelemente, Werkstoffe, Baustoffe, Fliesen,

Holz, Werkzeuge, Beschlage, Rollladen, Gitter, Rollos, Markisen, Bad- und

Sanitareinrichtungen und Zubehér, Elektroartikel z.B. Kabel, Antennen,

Batterien, Kompressoren)

9. Tapeten und Bodenbelage

10. Pflanzen und Saatgut, Pflanzgefae, Erde, Torf, Pflege- und Dingemittel,
Gartengerate, Rasenmaher, Gartenhauser, Zaune, Teichbau

11. Heim- und Kleintierfutter inkl. zoologischer Bedarf und lebende Tiere

12. Campingartikel (Zelte und Zubehér), Sport- und Freizeitboote,
SportgroRgerate
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Teilbereiche 6, 9, 18, 19, 22a, 23 und 24:

1. Lebensmitteleinzelhandel

2. Wohnmobel aller Art, Badezimmermaébel, Einbaukiichen, Kiichenmdébel,

Biromdébel, Garten- und Campingmébel

Beleuchtungsartikel

Kohle-, Gas- und Oléfen und —herde

Heimtextilien (Teppicherzeugnisse, Bettwaren ohne Raumdekoration)

ElektrogroRgerate (u.a. Kiihlschranke, Waschmaschinen, Hede, Ofen)

Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren

Anstrichmittel (Farben Lacke)

Bau- und Heimwerkerbedarf (Bauelemente, Werkstoffe, Baustoffe, Fliesen,

Holz, Werkzeuge, Beschldge, Rollladen, Gitter, Rollos, Markisen, Bad- und

Sanitareinrichtungen und Zubehér, Elektroartikel z.B. Kabel, Antennen,

Batterien, Kompressoren)

10. Tapeten und Bodenbelége

11. Pflanzen und Saatgut, Pflanzgefal’e, Erde, Torf, Pflege- und Dingemittel,
Gartengerate, Rasenmaher, Gartenhauser, Zaune, Teichbau

12. Heim- und Kleintierfutter inkl. zoologischer Bedarf und lebende Tiere

13. Campingartikel (Zelte und Zubehér), Sport- und Freizeitboote,
SportgroRgerate
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Zentrenrelevante Randsortimente, die dem nicht-zentrenrelevanten Kernsortiment
sachlich zugeordnet sind, sind nur in einer GréRenordnung bis héchstens 10% der
Gesamtverkaufsflache und maximal 80 m? zulassig.
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Verkaufsstatten von produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben sowie
Handwerksbetrieben sind zuldssig, wenn die Verkaufsflache

» dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet,

» in betrieblichem Zusammenhang errichtet,

» dem Hauptbetrieb sowohl flachen- als auch umsatzmaBig deutlich
untergeordnet ist

» und die Grenze der Grof¥flachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO nicht
Uberschritten wird.

Als Ausnahme kénnen Einzelhandelsbetriebe der Branchen

» ,Kfz-Handel“ und “Kfz-Teile-Handel"
> ,Brennstoffe, Mineral6lerzeugnisse*
» ,Wasseraufbereitungsanlagen und Schwimmbecken*

sowie die der Versorgung der Beschéftigten dienende Kleinverkaufsstatten (Kiosk
gemaR Katalog E des Instituts fir Handelsforschung*) zugelassen werden.

KENNZEICHNUNGEN
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Baugrundverhdéltnisse:
Das Plangebiet liegt bereichsweise

- nérdlich des Pullenweges im gesamten Plangebiet, am westlichen und
ostlichen Rand bis auf 40 m vom Pillenweg zurlickspringend, im Bereich der
Grenze zwischen den Grundstiicken Gemarkung Kleinenbroich Flur 10
Flurstiicke 661 und 687 bis auf 15 m vom Pullenweg vorspringend,

- nordlich der Neusser Stral3e in einem Streifen von 50 m im gesamten
Plangebiet

in einem Auegebiet.

Wegen der Bodenverhiltnisse im Auegebiet sind bei Bauwerksgriindungen gof.
besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im Grindungsbereich , erforderlich.
Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund-Sicherheitsnachweise im Erd-
und Grundbau“, der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flr
bautechnische Zwecke“ sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfahlen zu beachten.

Grundwasserverhiltnisse:

Der naturliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geldndeoberflache an. Der
Grundwasserspiegel kann voriibergehend durch kiinstliche oder natirliche Einfliisse
verandert sein. Bei den Abdichtungsmafinahmen ist ein kiinftiger Wiederanstieg des
Grundwassers auf das natirliche Niveau zu bericksichtigen. Hier sind die
Vorschriften der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen“ zu beachten.

* Fundstelle: Institut fur Handelsforschung, Diirener Strae 401 b, 50858 Kéln,
Tel.+49( 0)221-943607-60, Fax+49(0)221-943607-79, www.ifh.koeln.de, eMail: info@ifh.koeln.
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Iv. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Kampfmittelfunde:

Im einem ausgewerteten Teilbereich liegen Hinweise fiir das Vorhandensein von
Kampmitteln vor. Im Ubrigen Plangebiet kann eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit
nicht gewahrt werden. Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufithren.
Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und es
ist die nachstgelegen Polizeidienststelle unverziiglich zu versténdigen.

Korschenbroich, den 13.12.2007
Der Birgermeister
gez. H.J. Dick



