Begrindungeg

zur 1. Plan&nderung des Bebauungsplanes Nr. 13 '"Dippheide"

im Ortsteil Kleinenbroich

1.)

2.)

Von der Planéndérung werden im Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 13 '"Dippheide" gelegenen Grundstiicke betroffen.

Eine Uberarbeitung bzw. die Aufstellung des 1. Anderungs-
planes erfolgte aus folgenden Griinden:

Einigé Eigentimer von im Plangebiet liegenden Grundstiicken
beantragten eine Uberarbeitung und Anderung verschiedenster
Festsetzungen des rechtskriaftigen Bebauungsplanes.

Die vorgeschriebene Reihenhausbebauung und damit eine Ver-
dichtung der Ortsrandlage wurde zugunsten einer Einzel- und
Doppelhausbebauung aufgegeben.

Die im Osten des Plangebietes gelegenen Flichen fiir die Land—
wirtschaft wurden aufgegeben, da eine derartige Nutzung in
diesem Teilbereich u.a. auch durch den Parzellenzuschnitt,
nicht vorstellbar ist. Die Fldchen wurden den Wohnbaufl&chen
zugeschlagen; die Baugrenzen wurden entsprechend in west-
licher Richtung verlédngert.

Durch die Umwandlung der PlanstraBe D in eine fuBlaufige Ver-
bindung und durch sonstige geringfiigige Korrekturen an den
ErschlieBungsanlagen wurde der ErschlieBungsaufwand fiir das
verplante Gebiet erheblich reduziert. i

Durch die Anordnung von zwei Wendehdmmern und Planung einer
fuBgingerliufigen Zone im Bereich der PlanstrdBe D wurde der
Durchgangsverkehr zur OststraBe (KreisstraBe 4) unterbunden.

Nach Absprache mit dem Kreistiefbauamt wurde auBerdem der
Einmiindungsbereich der Diippheide in die KreisstraBe 4 neu
festgelegt, um einen reibungslosen Verkehrsablauf zu gewdhr-
leisten.




Im Ubrigen wurden die Korrekturen so vorgenommen, daf

der 1. Anderungsplan als auBerordentlich umlegungsfreundlich

anzusehen ist und das anstehende Umlegungsverfahren wesent-

lich erleichtert.

3.) Der Gemeinde entstehen bei Durchfiihrung der stiddtebau-

lichen MaBnahmen nach diesem Anderungsplan keine zu-
sdtzlichen Kosten. |

Korschenbroich, den 10.1.1977
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