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2 Einleitung

2.1 Planungsanlass und —erfordernis

Der Stadt fehlt es an Kindertagesplatzen in Kindertagesstatten. Um hier den Bedarf zu
decken, ist die Erweiterung des vorhandenen Kindergartens in der Josef-Thory-Stral3e
inklusive der Ergénzung des Stellplatzangebotes geplant. Da dabei Flachen in Anspruch
genommen werden sollen, die derzeit nicht als Gberbaubare Flache festgesetzt sind, ist die
Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

2.2 Alternativenprifung

Planungsalternativen wurden im Entwurfsstadium gepraft. Hier wurden mehrere
stadtebauliche Entwirfe erstellt, die bewertet wurden. Auch stellt die Beibehaltung der
bisherigen Nutzung als Null-Variante eine Alternative dar, die ebenfalls in die Bewertung
eingeflossen ist. Aufgrund des nachgewiesenen Bedarfs an Kinderbetreuungsplatzen in
Korschenbroich stellt die Null-Variante keine adaquate Loésung fur das Gebiet dar. Zudem
setzt der rechtskraftige Bebauungsplan bereits eine Gemeinbedarfsflache fest. Die
stadtebaulichen Entwurfe wurden hinsichtlich ihrer Ausnutzbarkeit und erforderlichen
Flachenversiegelung gepriift und bis zur Umsetzung in den Rechtsplan optimiert.

2.3 Aufstellungsverfahren

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planung und Denkmalpflege der Stadt Korschenbroich
hat in seiner Sitzung am 06.10.2016 die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 20/6 ,KirchstraRe* gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren beschlossen.

Bebauungsplane kénnen im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn die bei
Durchfihrung des Bebauungsplans versiegelte Flache weniger als 20.000 gm betragt,
keine  Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung  unterliegen und  keine  Anhaltspunkte flr eine
Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete bestehen. Zudem muss der Bebauungsplan der
Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderer MafRnahmen der
Innenentwicklung dienen (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Die Gesamtflache des Bebauungsplans belauft sich auf rund 7.300 gm. Die versiegelte
Flache liegt somit unter 20.000 gm.

Vorhaben, die in der Anlage 1 Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben® zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) aufgefuhrt sind, kdnnen der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Kindergérten sind in dieser Liste nicht
enthalten.

Im Stadtgebiet Korschenbroich und im unmittelbaren Umfeld liegt kein Natura 2000-Gebiet.
Es liegen demnach keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung von Natura 2000-
Gebieten vor.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtteils Kleinenbroich und ist an drei Seiten von
Bebauung umschlossen.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20/6 ,KirchstraRe* erfiillt somit die Kriterien fir die
Durchfuihrung eines beschleunigten Verfahrens.

Im beschleunigten Verfahren kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach
8§ 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.
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Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind im beschleunigten Verfahren nicht zu
erstellen, ebenso ist keine zusammenfassende Erklarung beizuflgen.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planung und Denkmalpflege hat in seiner Sitzung am
17.11.2016 die Durchfuhrung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung mit Anderungen
beschlossen. GemalR Beschluss des Ausschusses wurden die Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung Parkplatz anstelle einer grof3eren Gemeinbedarfsflache, auf
der Offentliche Stellplatze zuléssig gewesen waren, sowie die Festsetzung des
erhaltenswerten Baumes aufgenommen. Diese Anderungen sind in die veroffentlichten
Unterlagen eingearbeitet.

Nach Durchfiihrung der Offenlage wurde die Begriindung tberarbeitet. Insbesondere wurden
die Stellungnahmen der Behodrden in der Begrindung berlcksichtigt. Hierdurch wurden
Anderungen in folgenden Kapiteln vorgenommen:

- 2.7.13 Kampfmittel, (Luftbildauswertung ergab keinen Hinweis auf Kampfmittel)
Zudem wurde die Begriindung redaktionell Gberarbeitet.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planung und Denkmalpflege wird voraussichtlich in
seiner Sitzung am 17.01.2017 die Abwégung und den Satzungsbeschluss dem Rat der Stadt
Korschenbroich empfehlen. Dieser wird voraussichtlich in seiner Sitzung am 31.01.2017
hierzu beraten.

2.4 Gesetzliche Grundlagen
Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage folgender Gesetze:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
geadndert worden ist,

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
geadndert worden ist,

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist,

- Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW.S.666 ff) — SGV.NRW.2023 —, zuletzt
geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV. NRW. S. 496),

- Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -(BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000, zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294).

2.5 Raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet umfasst eine rund 0,7 ha gro3e Flache, die

- im Norden durch die noérdliche Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 634 und 662 und die
Josef-Thory-Stral3e,

- im Osten durch die dstliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 662,

- im Sdden durch die sudliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 662 und die Eifelstral3e
und

- im Westen durch die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 633
begrenzt wird.

Die Flursticke Gemarkung Kleinenbroich, Flur 9, Nr. 633, 634 und 662 liegen im Plangebiet.
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Der genaue Geltungsbereich ist der Planzeichnung im MaR3stab 1:500 m zu entnehmen. Die
verwendete Kartengrundlage wurde vom offentlich bestellten Vermessungsingenieur (OBVI)
Rossié zur Verfligung gestellt. Stand der Planunterlage ist Oktober 2016.

2.6 Ubergeordnete Planung

2.6.1 Regionalplan

Der Regionalplan (Bezirksregierung Disseldorf, GEP, 2000) weist den Bereich als
Allgemeinen Siedlungsbereich aus.

1Y I I s
Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan der Bezirksregierung Dusseldorf, ohne Maf3stab.

2.6.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im seit 1982 rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt
Korschenbroich im @stlichen Teil als Flache fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung
Kindergarten und im westlichen Teil als offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung
Parkanlage dargestellt. Nach Aufstellung des Bebauungsplans ist der Flachennutzungsplan
im Bereich der offentlichen Grinflache gem. § 13 a BauGB anzupassen.
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Abbildung 3: Auszug aus dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Stadt Korschenbroich,
ohne Mal3stab.

2.6.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans des Rhein-Kreises
Neuss.

2.6.4 Fachplanungen

a. Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Illb der Wassergewinnung Bittgen-Driesch.
Die Bestimmungen der entsprechenden Wasserschutzzonenverordnung sind zu beachten.

b. Luftfahrt

Das Plangebiet liegt im Hindernisiberwachungsbereich des Verkehrslandeplatzes
Monchengladbach.

Belastigungen durch Fluglarm sind nicht auszuschliel3en.
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2.7 Raumliche und strukturelle Situation

2.7.1 Lageim Gemeindegebiet
Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand des Ortsteils Kleinenbroich.

2.7.2 Umfeld Plangebiet

Im Planumfeld herrscht eine homogene Struktur vor. Im Umfeld sind Wohnnutzungen
vorhanden. Ostlich befinden sich landwirtschaftliche Flachen.

iy —

Abbildung 4: Luftbild des Umfeldes, 2013.

2.7.3 Aktuelle Nutzung / Planungsrecht

Das Plangebiet wird derzeit als Parkanalage und als Kindergarten mit entsprechenden
Freiflachen genutzt.

Seite 8 von 19



4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20/6 ,KirchstraRe*
04.01.2017

Abbildung 5: Luftbild des Plangebietes, 2013.

Planungsrechtlich ist das Plangebiet nach § 30 BauGB zu beurteilen. Es liegt im
Bebauungsplan Nr. 20/6 ,KirchstraRe“ mit seinen Anderungen, der Gemeinbedarfsflache mit
Zweckbestimmung Kindergarten und o6ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung
Parkanlage festsetzt.

Seite 9 von 19



4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20/6 ,KirchstraRe*

04.01.2017

Abbildung 6: Auszug aus den rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. 20/6 ,KirchstraBe“
inklusive der erfolgten Anderungen, iiberplanter Bereich = rot markiert.

2.7.4 Eigentumsverhéltnisse
Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Stadt.

2.7.5 Anbindung

Das Plangebiet wird Uber die angrenzende Josef-Thory-Stral3e sowie Uber die Eifelstral3e
erschlossen.

In rund 1.000 m Entfernung befindet sich der Kleinenbroicher Bahnhof, von dem aus die S 8
Richtung Monchengladbach und Hagen uber Neuss und Dusseldorf fahrt. Die S-Bahn
verkehrt wochentags 20-minutig, am Wochenende halbstundlich.

2.7.6 Denkmalschutz
Im nahen Planumfeld und im Gebiet selbst befinden sich keine Denkmale.

2.7.7 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt im Umfeld des Verkehrslandesplatzes Mdnchengladbach. Es ist nicht
auszuschlie3en, dass mit Beeintrachtigungen durch Fluglarm gerechnet werden muss.
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Abbildung 7: Auszug aus dem Altlastenkataster des Rhein-Kreis Neuss, Zugriff Gber
Grappa/online am 07.09.2016.

Im Altlastenkataster des Rhein-Kreises Neuss ist das Plangebiet nicht betroffen.

2.7.9 Geophysik

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 in der Unterklasse T (Ubergangsbereich
zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R (Gebiete mit felsartigem Untergrund) und S
(Gebiete mit relativ flachgriindigen Sedimentbecken)), gemal der Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der BRD, Bundesland NRW (Juni 2006) — Karte zu
DIN 4149 (Fassung April 2005).

2.7.10 Baugrundverhaltnisse
Das Plangebiet liegt in einem Auegebiet.

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere
bauliche MaRRnahmen erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau”, der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung
des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

2.7.11 Grundwasserverhéaltnisse

Der natiurliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der
Grundwasserstand kann vortibergehend durch kinstliche oder natirliche Einfllisse verandert
sein.

Das Plangebiet ist durch SimpfungsmaflRnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen im ,Oberen Grundwasserstockwerk” nur im Grenzbereich
betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohlentagebaue (Tagebau Garzweiler), noch Uber einen langeren Zeitraum
wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Plangebiet in
den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliel3en. Ferner ist nach
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Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmafinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu
erwarten.

Im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei einem
spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich.

Bei den AbdichtungsmaRhahmen ist ein zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf
das naturliche Niveau zu berlcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195
,Bauwerksabdichtungen® zu beachten.

2.7.12 Gelandehdhe
Die Gelandeoberflache liegt im Plangebiet zwischen ca. 42,92 m und 44,0 m NHN.

2.7.13 Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet. Daher ist eine
Uberprufung auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann
jedoch nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten
sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehorde oder eine Polizeidienststelle
unverziglich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.

Seite 12 von 19



4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20/6 ,KirchstraRe*

04.01.2017

\

"l |w’q'““ll | 'I'
| e 7l __mu\c‘, a2
e ias ) |

Aktenzeichen :
22.5-3-5162020-310/16

Mafistab : 1:1.500
Datum : 01.12.2016

71 ausgewenete Flache(n) = Laufgraben
©  Blindgangerverdacht == Panzergraben
D00 geraumte Blindganger @ Schitzenloch

geriumte Fliche B3 Steliung

FZ]  Detektion nicht maglich [ militar. Anlage
Uberprisfung der zu Gberbauenden Flachen
ist nicht erforderlich
Uberpriifung der zu Gberbauenden Flichen
wird empfohlen

Diese Karte darf nur mit der zugehdrigen textlichen Stellungnahme verwendet werden.
Nicht relevante Objekte auBerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.

Abbildung 8: Luftbildauswertung, Schreiben der Bezirksregierung Disseldorf vom 01.12.2016.
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Inhalt B-Plan (Abwagung und Begriindung)

3.1 Grundziige der Planung

Das Plangebiet wird durch die oben genannten Rahmenbedingungen gepragt.

Josef-Thory-Strafie

gens PO o
A

.,ﬁ\’)‘.ﬁa\"e"\rhe

e
Q\RG\S“ b

P nﬂff“‘"“"mg
L s

Py L

a“e l\S\Op 3

Abbildung 9: Stadtebauliches Konzept fiir das Plangebiet, Stadt Korschenbroich, Amt 60,
August 2016.

Geplant sind eine bauliche Erweiterung des Kindergartengebaudes sowie eine Neuregelung
der Parkplatzsituation. Das stadtebauliche Konzept sieht die Erweiterung um einen
vor.

Gruppenraum sowie die ndtigen sanitdren Anlagen und Nebenrdume im dstlichen Bereich
3.2 Planungsrechtliche Festsetzungen
3.2.1 Mal der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird analog der umliegenden Wohngebiete auf 0,4 begrenzt
Ebenso wird die Zahl der Vollgeschosse auf eins begrenzt.

einer maximalen Gebaudehohe von 49,50 m NHN (entspricht ca. 6,2 m Uber geplantem
Gelandeniveau) festgesetzt.

bestehenden Kindergartenbaus.

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf mit
Dadurch bleibt die Hohenentwicklung

im Rahmen des
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Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Hohe baulicher Anlagen durch technische
Aufbauten, Anlagen zur Warmeriickgewinnung und zur Nutzung regenerativer Energien ist
als Ausnahmeregelung um bis zu 1,5 m zulassig, um eine Nutzung regenerativer
Energiequellen zu férdern.

3.2.2 Bauweise, uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen
Die geschlossene Bauweise wird festgesetzt, da der stadtebauliche Entwurf einen
geschlossenen Baukdrper vorgibt, der eine Gebaudefront von mehr als 40 m hat.

Die Uberbaubare Grundsticksflache mit Baugrenzen wird dem stadtebaulichen Entwurf
entsprechend festgesetzt. Das Baufeld ist so dimensioniert, dass es eine Bebauung dem
stadtebaulichen  Entwurf entsprechend ermdglicht und eventuellen zuséatzlichen
Erweiterungen nicht entgegensteht.

3.2.3 Flachen fur den Gemeinbedarf

Die Flachen fir den Gemeinbedarf werden dem Planungsanlass entsprechend festgesetzt,
um die Erweiterung der vorhandenen Kindertageseinrichtung zu ermdoglichen.

3.2.4 Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Parkplatz werden festgesetzt,
um die Parksituation fir den Kindergartenbetrieb zu verbessern und die Anwohner an der
Josef-Thory-Stral3e aufgrund der Sackgassenlage des Kindergartens zu entlasten. Sie
werden als 6ffentliche Parkpléatze ausgebaut.

3.2.5 Griunflachen

Die offentliche Grinflache wird mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Auf
dieser Flache soll die vorhandene Griinflache, zwar verkleinert, erhalten werden.

3.2.6 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Der erhaltenswerte Baum wird festgesetzt, um ihn trotz der Lage in der offentlichen
Verkehrsflache, in der eine Berlicksichtigung des Baumes in der tiefbautechnischen
Ausfihrungsplanung moglich ist, explizit zu schiitzen.

3.2.7 Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen (8 9 Abs. 3 BauGB)
Als unterer Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen gilt NHN.

3.2.8 Geltungsbereich (8 9 Abs. 7 BauGB)

Die Abgrenzung des Plangebietes wurde gewahlt, um eine Entwicklung dem Planungsanlass
entsprechend zu ermoglichen und die bestehende Nutzung so wenig wie moglich
einzuschranken.

3.3 Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Als Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise werden die unter Kapitel 2
erlauterten wesentlichen Vorbelastungen und Rahmenbedingungen aufgenommen.

3.4 Erschlie3ung
Der Kindergarten wird tber die vorhandenen Straf3en erschlossen.

Seite 15 von 19



4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20/6 ,KirchstraRe*
04.01.2017

3.5 Ver-und Entsorgung

Die Stadt ist bestrebt, im gesamten Stadtgebiet eine Versorgung mit breitbandigen
Internetanschliissen sicher zu stellen. Aus diesem Grund ist eine entsprechende
Leitungsverlegung  schon im  Vorfeld der Bebauung im Rahmen  der
ErschlieBungsmalnahmen gewinscht. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird friihzeitig
Kontakt mit den drtlichen Leitungsbetreibern aufgenommen.

Das Plangebiet wird an die 6ffentlichen Leitungssysteme zur Versorgung mit Strom, Gas und
Trinkwasser angeschlossen.

Die Entwasserung erfolgt Uber die vorhandene Kanalisation.

Die Mullabfuhr erfolgt durch das von der Stadt Korschenbroich beauftragte Unternehmen.

3.6 Umweltbelange, Klima, Natur und Landschaft - Artenschutz

Wie bereits unter Kapitel 2.3 ausgefihrt, sind im beschleunigten Verfahren weder eine
Umweltprifung noch ein Umweltbericht zu erstellen. Beeintrachtigungen der Umweltbelange
tber das vorhandene Mal3 hinaus sind nicht zu erwarten.

Das zur Bebauung vorgesehene Areal lasst sich von der derzeitigen Nutzung her wie folgt
charakterisieren (vgl. Abbildung 5: Luftbild des Plangebietes, 2013.):

Der zur Bebauung vorgesehene Bereich bildet derzeit einen Teilbereich des AuRengelandes
des Kindergartens, entsprechend herrschen Spiel- und Rasenflachen vor; die teilweise durch
einzelne Baume, Straucher oder Heckenelemente gegliedert werden. Randlich ist das
Gelande durch Straucher und Baume eingegriint. Diese randliche Eingriinung wird durch das
Vorhaben nicht tangiert und bleibt dauerhaft erhalten.

Zudem ist die Kiefer mit Nisthilfe im Bereich der geplanten o6ffentlichen Verkehrsflache
festgesetzt und daher dauerhaft zu erhalten.

Abbildung 10: Erhaltenswerte Kiefer mit Nisthilfe, Foto Amt 61, November 2016.

Artenschutz:

Bei den am 07.06.2016, 01.07.2016 und am 5.10.2016 durchgefiihrten Ortsbegehungen
konnten keine planungsrelevanten Arten festgestellt werden. Auch Baumhohlen die
Flederméausen oder hohlenbritenden Vogelarten als Nist-und Unterschlupfmdéglichkeit
dienen konnten, wurden im vorgesehenen Baufeld nicht festgestellt.
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Aufgrund der vorab gekennzeichneten Vegetations- und Nutzungsstrukturen, der Lage
innerhalb der Bebauung, der ,Stérungseffekte® durch den Kindergartenbetrieb
(AuBenspielbereich), der geringen GroRe des Uberplanten Bereiches sind auch
entsprechende Arten nicht zu erwarten. Unter Berlcksichtigung der nachfolgend
aufgefihrten Befristungen sind daher Verstd3e gegen die Zugriffsverbote des 844
BNatSchG bei Realisierung des Vorhabens auszuschliefl3en.

Aus Griunden des Artenschutzes darf die Beseitigung von Geholzen und die FreirAumung
des Baufeldes nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen (vgl. 839 BNatSchG).
Dies wird als Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Fur zur Fallung vorgesehene Baume mit einem Stammumfang von 80cm (gemessen in einer
Hohe von einem Meter Uber dem Boden) sind ferner die Bestimmungen der
Baumschutzsatzung der Stadt Korschenbroich zu beachten; der Ausgleich erfolgt im
Rahmen der Baumschutzsatzung.

Baume im Umfeld der BaumalRnahme sind erforderlichenfalls wahrend der BaumalRnahme
gem. DIN 18920 vor schadlichen Einwirkungen durch den Baubetrieb zu schiitzen.

Bei der Vorhabenrealisierung ist die geltende Energieeinsparverordnung (EnEV) zu
berticksichtigen. Die Bauherren haben im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, wie
sie die Vorgaben der EnEV einhalten. Hierflr gibt es verschiedene Mdglichkeiten, so dass
der Bebauungsplan diesbeziiglich keine weitergehenden Vorgaben macht.

Der Bebauungsplan enthalt aber Festsetzungen, die die Installation von Anlagen zur
Nutzung regenerativer Energien begiinstigen. Die Zulassige Uberschreitung der maximalen
Hohe und die Anordnung der Baufenster ermdglichen eine flexible Ausnutzung auch zur
Nutzung regenerativer Energien.

Im Stadtgebiet befinden sich keine Stdrfallbetriebe im Sinne der Stdrfallverordnung.

3.7 Flachenbilanzierung
Tabelle 1: Flachenbilanz

Gesamt 7.288 gm 100,00 %
Flachen fur den Gemeinbedarf 5.610 gm 76,97 %
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung 727 gqm 9,97 %
Offentliche Griinflache 951 gm 13,05 %

3.8 Realisierung der Planung
Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Die Bebauung ist durch den Eigentiimer beabsichtigt.

3.9 Haushaltswirksamkeit der Planung

Der Stadt Korschenbroich entstehen Kosten fur die Planung und fir den Bau der
Kindergartenerweiterung.
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A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)
Allgemeine Angaben
Plan/Vorhaben (Bezeichnung): 4. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 20/6 ,KirchstraRe*
Plan-/Vorhabentrager (Name): Stadt Korschenbroich Antragstellung (Datum): 17.11.2016

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll insbesondere die bauliche Ausnutzung einer innerhalb der
bestehenden Siedlung gelegenen Gemeinbedarfsfliche festgelegt werden.

Stufe I: Vorprufung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es mdglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europdischen Vogelarten die
Verbote des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung des
Vorhabens ausgeldst werden? D ja nein

Stufe II: Vertiefende Prifung der Verbotstatbestande

(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen ,Art-fir-Art-Protokoll“) beschriebenen MalRnahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,ja*:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG verstoRen
(ggf. trotz VermeidungsmalRnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichsmalinahmen oder . .
eines Risikomanagements)? D 1a D nein

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

Begrindung:
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