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Abbildung 1: Auszug aus der DGK 5.



A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

1.1 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Hohe baulicher Anlagen durch
technische Aufbauten, Anlagen zur Warmerickgewinnung und zur Nutzung
regenerativer Energien ist um bis zu 1,5 m zulassig.

2. Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr.

2BauGBi.V.m. 88 22 und 23 BauNVO)

2.1 Das Uberschreiten der rickwartigen Baugrenze durch Anbauten untergeordneter
Bauteile (z. B. Wintergarten, Balkone, Erker, Vorbauten, Kellerersatzraume, Garagen,
Anlagen zur Warmertickgewinnung oder zur Nutzung regenerativer Energien) ist in einer
Tiefe von bis zu 3 m ausnahmsweise zulassig.

3. Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
3.1 Die zeichnerisch festgesetzten Flachen fir den Gemeinbedarf dienen der Unterbringung
einer Kindertageseinrichtung.

3.2 Auf den Flachen fir Gemeinbedarf sind Ful3- und Radwege zuléssig.

4. Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen (8 9 Abs. 3 BauGB)
Als Bezugspunkt fiir die festgesetzten Héhen gilt NHN.

B. Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Kennzeichnungen

1. Freistellungen:
Wenn Ausnahmeregelungen des Bebauungsplans beansprucht werden, ist eine
Baugenehmigung im Freistellungsverfahren nicht mehr maglich.

2. Grundwasserverhéltnisse:

Der natlrliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der
Grundwasserstand kann voribergehend durch kinstliche oder natirliche Einflisse
verandert sein. Bei den AbdichtungsmalBnahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des
Grundwassers auf das natlrliche Niveau zu bertcksichtigen. Hier sind die Vorschriften
der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten.

Bei Planungen von Unterkellerungen ist unbedingt der hochste zu erwartende
Grundwasserstand, der im Gebiet gelandenah auftreten kann, zu erfragen und zu
berlcksichtigen. Informationen unter https://www.lanuv.nrw.de/umwelt/wasser/
grundwasser/grundwasserstand/.

3. Baugrundverhéltnisse:

Kennzeichnung gemal 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB: Das gesamte Plangebiet ist aufgrund
der Baugrundverhaltnisse als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf.
besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uRere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten, insbesondere im
Griundungsbereich, erforderlich sind.

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf.
besondere bauliche MafRnahmen, insbesondere im Grundungsbereich, erforderlich. Hier
sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau", der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flir bautechnische
Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu
beachten.
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Wasserschutzzone:

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone lllb der Wassergewinnung Bulttgen-
Driesch. Die Bestimmungen der entsprechenden Wasserschutzzonenverordnung sind zu
beachten.

Anschluss- und Benutzungszwang:
Gemall § 9 der stadtischen Entwasserungsatzung unterliegt das Plangebiet dem
Anschluss- und Benutzungszwang fur Schmutz- und Regenwasser.

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)/ Luftbildauswertung:

Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abtragung (ca. 50
cm) sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Veranderungen wie z. B.
Verfarbungen und Inhomogenitaten empfohlen. Bei Auffinden von Bombenblindgangern /
Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten
sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdérde, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu
verstandigen. Vor Durchfihrung eventuell erforderlicher gréRerer Bohrungen (z. B.
Pfahlgrindung) oder erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.

Erdbebenzone:

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 in der Unterklasse T
(Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R (Gebiete mit
felsartigem Untergrund) und S (Gebiete relativ flachgriindige Sedimentbecken)), geman
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der BRD,
Bundesland NRW (Juni 2006) — Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005).

Erdarbeiten

Es wird auf die gesetzliche Anzeigepflicht hingewiesen, bei Auffalligkeiten im Rahmen
von Erdarbeiten ist die untere Bodenschutzbehoérde zu informieren. Mutterboden, der bei
der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202 Baugesetzbuch in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Die
DIN 19731 ist zu beachten.

Bodendenkmalschutz

Das Vorhandensein archaologischer Bodenfunde ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht auszuschlielen. Die Untere Denkmalbehtrde der Stadt
Korschenbroich oder das zustéandige Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath,
sind bei Auffinden archdologischer Bodenfunde unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu halten. Auf die
Bestimmungen der 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW wird verwiesen.

Haustechnische, ortsfeste Anlagen

Im Auf3enbereich aufgestellte stationdre Gerate und Maschinen, wie z.B. Luft-Wé&rme-
Pumpen, Klimaanlagen, Kihlgeréte, Liftungsanlagen und Mini-Blockheizkraftwerke, sind
gemal § 22 BImSchG so zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen, die nach
dem Stand der Technik zu vermeiden sind, verhindert werden und unvermeidbare
Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmalf? beschrankt werden.

Fluglarm

Aufgrund der N&he zum An- und Abflugbereich fir den Verkehrslandeplatz
Monchengladbach  kénnen  Larmbelastigungen durch den  Flugbetrieb  nicht
ausgeschlossen werden.
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12. Artenschutz
Die Entfernung von Hecken, Gehdlzen und Baumfallungen, sowie flachenhafte
Baufeldraumungen (z.B. fiur ErschlieBungsmalRnahmen) durfen aus Grinden des
Artenschutzes nur im Winterhalbjahr (01.10. bis 28.02.) erfolgen.

13. Baumschutzsatzung
Fur zur Fallung vorgesehene Baume mit einem Stammumfang von 80cm, gemessen in
einer Hohe von einem Meter Uber dem Boden, sind die Bestimmungen der
Baumschutzsatzung der Stadt Korschenbroich zu beachten.
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